DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 2 grudnia 2025 r. Podpisany przez:

Edyta Barbara Bucka
Data: 02.12.2025 12:50:31

Poz. 3935

UCHWALA NR XXIV/174/2025
RADY MIEJSKIEJ SEDZISZOW

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sedziszéw
oraz zasobem tymczasowym pomieszczen Gminy Sedziszow na lata 2026-2030

Na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art.21 ust. 1
pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sedziszéw oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen Gminy Sedziszow na lata 2026-2030, w brzmieniu okreslonym
w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sedziszowa.

§ 3. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Sedziszow

Aneta Konieczna
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Zatacznik do uchwaty nr XXIV/174/2025
Rady Miejskiej S¢dziszow
z dnia 27 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SEDZISZOW ORAZ ZASOBEM TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN GMINY SEDZISZOW NA
LATA 2026-2030

PREAMBULA

Przyjecie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sedziszow oraz
Zasobem Tymczasowych Pomieszczen stanowi ustawowy obowiazek Gminy, wynikajacy
zart. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ,ustawg”. Zgodnie
z art. 21 ust. 2 ustawy, przedmiotowy program winien by¢ opracowany na okres co najmniej pigciu
kolejnych lat oraz zawiera¢ elementy ksztaltujace jego tres¢, enumeratywnie wskazane w ustawie.

Na ksztalt Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy oraz Zasobem
Tymczasowych Pomieszczen wptywaja réznorodne czynniki, przede wszystkim wszelkie dziatania, plany,
decyzje oraz przedsiewziecia przewidywane iprognozowane na przyszto§¢. Istotnym i najbardziej
efektywnym czynnikiem determinujacym mozliwos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspolnoty samorzadowej sa jednak uwarunkowania finansowe, techniczne, organizacyjne oraz dostgpnosé¢
odpowiedniej infrastruktury. W konsekwencji, opracowanie wieloletniego programu umozliwia racjonalne
1 efektywne zarzadzanie komunalnymi nieruchomosciami mieszkaniowymi.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej stanowi zadanie wlasne Gminy. Gmina, na zasadach iw przypadkach przewidzianych
w ustawie, zapewnia lokale dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, lokale w ramach najmu
socjalnego, lokale zamienne oraz tymczasowe pomieszczenia. Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje
Burmistrz Sedziszowa.

Celem przedmiotowego programu jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
Sedziszow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen prowadzace do:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,

2) udzielania pomocy gospodarstwom domowym o niskich dochodach, w tym poprzez stosowanie obnizek
cZynszow,

3) wykonywania zamian lokali, prowadzacych do racjonalnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego
Gminy,

4) polepszenia stanu technicznego lokali,

5) utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym i zgodnym z ich przeznaczeniem,

6) utrzymania racjonalnej polityki czynszowej,

7) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych dla os6b dotknietych przemoca w rodzinie oraz opuszczajacych, po
osiagnieciu petnoletnosci, piecze zastepcza lub placéwke opiekunczo-wychowawcza.

I. Charakterystyka istniejacego stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Sedziszow
(wedhug stanu na dzien 31.10.2025 r.)

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Sedziszéw stanowi 123 lokali o powierzchni uzytkowej 4195,65 m?
w tym:

-97 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 3056,01 m? usytuowane w 10 budynkach
stanowigcych wlasnos¢ gminy,
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-26 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1139,64 m? usytuowane w 15 budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy,

2. Szczegdtowy charakterystyke zasobu mieszkaniowego gminy przedstawiaja Tabele Nr1 i Tabela
Nr 2 (Zatacznik Nr 1).

3. Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 34,11 m2.

§ 2. 1. Zasob tymczasowych pomieszczen Gminy Sedziszow stanowi jedno pomieszczenie o powierzchni
uzytkowej 15,00 m?.

2. Szczegotowa charakterystyke zasobu tymczasowych pomieszczen gminy przedstawia Tabela
Nr 3 (Zatacznik Nr 2).

§ 3. 1. Stan techniczny posiadanego mieszkaniowego zasobu gminy i zasobu tymczasowych pomieszczen
gminy uzna¢ nalezy za niezadowalajagcy 1iwymagajacy w najblizszych latach znacznych naktadéw
inwestycyjnych i remontowych. Wiele lokali wymaga niezwlocznych remontéw ze wzgledu na ich wiek oraz
og6lny stan techniczny, co jest rowniez podyktowane koniecznoscia dostosowania do aktualnie
obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych. Zakres niezbednych prac remontowych jest kazdorazowo
dostosowywany do stopnia zuzycia obiektow oraz przewidywanego okresu ich dalszej eksploatacji. Podkresla
si¢, ze wszelkie dziatania majace na celu poprawe stanu technicznego sg realizowane w zgodzie z biezgcymi
mozliwo$ciami finansowymi Gminy.

2. Gmina przeprowadza kontrole okresowe i co najmniej raz na 5 lat kontrole polegajace na sprawdzeniu
stanu sprawnos$ci technicznej iprzydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych wraz z instalacjami
i urzadzeniami, estetyki budynku ijego otoczenia oraz kontrole sprawnosci instalacji przewodow dymowych
i wentylacyjnych. Wyniki kontroli oraz inwentaryzacji technicznych prowadzonych systematycznie
w budynkach komunalnych pozwalajg na dokladng ipetlna weryfikacj¢ stanu technicznego oraz warto$ci
uzytkowej budynkéw mieszkalnych nalezacych do zasobu.

II. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sedziszéow
oraz zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Sedziszow w latach 2026-2030

§4.1. Na dzien 31.10.2025r. w Referacie Gospodarki Komunalnej i Lokalowej Urzgedu Miejskiego
w Sedziszowie zarejestrowanych jest dwadziescia pig¢ wnioskow oczekujacych na przydzial lokalu
komunalnego inajmu socjalnego lokalu. Z analizy danych zlat 2021-2025 wynika, Ze liczba wnioskow
o lokale komunalne ksztattuje si¢ na poziomie ok. 3-6 wnioskow rocznie i nalezy uzna¢, iz taki stan bedzie
utrzymywac si¢ w najblizszych latach.

2. Ilos¢ lokali odzyskiwanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci jest minimalna. Liczba pozyskanych
w ten sposob lokali w ramach istniejacego zasobu nie zabezpiecza zapotrzebowania na realizacj¢ nalozonego
na gming obowigzku zapewnienia lokali.

3. Bioragc pod uwage powyzsza ocen¢ izatozenia w pkt1-2 prognozuje si¢, ze wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego w latach 2026-2030, bedzie si¢ ksztattowac jak podano w Tabeli Nr 4 (Zatacznik 3).

§ 5. Prognozg wielkosci zasobu tymczasowych pomieszczen w latach 2026-2030 przedstawia Tabela
Nr 5 (Zalacznik Nr4). Prognoze oparto na zatozeniu, ze w roku 2027 gmina S¢dziszow zwigkszy zasob
tymczasowych  pomieszczen do 2 pomieszczen aw roku 2030do 3 pomieszczen  poprzez
przekwalifikowywanie lokali o najnizszym standardzie na tymczasowe pomieszczenia.

§ 6. Na dzien sporzadzenia programu, Gmina nie przewiduje nowych inwestycji budowlanych majacych na
celu zwiekszenie zasobu mieszkaniowego Gminy. Wobec aktualnego zapotrzebowania na lokale oraz braku
planow inwestycyjnych wtym zakresie, Gmina priorytetowo realizowa¢ bedzie zadania wynikajace
bezposrednio z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego. Oznacza to skupienie si¢ na biezacym zarzadzaniu istniejacym zasobem i zaspokajaniu
najpilniejszych potrzeb w ramach obowigzujacych przepisow.

II1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali oraz tymczasowych pomieszczen, z podzialem na lata 2026-2030
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§ 7. 1 Dokonujac analizy potrzeb mieszkaniowych w odniesieniu do diagnozy stanu technicznego
budynkow i lokali nalezacych do zasoboéw uznaje si¢ za konieczne i niezbedne prowadzenie ich remontow
1 modernizacji. Priorytetowym celem jest zapewnienie mieszkancom bezpieczenstwa w zwiazku ztym,
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
remonty i zabezpieczenia instalacji oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe. Planowane remonty zapewnia
uzyskanie zadawalajacego poziomu technicznego zasobu gwarantujgcego:

1) w zakresie standardu budynkow:
- sprawng instalacj¢ odgromowa,
- sprawng instalacje elektryczna,
- sprawne przewody dymowe i wentylacyjne,
- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
- wykonanie elewacji,
- estetyczny wyglad klatek schodowych i otoczenia budynku,
- wymiang pokrycia dachowego,
- ocieplenie budynkow.
2) w zakresie standardu lokali:
- sprawng wentylacje w pomieszczeniach kuchni, tazienek oraz piwnic,
- sprawng instalacj¢ elektryczna,
- wlasciwy stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej,
- wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne,
- wyposazenie lokali w centralne ogrzewanie.

2. W oparciu o ustalone wyzej zasady, zakres prowadzonych remontéw uzalezniony bgdzie od:

1) stanu technicznego budynkow, z uwzglednieniem ich wieku oraz stopnia zuzycia,
2) oceny wynikdéw prowadzonych okresowych kontroli budowlanych,

3) mozliwos$ci finansowych gminy, tak aby zapewni¢ poprawe i bezpieczenstwo dla struktury budynkéw i ich
mieszkancow.

3. Uwzgledniajac powyzsze zasady planuje si¢ wedlug przewidzianych budzetem wielkosci $rodkow
finansowych, prowadzenie nizej wymienionych prac remontowych:

- wykonanie remontéw lokali mieszkalnych nr 2 i 3 usytuowanych w miejscowosci Krzcigcice 34,

- wykonanie wymiany pokrycia dachowego w budynku wielorodzinnym usytuowanym przy ul. Kolejowej
3 (wspotwlasnose),

- wymiana pokrycia dachowego w budynku komunalnym usytuowanym w miejscowosci Tarnawa 103A,
- wykonanie elewacji w budynkach komunalnych usytuowanych w miejscowosci Tarnawa 103A i 103B,

- wymiana pokrycia dachowego zazbestu iwykonanie ocieplenia oraz elewacji w czgéci budynku
usytuowanego przy ul. 1000-lecia 2 w Sedziszowie (wspotwlasnosé),

- wykonanie elewacji wraz z ociepleniem, wymiana orynnowania odprowadzajacego wod¢ z dachu oraz
wykonanie opaski wokot budynku przy ul. Klonowej 2 (wspotwlasnosé),

- wykonanie remontu klatek schodowych i korytarzy w lokalach komunalnych,
- naprawy piecéw oraz ich wymiang, naprawy trzonéw kuchennych i wentylacji,
- remonty instalacji,

- docieplanie $cian,
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- podiaczenie instalacji CO i CWU,
- inne wynikajace z przegladow technicznych obiektow.

4. Prognozowane naklady na remonty mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych
pomieszczen gminy przedstawia Tabela Nr 6 (Zatgcznik Nr 5).

5. Tabela nie zawiera naktadow finansowych na prace remontowe w lokalach gminnych znajdujacych sie
w budynkach, ktorymi zarzadzaja wspolnoty mieszkaniowe z uwagi na fakt, iz s3 one ustalane i akceptowane
corocznie na podstawie podejmowanych uchwat przez wilascicieli.

6. Dopuszcza si¢ podwyzszanie standardu zajmowanego lokalu, wykonanego przez najemce
z zastrzezeniem partycypowania przez niego minimum w 50% kosztow przeprowadzonego ulepszenia lokalu.

7. Prace zmierzajace do podniesienia standardu lokalu moga by¢ wykonywane przez najemcg wylacznie za
pisemna zgoda wynajmujacego po zawarciu umowy o ulepszenie lokalu mieszkalnego.

§ 8. Realizacja zalozen programu w zakresie poprawy stanu technicznego zasobu ma przynies¢ nastgpujace
rezultaty:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,
2) redukcje wydatkow zwigzanych z usuwaniem awarii oraz ich skutkow,
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkéw i lokali,
4) podniesienie jako$ci zamieszkania.
5) zmniejszenie niskiej emisji.
Iv. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen

§9.1. W Ilatach objetych programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych itymczasowych
pomieszczen.

2. W przypadkach uzasadnionych interesem gminy sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych
w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy moze by¢ dokonywana na zasadach okreslonych odrebng
Uchwala.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie do takiego ksztaltowania stawek czynszowych aby
docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej przynajmniej na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. W okresie realizowania programu, podwyzszanie stawki czynszu nastgpowac bedzie po przeprowadzonej
szczegotowej analizie kosztow utrzymania.

3. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz
Sedziszowa w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow prawa.

4. Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali gmina jest zobligowana przepisami
ustawy do uwzglednienia czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajagcych ich warto§¢ uzytkowsa, aw
szczegolnosci:

- potozenia budynku;

- potozenia lokalu w budynku;

- wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
- ogblnego stanu technicznego budynku.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
(bazowa stawke czynszu), ktore przedstawia Tabela Nr 7 (Zatacznik Nr 6) i Tabela Nr 8 (Zatacznik Nr 7).
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6. Czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali maja zastosowanie do stawek czynszu za
lokale mieszkalne.

7. Stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,
ustalana jest na podstawie stawki bazowej czynszu zuwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych
1 obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

8. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej jest okreslana wedtug ponizszych zasad:

- stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym,

- stawka czynszu za tymczasowe pomieszczenie nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym tj. wynosi tyle samo co za najem socjalny lokalu,
9. Podwyzszanie czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane
czesciej niz co 6 miesigcy.

10. Stosowanie czynnikéw podwyzszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemcoOw ulepszenie
lokalu i sposob rozliczen ztego tytulu okreslane jest indywidualnie na podstawie pisemnych umow w tym
zakresie.

11. Oprécz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu
niezaleznych od wtasciciela tj. oplat za dostawe energii cieplnej, zimnej i cieptej wody, odbidr $ciekow
w przypadkach, gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub ustug oraz
optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

12. Czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wiasciciela najemca zobowigzany jest optaca¢ do 10-go dnia
kazdego miesigca z gory z wyjatkiem, gdy strony ustalily inacze;j.

13. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego bedzie uiszczane co miesigc do dnia
oproznienia lokalu z zastrzezeniem przepisow Ustawy.

14. W celu poprawy S$ciggalnosci czynszow planowane sg dzialania windykacyjne zgodnie z przyjetymi
procedurami obejmujacymi wszystkich zadluzonych najemcow poprzez kierowanie wezwan do zaplaty,
wypowiedzenia umow najmu, wezwania przedsagdowe, postepowania egzekucyjne.

15. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi w szczegdlnosci takimi jak stan zdrowia oraz
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, Burmistrz Sg¢dziszowa moze odstapi¢ od podjgcia procedury
eksmisyjnej wobec osob, ktore utracily uprawnienia do dalszego najmu socjalnego lokalu, zuwagi na
niespetnienie kryterium dochodowego okreslonego w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

16. Warunkiem odstgpienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe oplacanie odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

17. Na wniosek osoby, wobec ktérej z przyczyn nieptacenia czynszu zostata wypowiedziana umowa najmu
lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu w przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i ewentualnych kosztow sadowych.

18. W stosunku do osob znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system dodatkoéw
mieszkaniowych i dodatkdéw energetycznych z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.

19. Gmina Sedziszéw nie posiada gminnego programu rewitalizacji.

§ 11. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu uwzgledniajac wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy.

2. Obnizki czynszu stosuje sie¢ w przypadku osiggniecia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lub wigkszej.
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3. Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu, ktore
przedstawione zostaty w Tabeli Nr 9 (Zatacznik Nr 8).

4. Stawki czynszu wraz z obnizkami ustala Burmistrz S¢dziszowa wedtug nastepujacych zasad:

a) obnizke czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy,

b) w przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wilasciciel na
wniosek najemcy moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne,

¢) warunkiem udzielenia obnizki czynszu jest regularne optacanie czynszu przez najemcg,

d) obnizki czynszu moga by¢ stosowane wobec podnajemcow lokali, ktorzy uzywaja lokali wynajmowanych
przez gmineg od innych wtascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom,

e) o obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych, ktére stanowia wlasnos¢ gminy za
wyjatkiem najemcoéw lokali oddanych w najem socjalny, tymczasowych pomieszczen oraz najemcow,
ktorym wypowiedziano umowe najmu a termin wypowiedzenia jeszcze nie uplynat,

f) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysoko$ci dochodow
czlonkéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku,

g) w sprawach dotyczacych deklarowania wysoko$ci dochodoéw cztonkow gospodarstwa domowego i rodzaju
dokumentow, ktore powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia na
zadanie wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

§ 12. Gmina realizuje ustawowe zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zamianie Kodeksu Cywilnego.

VL Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz pomieszczeniami wchodzacymi w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen w latach 2026-2030

§ 13. 1. Lokalami i pomieszczeniami tymczasowymi oraz budynkami wchodzacymi  w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sedziszow zarzadza Burmistrz Sedziszowa.

2. Sprawujacy zarzad kieruje sie wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem polegajace;j
migdzy innymi na:
1) zapewnieniu sprawnego dzialania urzadzen technicznych,
2) utrzymaniu w nalezytym stanie porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,
3) dokonywanie napraw i remontéw budynkow, ich pomieszczen i urzadzen technicznych,
4) pobieraniu i rozliczaniu czynszow i innych optat oraz egzekwowanie nieterminowych naleznosci,

5) postepowania o przydziat lokali, przygotowanie i zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, najmu
socjalnego lokali i tymczasowych pomieszczen.

3. Do zadan realizowanych w zakresie czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem komunalnym naleza
m. in.

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, atakze nadzér nad ich realizacja
i eksploatacja zasobu gminnego;

2) prowadzenie postgpowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie robdt remontowych, ustug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie umow z wykonawcami;

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i1 finansowej zasobu komunalnego;

4) dysponowanie gruntami stanowigcymi tereny zewngtrzne (podworka, ogrodki przydomowe, miejsca
zbiorki odpadow);

5) wypracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym;
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6) uczestnictwo gminy jako wlasciciela we wspolnotach mieszkaniowych w ktorych znajduja sie lokale
komunalne.

4. Gmina Sedziszow jest wspdiwlascicielem lokali w 15 wspdlnotach mieszkaniowych. Gming jako
wlasciciela we wspodlnotach mieszkaniowych reprezentuje przedstawiciel na podstawie udzielonego przez
Burmistrza Sedziszowa upowaznienia w oparciu o przepisy ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym.

5. Zasady wyrazania zgody na adaptacje cze$ci wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
zudziatem gminy reguluje ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali zuwagi wigc na fakt, ze
adaptacja czeSci wspdlnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych jest czynno$cig przekraczajacg zakres
zwyklego zarzadu, w zwiagzku z tym:

1) udzielenie zgody na adaptacje czgsci wspdlnych wymaga podjecia przez wspolnote mieszkaniowa uchwaty
w formie aktu notarialnego;

2) przedstawiciel gminy moze przychyli¢ si¢ do wniosku wspdlnoty o zmiane¢ przeznaczenia czesci wspolnych
1 ich adaptacje w celu uzyskania samodzielnego lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu (np.
uzytkowego), jesli taka adaptacja nie jest sprzeczna zinteresem gminy, po uzyskaniu zgody Rady
Miegjskie;j.

6. Polityka finansowa gminy w stosunku do wspdlnot mieszkaniowych realizowana jest w nastepujacy
sposob:

1) gmina wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna zgodnie z uchwatami
podjetymi przez wspolnoty mieszkaniowe;

2) gmina kontroluje rozliczenia jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej wedtug
nastepujacych zasad:

a) w przypadku, gdy wplacone przez wiascicieli zaliczki na eksploatacj¢ czgsci wspdlnej w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, przewyzszaja poniesione przez wspoélnote koszty z tego tytutu, przedstawiciel
gminy wnioskuje o podje¢cie uchwaty okreslajacej sposob przeznaczenia powstatej nadplaty;

b) jezeli zaliczki wptacane przez wiascicieli lokali na fundusz remontowy przewyzszaja w danym roku
koszty poniesione przez wspoélnote, pozostate §rodki finansowe w zaleznosci od decyzji wspdlnoty,
winny by¢ przeznaczone na remonty w nastgpnym roku lub zwrocone wilascicielom;

c¢) nadptaty powstate po stronie gminy moga podlega¢ zwrotowi poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek
przekazywanych wspolnocie lub wptate dokonang przez wspolnote na rzecz gminy, natomiast niedoptaty
gminy podlegajg wyréwnaniu poprzez wplate na rzecz wspolnoty mieszkaniowe;.

7. Przyjety model zarzadzania zasobem zmierza do zapewnienia pelnego wykonywania funkcji
wlascicielskich przez gming wobec nieruchomos$ci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
i zasobu tymczasowych pomieszczen pozwala na zachowanie ciaglosci zarzadzania, stad tez nie przewiduje si¢
istotnych zmian w aktualnym modelu zarzadzania w latach 2026-2030.

VII. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2026-2030
§ 14. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda:
1) optaty czynszowe z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) optaty czynszowe z tytutu najmu socjalnego lokali,
3) optaty czynszowe z tytutu najmu tymczasowych pomieszczen,

4) kwoty uzyskane w wyniku intensyfikacji dzialan windykacyjnych podje¢tych w stosunku do najemcow
lokali mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen,

5) wplywy z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali i tymczasowych pomieszczen,
6) srodki z tytutu ubezpieczenia,

7) srodki z budzetu gminy.
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2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byc¢:
1) fundusze Unii Europejskiej,
2) dotacje celowe z budzetu panstwa,
3) kredyty na remonty i remonty termomodernizacyjne.

3. Prognozowang wysoko$¢ wplywow z czynszow za najem lokali mieszkalnych oraz tymczasowych
pomieszczen w latach 2026-2030 z uwzglednieniem corocznej podwyzki stawki bazowej czynszu o 2%, przy
zatozeniu $ciggalnosci 100% przedstawia Tabela Nr 10 (Zalacznik Nr 9).

VIII. Wysokos$¢ wydatkéw w latach 2026-2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz pomieszczen wchodzgcych w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 15. 1. Bazg do ustalenia wydatkobw w kolejnych latach objetych programem stanowig wydatki na
utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego poniesione w roku 2025 r., ktore osiagnety poziom:

1) koszty remontow - 396 414,00 zi,
2) koszty eksploatacji - 92 000,00 zt.
2. Czynniki majace wptyw na wysoko$¢ prognozowanych kosztow to:
1) inflacja,
2) wyposazanie lokali,
3) rosngce potrzeby remontowe z uwagi na biezaca eksploatacj¢ oraz zuzycie budynkow.

3. Wysokos¢ wydatkow z podziatem na kolejne lata przedstawia Tabela Nr 11 (Zatacznik Nr 10).

IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem tymczasowych pomieszczen gminy

§16. 1. Do dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i zasobem tymczasowych pomieszczen nalezy zaliczy¢:

a) prowadzenie wlasciwej polityki remontow budynkéw i lokali mieszkalnych zuwzglednieniem potrzeb
1 mozliwo$ci budzetu gminy oraz wspolnot mieszkaniowych,

b) pozyskiwanie lokali mieszkalnych, pozyskiwanie lokali na najem socjalny lokali i pozyskiwanie lokali na
tymczasowe pomieszczenia przez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne,

¢) umozliwienie lokatorom posiadajagcym zadtuzenie z tytulu najmu lokalu sptaty tego zadluzenia w dogodnych
ratach,

d) umozliwienie lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytutu najmu lokalu mieszkalnego zamiane lokalu na
zasadach okreslonych odrebng Uchwata,

e) podejmowanie systematycznej kontroli terminowos$ci zaplaty przez najemcoOw czynszu oraz uruchamianie
procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych,

f) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy niezbgdnych $rodkow na
wykonanie remontoéw biezacych, modernizacji oraz inwestycji,

g)w uzasadnionych przypadkach sprzedaz lokali ich najemcom w nieruchomosciach wspdlnot
mieszkaniowych,

2. Dodatkowe dzialania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych to:

a) wynajem lokali mieszkalnych od réznych podmiotow dysponujacych mieszkaniami, w tym od wiascicieli
mieszkan na rynku wtornym, spotdzielni mieszkaniowych, SIM,

b) realizacja projektow inwestycyjnych,
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c¢) nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszkaniowe,

d) pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo mieszkaniowe.
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Zatagcznik nr 1 do Zalacznika

Tabela Nr 1. Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy z uwzglednieniem miejsca

usytuowania
Lp. Adres Il(zjf sl;)tk)a li I(l:véfzitz;) uil;(t)lv(‘;::: f)lg(})i:m
) ) (w m?)
teren m. Sedziszow
1. Os. Drewniane blok Nr 3 19 32 521,78
2 Os. Drewniane blok Nr 4 16 34 530,60
3 Os. Drewniane blok Nr 5 13 24 396,10
4, Os. Drewniane blok Nr 10 13 24 395,20
5 ul. Kosciuszki Nr 7 lokal 1 1 3 65,00
O | lokale 1,2.3,4.5.6,5,9 s 13 252,08
7. ul. Dworcowa 17 2 7 114,80
tereny wiejskie
8. | Bolescice Nr 76 2 7 123,60
9. Czepiec Nr 18 2 4 89,46
10. | Klimontoéw Nr 31 1 3 45,00
11. | Krzcigcice Nr 34 3 7 152,21
12. | Tarnawa 103a 12 12 229,77
13. | Tarnawa 103b 5 7 140,41
Razem 97 177 3 056,01

Tabela Nr 2. Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wspélwlasno$é gminy
z uwzglednieniem miejsca usytuowania

Lp. Adres Il(()véf sl;)tk)a li I(lfvészitzi) uil;(t)lv(‘;ve:: f)lg(;;:m
) ) (w m?)

teren m. Sedziszow

1. ul. Klonowa Nr 2 lokal 1 1 3 52,68

2 ul. Kosciuszki Nr 3 lokal 1 1 2 24,63

3 ul. Kosciuszki Nr 4 lokal 5 1 3 37,99

4. | ul. Kolejowa Nr 3 lokale 2, 3 2 7 81,11

5 ul. Kolejowa Nr 6 lokal 1 1 4 52,33

6 ul. Kolejowa Nr 9 lokale 2, 3 2 6 92,68

7 ul. 1000 Lecia Nr 2 lokal 3 1 2 26,51
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ul. Dworcowa Nr 22

8. lokale 1, 2, 4a, 7, 10, 12,13, 1 a, 1b ? 21 319,52
9. | Osiedle Sady blok Nr 1 lokal 39 1 4 68,74
10. | Osiedle Sady blok Nr 7 lokal 28 1 3 55,53
11. | Osiedle Sady blok Nr 16 lokal 3 1 4 57,67
12. | Osiedle Sady blok Nr 17 lokal 16 1 3 55,71
13. | Osiedle Sady blok Nr 22 lokal 2 1 4 68,74
14. | Osiedle Na Skarpie blok Nr 11 lokal 21 1 3 48,90
15. | Osiedle Na Skarpie blok Nr 12 lokale 12, 35 2 7 96,90
Razem 26 76 1139,64
Lacznie tabele 1 + 2 (komunalne) 123 253 4.195,65
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Zatacznik nr 2 do Zatacznika

Tabela Nr 3. Zasob tymczasowych pomieszczen Gminy Sedziszow

Ilos¢ lokali

Ilos¢ izb

Powierzchnia uzytkowa

Lp. Adres ogélem
(w szt.) (w szt.) (W m?)
teren m. Sedziszow
1. ul. Spotdzielcza Nr 4 pomieszczenie 7 1 1 15,00
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Zatacznik nr 3 do Zalacznika

Tabela Nr 4. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030

Rok Ios¢ lokztlviVI;lZite;zkalnych
2026 123
2027 123
2028 124
2029 124
2030 124
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Zatacznik nr 4 do Zatacznika

Tabela Nr S. Prognoza wielkoSci zasobu tymczasowych pomieszczen w latach 2026-2030

Ilo$¢ zasobu tymczasowych pomieszczen
Rok
(w szt.)

2026 1
2027 2
2028 2
2029 2
2030 3
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Zatagcznik nr 5 do Zatacznika

Tabela Nr 6. Prognozowane naklady na remonty mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen gminy (acznie)

Rok 2026 2027 2028 2029 2030

Naklady

(W tys. z}) 440 350 350 350 350
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Zatagcznik nr 6 do Zalacznika

Tabela Nr 7. Czynniki obnizajace wartos$¢ uzytkowq lokali (stawke bazowg czynszu)

Lp. Wyszczegolnienie - nazwa czynnika WySOk:)ng/Omekl
[}
1. | Lokal potozony poza granicami miasta S¢dziszowa 15
) Lokal usytuowany na najwyzszej kondygnacji w budynku min. 5
" | pieciokondygnacyjnym
3. | Lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych 10
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Zatacznik nr 7 do Zatacznika

Tabela Nr 8. Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali (stawke bazowa czynszu)

Lp. Wyszczegolnienie - nazwa czynnika Wysokovévc' (E)odwyiki
1. | Lokal wyposazony w wc 15
2. | Lokal wyposazony w tazienkeg 15
3. | Lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem 10
4. | Lokal z doprowadzong ciepta woda 10
5. | Lazienka i wc wspolna dla budynku 15
6. Lokal usytuowany w budynku wielorodzinnym na Osiedlu Sady, Osiedlu Na 10

Skarpie, ul. Ko$ciuszki 314
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Zatagcznik nr 8 do Zatacznika

Tabela Nr 9. Progi dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu

Dochéd na jedna osobe w gospodarstwie (‘1011.10ny.11 w okresie trzech miesiecy Wysoko$¢ obnizki
poprzedzajacych date zlozenia wniosku (w zl)
do 30% najnizszej emerytury 70%
od 31% do 60% najnizszej emerytury 50%
61% - 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 25%
61% - 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 25%
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Zatacznik nr 9 do Zatacznika

Tabela Nr 10. Prognozowane wplywy z czynszow za lokale mieszkalne oraz tymczasowe pomieszczenia
w latach 2026-2030

Lata
Wyszczegolnienie
2026 2027 2028 2029 2030
Sredni wplyw z czynszow ogélem 253572 | 258380 | 263387 | 268394 | 273401
(w zl), w tym:
- lokale mieszkalne (w zl) 253200 258 000 263 000 268 000 273 000
- tymczasowe pomieszczenie (w zl) 372,00 380 387 394 401
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Zatacznik nr 10 do Zatgcznika
Tabela Nr 11. Wysoko$¢ wydatkow w latach 2026-2030
I.(o.szty. Koszt,y . .Koszty zar,zq.du . Wydatki ]
biezacej remontow i nieruchomosciami . . Ogotem
Lata . o . . inwestycyjne
eksploatacji modernizacji wspolnymi (w zh) (wzb)
(w zb) (w zb) (w zb)

2026 92 000 300 000 42 000 149 000 583 000
2027 94 000 300 000 43 000 160 000 597 000
2028 96 000 310 000 44 000 170 000 620 000
2029 98 000 320 000 45 000 180 000 643 000
2030 100 000 330 000 46 000 200 000 676 000
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