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UCHWALA NR X/65/2024
RADY GMINY W STRAWCZYNIE

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Oblegorek na obszarze gminy Strawczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130) oraz wzwiazku zuchwalg Nr
LXIII/509/2023 Rady Gminy w Strawczynie zdnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Oblegorek na
obszarze gminy Strawczyn, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn uchwalonego uchwatla
Nr XXXIV/290/2021 Rady Gminy w Strawczynie z dnia 26 maja 2021 r., Rada Gminy w Strawczynie uchwala
zmiang Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Oblegorek na obszarze gminy
Strawczyn, zwang dalej "zmiang planu":

§ 1. Uchwala w sprawie zmiany planu sklada si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty
oraz z ponizszych zalacznikow:

1) nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2)nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu;

3)nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy pozyskanej z zasobow
geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu lini¢
okreslajaca najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od granicy pasa
drogowego, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodow, wykuszy, okapéw oraz balkonow, ktore
mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie 1,5 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
lub uzytkowania, ktore zostaty ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym
powierzchnia catkowita budynkow lub czesci budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia
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terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupehiajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupelniajgce funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkow
0 przeznaczeniu uzupeliajacym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kgcie nachylenia ponizej 129

7) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie
podstawowe terenu acyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrdd innych otym samym oznaczeniu
literowym.

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
lub zgodnie z ogolnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami iznaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu
potozonego w granicach zmiany planu, okre§lonych na zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 4. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sig¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy 1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie =z przepisami 1inormami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwickowego.

3. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzytecznosci publicznej w urzadzenia umozliwiajgce swobodny
dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 5. Rysunek zmiany planu zawiera:
1) oznaczenia stanowigce obowigzujace ustalenia zmiany planu:
a) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenia cyfrowo-literowe terendéw funkcjonalnych wedlug symboli okreslonych w § 91 10,
€) wymiarowanie;
2) oznaczenia informacyjne:
a) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 414 "Zbiornik Zagnansk",
b) Suchedniowsko-Oblggorski Obszar Chronionego Krajobrazu.

§ 6. Zakres zmiany planu uwzglednienia zasady zrownowazonego rozwoju izapewnienia integracje
wszelkich dziatan podejmowanych w jej granicach, w celu:

1) ochrony interesu publicznego;
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2) tagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

§ 7. 1. Realizacja nowych obiektéw budowlanych powinna uwzglednia¢ warunki izasady okreslone
W niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow urbanistycznych, o ktorych mowa
w§ 9.

2. Utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:
1) kolorystyka dachéw: w odcieniach czerwieni, zieleni, brazu oraz czarnego;
2) kolorystyka elewacji: stonowana, z odcieniami bieli, szaro$ci i barw pastelowych.

4. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 3 nie dotycza elementéw elewacji prezentujacych nazwe ilogo
podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na danej dziatce budowlane;j

§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem sieci, urzadzen 1iobiektow zwigzanych =z infrastruktura techniczng
i komunikacyjna;

2) zakaz odprowadzania $ciekdéw do gruntu i wod, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
3) dotrzymanie standardéw jakos$ci Srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) ochrone zasoboéw wod podziemnych w ramach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
414 "Zbiornik Zagnansk" poprzez odprowadzanie S$ciekéw sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) ochrong zasobow przyrodniczych Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) stosowanie ogrodzen azurowych oraz wolnych przestrzeni pomiedzy gruntem a ogrodzeniem dla
umozliwienia migracji drobnych zwierzat.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktoérej mowa w § 9 ust. 3 pkt 6;
2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych, o ktorych mowa w § 9 ust. 3.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U — teren ustug, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu,
b) teren handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ushug nauki,
e) teren ustug edukacji,
f) teren kultu religijnego;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (oze) — ogniwa fotowoltaiczne,
¢) parkingi,
d) dojscia i dojazdy,
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e) zielen,
f) mata architektura.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: do 55%.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych: do 14 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: do 8 m;

3) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45, dopuszcza si¢ fragmentaryczne zadaszenie budynkow dachem ptaskim;

4) minimum dwa jedno postojowe na dwoch zatrudnionych, realizowane w formie parkingdw naziemnych na
terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) obstuga komunikacyjna: droga powiatowa nr 1392T Piotrowiec-Hucisko-Niedzwiedz-Promnik;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m od pasa drogowego drogi powiatowej nr 1392T Piotrowiec-Hucisko-
Niedzwiedz-Promnik, potozonej czgsciowo w granicy zmiany planu.

5. Ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ — teren drogi klasy zbiorczej (powiatowej nr 1392T
Piotrowiec-Hucisko-Niedzwiedz-Promnik) o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, dla ktérych w granicach zmiany planu ustala

sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach zmiany planu: 3,5 m;
2) urzadzenia obce.

§ 11. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, za
wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, chyba, ze przepisy odrgbne stanowig inacze;j.

§ 12. 1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach okre§lonych
przez zarzadcow sieci;

2) zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego projektowane i budowane bylty w sposob
bezkolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;

3) budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgodg i na zasadach okreslanych
kazdorazowo przez zarzadcow drog;

4) zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wzdluz granic dzialek przylegajacych do ciagow
komunikacyjnych;

5) dla obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢: budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej,
o przekrojach minimalnych nie mniejszych niz @90.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych, ustala si¢: budoweg sieci kanalizacji
sanitarnej, o przekrojach minimalnych nie mniejszych niz @160.
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4. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ustala si¢: do dolow chtonnych lub
zbiornikéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych na odparowanie lub powierzchniowo na
nieutwardzonym terenie w granicach terenu inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1) budowe systemu sieci gazociggdw $redniego cisnienia zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych;

2) gazociagi $redniego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisoOw odrebnych,
w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szeroko$ciach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sig:

1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

2) budowg nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energig
elektryczna;

3) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;
4) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych ikablowych bedzie prowadzona

przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektéw
inwestycji;

5) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania Polskich Norm oraz przepiso6w odrgbnych,

6) przylaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkéw przylaczenia okreslonych przez
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie.
7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala si¢: lokalizacje obiektow urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych jakie musza by¢
spetnione dla miejsc przebywania ludzi oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o indywidualne zrodta
ciepta wykorzystujace paliwa niskoemisyjne i bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala si¢:

1) w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi ustala si¢ zasad¢ odbioru odpaddéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Strawczynie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadéw u zrodla ich powstawania (prowadzenie
selektywnej gospodarki odpadami);

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady:

1) dojazd do dziatki budowlanej bezposrednio z publicznej drogi powiatowej nr 1392T Piotrowiec-Hucisko-
Niedzwiedz-Promnik potozonej czgsciowo w obszarze zmiany planu;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegoélnych dzialek
budowlanych, zapewniajace dostgp do drdg publicznych nalezy wytycza¢ w sposdb uwzgledniajacy
obstluge dzialek =znajdujacych si¢ w sasiedztwie, w zgodzie zustaleniami zmiany planu oraz
z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu
stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej iloSci nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu
dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja;
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4) zapewnienie powigzania terenu z zewngtrznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowe;.

§ 13. Do czasu zabudowy izagospodarowania terendw objetych planem zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 9 1 10 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strawczyn.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Damian Gad
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/65/2024
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 18 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Oblegorek na terenie gminy
Strawczyn.

Uwagi nie wptynely.

Przewodniczacy Rady Gminy

Damian Gad
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/65/2024
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 18 grudnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Oblegorek na terenie gminy

Strawczyn inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania

zmiana planu nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, w zwigzku z tym nie beda ponoszone koszty na jej realizacje.

Przewodniczacy Rady Gminy

Damian Gad
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/65/2024
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 18 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne do zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Oblegorek na terenie gminy Strawczyn obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czes$¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana
georeferencja w obowigzujacym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej.
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