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UCHWALA NR LIII/397/22
RADY MIEJSKIEJ OLESNICA

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Oles$nica na lata 2023-2028 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmin i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 172 ze zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Oles$nica na lata
2023 — 2028 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy”,
stanowiacy Zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olesnica.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego i wehodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Olesnica

Krystyna Bator
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI11/397/22
Rady Migjskiej Olesnica
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ole$nica na lata 2023-2028

Rozdzial 1.
Mieszkaniowy zaséb Gminy i jego stan techniczny

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Oles$nica tworza lokale mieszkalne stanowiace wtasno$¢ Gminy.
2. Gmina posiada 8 lokali mieszkalnych:

a) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w Domu Nauczyciela przy ul. Szkolnej 9A, Ole$nica

Nr lokalu Pow. uzytkowa (m?) WyposazZenie Stan techniczny

Nr1 40,0 - instalacja elektryczna dostateczny
- instalacja wod. kan.
- centralne ogrzewanie

Nr 2 60,0 - instalacja elektryczna dostateczny
- instalacja wod. kan.
- centralne ogrzewanie

Nr3 40,0 - instalacja elektryczna dostateczny
- instalacja wod. kan.
- centralne ogrzewanie

Nr 4 60,0 - instalacja elektryczna dostateczny
- instalacja wod. kan.
- centralne ogrzewanie

b) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w Samodzielnym Gminnym Osrodku Zdrowia przy

ul. Nadstawie 26, Ole$nica

Nr lokalu Pow. uzytkowa (m?) Wyposazenie Stan techniczny

Nr1 42,0 - instalacja elektryczna dobry
- instalacja wod. kan.
- centralne ogrzewanie (gazowe)

Nr 2 69,0 instalacja elektryczna dobry
- instalacja wod. kan.
- centralne ogrzewanie (gazowe)

Nr3 67,0 instalacja elektryczna dobry
- instalacja wod. kan.
- centralne ogrzewanie (gazowe)

Nr 4 76,0 instalacja elektryczna dobry
- instalacja wod. kan.

- centralne ogrzewanie
(gazowe)

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

1. Remonty 1imodernizacja stanu technicznego budynkoéw 1ilokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy beda wykonywane sukcesywnie w ramach $§rodkéw zarezerwowanych na ten cel
corocznie w budzecie gminy.

2. Remonty budynkow polegac beda przede wszystkim na:

a) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania, ochronie zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynkow;
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b) przyjmuje si¢, ze podstawowymi potrzebami w tym zakresie, bedga drobne remonty ogoélnobudowlane
wynikajace z przegladow technicznych budynkow, zapewnienie uzytkownikom sprawnego dziatania
instalacji wewnetrznych i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Gmina Olesnica dopuszcza mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobdw
mieszkaniowych gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Stawki czynszu z tytutu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz
Miasta i Gminy Oles$nica w drodze Zarzadzenia, w oparciu o uchwate zatwierdzajacg ,,Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad zasobu, ustala si¢ na
podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikdw obnizajacych lub
podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajagce stawke czynszu za lokale mieszkalne:
a) ogrzewanie gazowe - 10%
b) dobry stan techniczny budynku — 10%
4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:
a) centralne ogrzewanie - 15%
b) dostateczny stan techniczny budynku - 15%

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi¢ bedzie 50 % najnizszego czynszu obowigzujacego dla
lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Burmistrz Miasta
i Gminy Oles$nica. Wykonanie okreslonych czynnosci zarzadzania moze powierzy¢é uprawnionemu do tego
podmiotowi.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci prowadzenie spraw zwigzanych
z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych
z najmem lokali. W ramach zarzadzania wykonywane sg roéwniez czynno$ci zmierzajace do utrzymania zasobu
komunalnego

w stanie niepogorszonym, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

3. Dbajac o efektywne zasady zarzadzania igospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy
podejmowac¢ dziatania w zakresie sukcesywnego podnoszenia stawek czynszowych iprzeznaczanie ich na
remont i modernizacj¢ zasobu

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zasadniczym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z czynszow za najem lokali
mieszkalnych.

2. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy ipoprawy stanu budynkoéw stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy, zrédlem finansowania mogg by¢ rowniez:

a) §rodki wlasne gminy,
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b) srodki finansowe pozyskane z zewnatrz.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow zwiagzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy

1. Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2023-2028
wynika z analizy potrzeb i stanu technicznego budynkow mieszkalnych

z podziatem na:
a) koszty biezacej eksploatacji,
b) koszty remontow i modernizacji,
c¢) wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Nie planuje si¢ zamian lokali w zwigzku z remontami budynkow i lokali mieszkalnych. Wykonanie
biezacych napraw oraz innych prac remontowych ikonserwacyjnych nie wymaga wykwaterowania
mieszkancow.

2. Nalezy systematycznie weryfikowa¢ umowy najmu iwypowiada¢ je najemcom, ktorzy majg
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

3. Gmina dopuszcza mozliwo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 9.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Lokale mieszkaniowego zasobu gminy stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkancow Gminy Olesnica.

2. Najemcy lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony moze zosta¢ osoba, ktorej sredni miesigczny
udokumentowany dochod na jednego czltonka gospodarstwa domowego nie przekracza w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba, ktorej sredni miesigczny udokumentowany dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
whniosku:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
4. Wniosek o zawarcie umowy najmu sklada si¢ na piSmie do Burmistrza Miasta i Gminy Olesnica.

5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje wnioskodawcom
w nastepujacej kolejnosci:

1) rodzinom wielodzietnym,
2) osobom samotnie wychowujacym dzieci,
3) osobom o0 orzeczonym stopniu niepelnosprawnosci (umiarkowanym lub znacznym),
4) osobom dotychczas mieszkajacym w lokalu:
a) zawilgoconym lub zagrzybionym,
b) bez tazienki,
¢) bez we,
d) bez biezacej wody.

6. Pierwszenstwo przy zawieraniu umow najmu lokalu socjalnego przyshuguje
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w nastepujacej kolejnosci osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) opuscity dom dziecka w wyniku uzyskania peinoletnosci inie posiadaja prawa do innego lokalu
mieszkalnego,

3) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy zgodnie z pkt.5,

4) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego
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