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UCHWALA NR XXXIV/299/21
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 18 marca 2021 r.

w sprawie w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jedrzejow na lata 2021-2026.”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1, art.41 ust.l iart.42 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz.713 i 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 611) Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedrzejow na
lata 2021-2026 ”, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIX/240/16 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 18 .11.2016 r. w sprawie
przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedrzejow na lata 2017-
2021 zmieniona uchwatg Nr XXXI1/264/17 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 27.01.2017r.; uchwatg Nr
XLIII/418/18 Rady Miejskiej w Jedrzejowie zdnia 28.03.2018r.; uchwatag Nr XLVI/441/18 zdnia
22.06.2018r.oraz uchwata Nr XXXI1/285/21Rady Miejskiej w Jgdrzejowie z dnia 28.01.2021r.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jedrzejowie

mgr inz. Robert Kruk
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXIV/299/21
Rady Migjskiej w Jedrzejowie

z dnia 18 marca 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem
Gminy Jedrzejow
na lata 2021-2026

Wprowadzenie

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedrzejow na lata 2021-
2026 jest podstawowym dokumentem okres§lajacym zatozenia i wytyczne gminy pozwalajace na efektywne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Obowiazek uchwalenia niniejszego dokumentu wynika zart.21 ust.l1 pkt.l ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j Dz.U.z 2020r. poz.611).
Zgodnie z powyzsza ustawg, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
by¢ uchwalony na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Program swoim zakresem obejmuje nastgpujace
zagadnienia:

1. Prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach .

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skilad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne.

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedrzejow jest programem
wdrazajacym cele strategiczne wynikajace z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktore pozwolg wykorzysta¢ istniejacy zasob mieszkaniowy
na cele zwigzane zzaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.
Dysponowanie zasobem powinno odbywac¢ si¢ w sposob zapewniajacy maksymalne jego wykorzystanie na
cele zwigzane z udzieleniem pomocy mieszkaniowej tym, ktérzy tego rzeczywiscie potrzebuja. Wszyscy
mieszkancy gminy tworza z mocy prawa wspolnot¢ samorzadowa, jednakze z tresci art.4 ustawy wynika, ze
gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne i tymczasowe pomieszczenia, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe na zasadach iw wypadkach przewidzianych w ustawie gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Dziatania podejmowane w tym zakresie ujgte w programie uwzgledniaja
zasady prawidlowej gospodarki wynikajace zustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce
nieruchomosciami(t.j Dz. U. z 2020,p0z.1990), a wiec zabezpieczenie substancji budowlanej zasobu przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem , czyli zachowanie jej w stanie niepogorszonym, likwidacj¢ zasobu, ktorego
dalsza eksploatacja jest ekonomicznie nieuzasadniona oraz przestrzeganie regul zarzadzania
i rozporzadzania nieruchomosciami oraz korzystania z nich w sposdb pozwalajacy na realizacj¢ tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych .
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Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Jedrzejow objety niniejszym programem tworzg lokale potozone w 33
budynkach stanowigcych wilasno$¢ Gminy Jedrzejow (zal.l izal.2) oraz lokale mieszkalne potozone w 23
budynkach (zat.2 i zat.3) stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy Jedrzejow i 0sob fizycznych (budynki wspdlnot
mieszkaniowych zarzadzanych przez Zaklad Ustug Komunalnych w Jedrzejowie — (21 budynkow) i zarzadce
prywatnego (2 budynki).

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jedrzejow (wedlug stanu na dzien 28.02.2021r.) stanowi 157 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 6 235,21 m? oraz 113 lokali socjalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 3 750,20 m?, potozonych na terenie miasta Jedrzejow oraz w miejscowosciach: Zagaje, Podchojny,
Rakow, Przastaw, Brus, Chorzewa, Wegleniec.

3. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zas6b gminy 1ilokale socjalne obrazujg nast¢pujgce
zatgczniki do w/w programu:

a) zatacznik Nr 1 — wykaz budynkow w ktorych lokale mieszkalne naleza do mieszkaniowego zasobu gminy,
a po ich oprdznieniu przeznacza si¢ na najem socjalny,

b) zatacznik Nr 2 — wykaz budynkoéw w ktorych lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy
wylaczono ze sprzedazy na lata 2021-2026,

c) zatacznik Nr 3 - wykaz budynkéw wspolnot mieszkaniowych w ktorych lokale mieszkalne nalezace do
mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ do sprzedazy.

4. Lokale mieszkalne (zat.1) potozone w budynkach nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy w ilo$ci
62 i powierzchni uzytkowej 2 474,57 m? po ich opréznieniu przeznacza si¢ na zwigkszenie zasobu lokali
socjalnych do 6 224,77 m?.

5. Lokale mieszkalne (zal.2) potozone w budynkach nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, ktore
zostaly wylaczone ze sprzedazy to 49 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 1 965,59 m?. Lokale te
polozone sa w budynkach mieszkalnych wspdlnot mieszkaniowych oraz budynkach wybudowanych
i modernizowanych w latach 2005-2007 (budynek przy ul. Przypkowskiego 68 i przy ul. Mieszka I 14) oraz
lokale potozone w budynkach w ktorych moze nastapi¢ zmiana przeznaczenia tych lokali mieszkalnych na
przyktad na lokale: uzytkowe, biurowe lub uzytecznosci publicznej. Sa to lokale mieszkalne polozone
w budynkach przy ul. 11 Listopada 33, Podchojny 106.

6. Lokale mieszkalne (zat3) potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych nalezace do
mieszkaniowego zasobu gminy w ilo$ci 46 o powierzchni uzytkowej 1 795,05 m? przeznacza si¢ do dalszej
sprzedazy w latach 2021-2026. Pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje aktualnym najemcom lokali po
zastosowaniu bonifikaty przy sprzedazy lub po oprdznieniu i przekazaniu wynajmujagcemu mogg stanowic
przedmiot sprzedazy na warunkach i za cen¢ ustalong w trybie przetargowym.

7. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2021-2026 ma wylacznie charakter
szacunkowy, bowiem zatozone plany sprzedazy 46 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspodlnot
mieszkaniowych (zat.3) i przeksztalcenie dalszych lokali mieszkalnych na lokale socjalne w ilosci 62 (zal.1)
spowoduje znaczny spadek ilosciowy mieszkaniowego zasobu gminy.

Powyzsze dziatania pociagng za sobg konieczno$¢ budowy przez Gmine Jedrzejow nowych budynkdw
mieszkalnych w celu powigkszenia zasobu ilosciowego lokali mieszkalnych nalezgcych do m.z.g. jak
i zasobu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

8. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy na podstawie wpisow w ksigzkach obiektow
budowlanych oraz dokonywanych corocznych przegladoéw technicznych budynkow mieszkalnych wskazuje, ze
budynki mieszkalne bedace w 100% wlasnoscia Gminy Jedrzejow naleza do tak zwanego "starego
budownictwa”.

Sporzadzone coroczne plany remontéw powinny uwzgledniaé poprawe stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy ipodniesienia standardu warunkoéw mieszkaniowych z zachowaniem
pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwajg istniejacy stan zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo
1 zdrowie mieszkancow.
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Wiek uzytkowania niektorych budynkow wynosi ponad 100 lat. Koszty eksploatacyjne utrzymania
w pelnej sprawnosci technicznej budynkoéw i lokali mieszkalnych sa wysokie. Niektore budynki kwalifikuja
si¢ do wyburzenia.

Liczba budynkéw odpowiadajacym poszczegolnym przedzialom wiekowym wybudowanych i oddanych
do eksploatacji przedstawia ponizsza tabela.

Lata Do 1910 1911-1940 | 1941-1970 | 1971-2000 | Po 2001 Ogélem
budowy

Liczba

budynkow | © 14 7 2 2 33

Z ogolnej liczby 33 budynkéw mieszkalnych bedacych w 100% wlasnoscia Gminy Jedrzejow, sa tylko
2 budynki powstate po 2000r. tj. wybudowany w 2005r. budynek przy ul. Przypkowskiego
68 1 zaadoptowany w 2007r. budynek przy ul Mieszka I 14.

Zdecydowana wickszos¢ budynkow mieszkalnych zostalta wybudowana przed II wojng $wiatowg i w
latach powojennych. Najstarsze budynki mieszkalne wybudowane zostaly w 1899-1910 w rejonie starego
miasta, t.j. P1. T. Ko$ciuszki, ul. Daszynskiego, ul. Pinczowska, ul. Koscielna.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali.

1. Gmina Jedrzejow poprzez dziatania realizowane przez Zaktad Ustug Komunalnych w Jedrzejowie
wypetiajac obowigzki wynikajace z art. 62 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowalne (t.j. Dz. U. z 2020
poz. 1333 z pdzn. zm.) — przeprowadza kontrole:

- okresowe, co najmniej raz w roku, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku,
budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne iniszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, instalacji i urzadzen shuzacych ochronie srodowiska, instalacji
gazowych oraz przewodow kominowych dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,

- okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.

Podsumowanie wynikéw okresowych kontroli oraz wynikow inwentaryzacjo-technicznych
prowadzonych systematycznie w budynkach komunalnych pozwala na doktadng i petng weryfikacje stanu
technicznego budynkoéw i wyznaczenia planu potrzeb przeprowadzenia remontow biezacych i kapitalnych
oraz modernizacji na najblizsze lata 2021-2026.

2. Plany remontéw winny zawiera¢ nizej wymienione priorytety:

a) eliminacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkowego poprzez natychmiastowe usuwanie standow awaryjnych
i naprawy — wymiany uszkodzonych elementow konstrukcji budynku, ubytkow tynku oraz remonty pokry¢
dachowych, kominéw,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe i przeciwporazeniowe uzytkowania budynkow i lokali,
c¢) remonty biezace lokali opréznionych przez najemcow w celu zasiedlenia,
d) remonty biezace utrzymania budynkoéw w stanie niepogorszonym,

e) remonty majgce na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji budynkéw poprzez termomodernizacje,
opomiarowanie mediow dostarczanych do lokali oraz przywracanie budynkom estetycznego wygladu
(malowanie elewacji) tacznie z malg architekturg zwigzang z otoczeniem budynku i podworkami.

3. Potrzeby remontowe okreslono na podstawie stanu technicznego budynkéw. Natomiast plan wydatkow
na roboty remontowe dotyczacy zaleglych remontow oraz na roboty biezace, konserwacj¢ i naprawy winny by¢
realizowane wedlug mozliwosci finansowych Gminy Jedrzejow w poszczegoélnych latach. Szczegodlng uwage
nalezy zwr6ci¢ na zabezpieczenie $rodkow finansowych, ktore zagwarantuja utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz umozliwig przygotowanie oproznionych lokali do ponownego
zasiedlenia.
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4. Zakres remontéw i modernizacji budynkow bedacych wilasnoscia Gminy Jedrzejow wyszczegolniony
zostat w zalaczniku Nr 4, ktory okresla ilos¢ budynkow jak i wielko$¢ procentowa ilosci budynkéw, w ktorych
nalezy wykona¢ nast¢pujace prace:

- uzupetnienie ubytkow tynkow, ocieplenie i malowanie elewacji budynku - 67% budynkow
- remonty komindw, remonty lub wymian pokrycia dachowego - 48% budynkow

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - 58% budynkow

- obrobki blacharskie - wymiana i naprawa pasow, rynien i rur spustowych - 48% budynkow
- ochrona $rodowiska - budowa szamba, wymiana pokrycia azbestowego - 9% budynkoéw

Zdecydowana wiekszo$¢ budynkow wymaga przeprowadzenia pilnych remontow ze wzgledu na duze
zuzycie techniczne (rok budowy), jak ina zaleglo$ci remontowe spowodowane brakiem dostatecznych
naktadéw finansowych zabezpieczonych na ten cel w budzecie gminy. Czgs¢ budynkow potozonych
W rejonie starego miasta wymaga szczegoOlnego traktowania, gdyz sa w strefie ochrony Konserwatora
Zabytkow.

Sporzadzane coroczne plany remontéw oraz potrzeby remontowe okreslone na podstawie przegladow
technicznych wymagaja sporych naktadéw finansowych, ktére nalezy zabezpieczy¢ w budzecie Gminy
Jedrzejow. Naklady finansowe pozwolg utrzymac zasob lokali w stanie co najmniej nie pogorszonym.

Rozdzial 3.
Planowa sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2017-2020 sprzedane zostato na rzecz najemcéw 17 lokali mieszkalnych oraz 8 lokali w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego po wczesniejszym oproznieniu przez najemce i przekazaniu do
dyspozycji gminy. Zainteresowanie kupnem lokali przez lata obowigzywania programu 2017-2020
utrzymywato si¢ na niskim poziomie, co przekladato si¢ na ich sprzedaz srednio od 2 do 10 lokali rocznie.
Nie nalezy spodziewaé si¢ wickszego niz dotychczas zainteresowania wykupem lokali mieszkalnych
zuwagi na fakt, ze osoby zainteresowane wykupily juz lokale mieszkalne w czasie obowigzywania
bonifikaty w wysokosci 98%. Pozostala czgs¢ najemcow nie decyduje sie na wykup lub rezygnuje z wykupu
ze wzgledow finansowych.

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2021-2026

L.p. Rok Hos¢ lokali
1. 2021 10
2. 2022 9
3. 2023 9
4. 2024 7
5. 2025 6
6. 2026 5
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ustalania stawek czynszu na poziomie
pozwalajacym na pokrycie w stopniu maksymalnie mozliwym kosztéw utrzymania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Uwzgledni¢ nalezy fakt, ze wplywy z oplat czynszowych nigdy
nie zbilansujag wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu. Maja na to wpltyw stawki czynszu lokali
wynajmowanych na zasadzie najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych oraz zaleglosci w optatach za
wynajem lokali powstajace na skutek uchylania si¢ od tego obowigzku przez znaczng grupe osob.

Wysokos¢ stawki czynszu najmu bedzie obliczana w oparciu o wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m 2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalanego na okres 6 miesigey
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przez Wojewode Swigtokrzyskiego na podstawie aktualnych danych urzedu statystycznego, opracowanych
wedlug powiatow i oglaszany w drodze obwieszczenia w wojewddzkim dzienniku urzedowym.

Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych —to
przecigtny koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.

Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy. W celu doktadnej analizy wysokosci
stawek czynszu oraz ich podwyzek Zarzadca budynkéw bedzie dokonywat biezacej szczegdlowej analizy
kosztow poszczegdlnych budynkow. Podwyzszanie czynszu begdzie dokonywane przez Burmistrza Miasta
Jedrzejowa w drodze zarzadzenia na wniosek Zarzadcy. Podwyzke czynszu uwaza si¢ za uzasadniona, jezeli
jej wysoko$¢ nie przekracza w danym roku kalendarzowym S$redniorocznego wskaznika wzrostu cen
towaréw iustug konsumpcyjnych, oglaszanego przez Prezesa Gltownego Urzedu Statystycznego
w Dzienniku Urzgdowym RP ”Monitor Polski” urzgdowym RP Monitor Polski”.

Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia nie moze
przekraczac¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy. Stawki
czynszu w przypadku lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego bgda
ustalane z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows
dotyczacych w szczegblnoscei:

1. potozenia budynku,
2. potozenia lokalu w budynku,
3. wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje ,
4. ogblnego stanu technicznego budynku.
Czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:
1. potozenie budynku 5 %
2. potozenie lokalu na I i II pigtrze 5 %
3. wyposazenie lokalu
- w instalacje cieptej wody 10 %
- w instalacj¢ centralnego ogrzewania 5 %
- w instalacje wodng 5 %
- w instalacj¢ kanalizacyjna 5 %
4. lokal w budynku o dobrym stanie technicznym 10 %

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1. potozenie budynku w strefie peryferyjnej 5 %
2. potozenie lokalu na Il i IV pietrze i na parterze 5 %
3. lokal bez wc i tazienki 5 %
4. lokal w budynku o ztym stanie technicznym 5 %
Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszaé stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majacy wplyw na wysoko$¢ czynszu, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ czynszu.

Majac na uwadze zaleglosci czynszowe najemcow, Zarzadca bedzie prowadzit dziatania majace na celu
skuteczng windykacj¢ zaleglosci czynszowych, co pozwoli zwigkszy¢ wplywy z tytutu biezacych nalezno$ci
w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Zarzadca bgdzie na biezagco monitorowal wszystkie
wierzytelnosci pod katem ewentualnego zagrozenia przedawnieniem, czy tez zastosowaniem S$rodkow
egzekucyjnych. W szczeg6lnosci Zarzadca bedzie podejmowal przedsadowe czynnosci windykacyjne,
zmierzajace do odzyskania wierzytelnosci poprzez kierowanie do dtuznikéw monitéw i wezwan do zapfaty.
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Na tym etapie w celu polubownego zatatwienia sprawy, w wielu przypadkach dochodzi do zawierania
porozumien w sprawie udzielenia pomocy na podstawie i w granicach okre$lonych w przepisach, w tym
prawa miejscowego, okreslajacych zasady udzielania ulg w splacie nalezno$ci pienigznych majacych
charakter cywilnoprawnych przypadajacych gminie, a takze wskazania organéw do tego uprawnionych. Po
spetlnieniu przestanek waznego interesu dtuznika lub interesu publicznego wierzyciel dopuszcza mozliwos¢
roztozenia sptaty istniejacego zadluzenia na raty lub odroczenia terminu sptaty. Rozlozenie naleznos$ci na
raty jest narzedziem windykacyjnym pozwalajacym dhuznikowi na splate zadluzenia uwzgledniajaca jego
miesi¢czne mozliwosci platnicze a wierzycielowi na odzyskanie swoich nalezno$ci. Ponadto w przypadku
spetnienia przestanek waznego interesu dluznika lub interesu publicznego oraz w przypadku splacenia co
najmniej 70% naleznos$ci glownej wraz z wymaganymi pozostatymi kwotami, istnieje mozliwos¢ umorzenia
zobowigzan wobec gminy. W przypadku, gdy dzialania z zakresu wstgpnej windykacji nie przyniosa
oczekiwanych efektow, sprawy beda kierowane na droge postgpowan sadowych. Oprocz dziatan
windykacyjnych Zarzadca bedzie naliczat odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali - od daty
rozwigzania umowy najmu do daty wydania lokalu.

W sytuacji, gdy po uplywie okresu wypowiedzenia najmu, lokal nie zostanie dobrowolnie oddany,
Zarzadca reprezentujacy gming niezwlocznie wystepuje do sadu z pozwem o eksmisje.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami mieszkalnymi i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania m.z.g. na lata 2021-2026.

Gmina Jedrzejow powierzyla z dniem 1 stycznia 2006r. czynno$ci zarzadzania gminnym zasobem
mieszkaniowych. Zaktad Ustug Komunalnych w Jedrzejowie zostal powotany Uchwalag Nr XLII/366/05
Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 29.11.2005r. Zaklad jest jednostkg organizacyjng gminy i dziala
w formie zakladu budzetowego. Podstawowym przedmiotem dziatania Zakladu jest zaspokojenie
zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej w zakresie m.in. administracji komunalnym zasobem
mieszkaniowym. Zarzadzanie nieruchomos$ciami powierzonymi w zarzad polega na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu w szczegolnosci:

- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

- zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisoéw Prawa energetycznego,
- biezace zarzadzanie i administrowanie powierzonych nieruchomosci,

- utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.

W zarzadzaniu nieruchomosciami nalezagcymi do Wspdlnot Mieszkaniowych stosuje si¢ sposob
zarzagdu umownego, bowiem jest oparty na zgodzie iwspdlnych ustaleniach wiascicieli lokali
mieszkalnych w danym budynku wspolnotowym. Jest to sposdb zarzadu, ktéry bedzie kontynuowany
przez nastegpne lata 2021-2026.

] Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026 bedzie budzet
Miasta i Gminy Jedrzejow.

Przy realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem substancji mieszkaniowej na odpowiednim poziomie
technicznym ( remonty i modernizacje) beda wykorzystywane $rodki finansowe zabezpieczone w uchwale
budzetowej. Natomiast koszty utrzymania zasobu, w tym biezacej eksploatacji winny by¢ pokryte z oplat
czynszowych z tytutu najmu oraz doptat do lokali socjalnych przekazywanych kwartalnie przez gmine.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

Wielko$¢ kosztéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy latach 2021-2026
wynika z analizy potrzeb i stanu technicznego budynkéw mieszkalnych z podzialem na:
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- koszty biezacej eksploatacji,
- koszty remontéw i modernizacji,
- koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi i administrowanie zasobem mieszkaniowym,
- wydatki inwestycyjne.
Na koszty biezacej eksploatacji wptywaja prace zwigzane miedzy innymi:
- utrzymanie czystosci w budynkach na terenach wspolnych,
- konserwacja sieci i urzadzen wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania,

- obowigzkowe przeglady techniczne instalacji, urzadzen ibudynkéw wynikajace z obowigzujacych
przepisOw prawa,

- ubezpieczenia nieruchomosci,

- dezynfekcja i deratyzacja, usuwanie skutkow awarii,

- druki ksigzeczek czynszowych i korespondencja z najemcami

- wywo0z nieczystosci statych i ptynnych,

- utrzymanie zimowe drog i chodnikow przy budynkach,

- wycinki drzew i utrzymanie zieleni na terenach przylegajacych do budynkow.

Wykonanie i sfinansowanie powyzszych wydatkéw uwarunkowane jest wysoko$cig stawki czynszu
najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym. Przy
aktualnej stawce bazowej czynszu obowigzujacego od 01.05.2020r. w wysoko$ci 5,18 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy 12,59zt za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego, to wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych stanowi 1,25%. Wielko$¢ naliczanego czynszu w 2021r.
prognozowana jest na poziomie 507,836 tys. zt. Wielko$¢ naliczanego czynszu jest niewystarczajaca na
zaspokojenie w petlni zatozonych kosztow modernizacji lokali ibudynkow, atakze wydatkéw
inwestycyjnych (zat 6). Aby mozna bylo w petni zabezpieczy¢ wysokos¢ wydatkow przy zatozeniach
okre$lonych w obowigzujgcej ustawie, to wskaznik wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu winien by¢ na poziomie 3%, to stawka czynszu dla lokalu mieszkalnego wynositaby
10,11zt za 1 m? powierzchni uzytkowej, adla lokalu socjalnego w wysokosci 5,06zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej. Uzyskana wielko$¢ naliczanego czynszu z tego tytutu wyniostaby 991,384 tys. zt
i zabezpieczytaby wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w2021 roku.
Planowany wzrost stawki czynszowej na lata 2021-2026 przy zatozeniu wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m?> powierzchni uzytkowej w wysokosci 1% przedstawiony zostal w zal. 5 do
niniejszego programu. Decyzje o stopniowym podnoszeniu stawki czynszowej sg koniecznym elementem
polityki wspierania zasobu mieszkaniowego, mimo ze spotykaja si¢ z negatywnag oceng ze strony
najemcow lokali. Przy wzroscie stawki czynszowej w latach 2021-2026 prognoza wydatkéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w tych latach przedstawia zal. 6 do niniejszego programu.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Realizujac opracowany Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gmin , nalezy dazy¢ do
efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym, poprzez podjecie nastepujacych
dziatan:

-stopniowe urealnienie czynszu za najem lokali mieszkalnych

-racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu oraz na
poprawe stanu technicznego budynkoéw mieszkalnych.

-adaptacje pomieszczen z przeznaczeniem na najem socjalny i tymczasowych pomieszczen

-remont oproznionych lokali w zakresie przygotowania ich do zasiedlenia.
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-dazenie do zniesienia wspotwlasno$ci w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych poprzez zbywanie
lokali bedacych wlasno$cig gminy na rzecz najemcéw lub w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
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Wykaz budynkow, w ktorych lokale mieszkalne naleza do m.z.g.

Rady Migjskiej w Jedrzejowie

7 dnia 18 marca 2021 r.

po ich oproéznieniu przeznacza si¢ na najem socjalny.

Zatagcznik Nr 1 do Zatgcznika do uchwaty Nr XXXI1V/299/21

L.p | Adres budynku I10$¢ lokali — szt. Powierzchnia uzytkowa - m?
. ogodltem socjalnych | ogélem socjalnych
1 | 11 Listopada 117 5 2 159,01 51,01
2 | Przypkowskiego 14 2 1 51,60 18,20
3 | Przypkowskiego 38 4 4 144,95 144,95
4 | Piastowska 1 6 3 243,70 120,48
5 |3 Maja 134 24 24 679,37 679,37
6 | Glowackiego 4 1 1 37,19 37,19
7 | Glowackiego 22A 16 4 557,40 127,16
8 | Glowackiego 22B 12 8 396,48 264,32
9 | Przemystowa 5 1 0 70,00 0,00

10 | PL. T. Kosci. 11 Dasz. 2 8 6 297,57 229,92
11 | Daszynskiego 10 4 3 108,00 69,50

12 | Daszynskiego 11 8 5 307,78 177,23
13 | Daszynskiego 13 10 8 366,25 256,30
14 | Daszynskiego 13A 2 1 78,56 31,91

15 | Kilinskiego 14 3 2 114,00 74,00

16 | M. Reja 20 9 5 329,74 163,93
17 | Reymonta 21A 5 3 199,41 106,91
18 | Pinczowska 16 14 5 569,05 222,54
19 | Pinczowska 20 10 7 393,98 259,75

20 | Murawiec 1 1 0 52,00 0,00

21 | Strazacka 10 10 5 364,75 169,34

22 | Koscielna 15 3 1 94,49 22,68

23 | Jana Pawla I1 1 3 3 46,60 46,60

24 | Brus 59B 2 2 89,39 89,39

25 | Rakéw 40 3 2 110,40 82,20

26 | Przastaw 38 1 0 57,78 0,00

27 | Chorzewa 20 8 8 305,32 305,32

RAZEM 175 113 6 224,77 3 750,20
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Zatacznik Nr 2 do Zatgcznika do uchwaty Nr XXX1V/299/21
Rady Migjskiej w Jedrzejowie

7 dnia 18 marca 2021 r.

Wykaz budynkow w ktérych lokale mieszkalne nalezace do

m.z.g. wylaczono ze sprzedazy.

L.p. | Adres budynku Ilos¢ lokali — szt. | Powierzchnia uzytkowa -
m2
1 11 Listopada 33 7 305,30
2 | Przypkowskiego 68 22 907,33
3 | Mieszka I 14 9 308,20
4 | Podchojny 106 1 52,39
5 | Zagaje 97 2 81,00
6 | Armii Krajowej 7/1 1 19,21
7 | 11 Listopada 11172 1 50,00
8 | 11 Listopada 132/40 1 21,28
9 | Armii Krajowej 3/1 1 40,80
10 | Wegleniec 1 1 65,08
11 | Chrobrego 1/61 1 48,00
12 | 11 Listopada 111/10 2 67,00
RAZEM 49 1 965,59
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Zatacznik Nr 3 do Zatgcznika do uchwaty Nr XXX1V/299/21

Rady Migjskiej w Jedrzejowie

7 dnia 18 marca 2021 r.

Wykaz budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych lokale mieszkalne naleza do m.z.g. przeznacza

sie do sprzedazy.

L.p. | Adres budynku [los¢ lokali — szt. Powierzchnia uzytkowa -
m?2
ogotem do sprzedazy | ogétem do
sprzedazy
1 | Okrzei 32 25 3 1017,00 135,40
2 | Okrzei 36A* 24 1 1 054,24 37,08
3 | Okrzei 38 24 1 1074,73 49,43
4 | Okrzei 75 50 4 2 078,55 172,61
5 | Armii Krajowej 1 60 1 2211,00 33,71
6 | Armii Krajowe;j 5* 19 1 807,72 37,62
7 | Armii Krajowej 6 30 1 1 408,04 64,18
8 | Armii Krajowej 7 18 2 752,13 74,20
9 |11 Listopada 34 7 2 358,98 74,90
10 | 11 Listopada 80 12 2 402,00 60,00
11 | 11 Listopada 101 32 1 1 245,32 23,20
12 | 11 Listopada 101A 20 5 827,25 196,85
13 | 11 Listopada 111 21 1 914,00 38,00
14 | 11 Listopada 119 35 3 1 604,00 112,30
15 | 11 Listopada 132 40 4 1 471,08 141,29
16 | Przypkowskiego 7 17 2 811,97 81,00
17 | Przypkowskiego 54 24 1 1113,07 47,50
18 | Przypkowskiego 58 24 1 1111,86 53,27
19 | B. Chrobrego 1 117 5 5213,60 177,00
20 | Mieszka I 12 75 2 3 114,00 87,80
21 | Glowackiego 31 4 1 164,50 29,70
22 | Daszynskiego 3 12 2 570,41 68,01
RAZEM 690 46 29 325,45 1 795,05

* - budynki Wspoélnot Mieszkaniowych zarzadzane przez prywatnego zarzadce
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Zatacznik nr 4 do Zatacznika do uchwaly Nr XXXIV/299/21

Rady Miejskiej w Jedrzejowie

z dnia 18 marca 2021 r.

Zakres remontéw i modernizacji budynkéw w latach 2021-2026
Zakres remontow 1 modernizacji budynkow
L.p. | Adres budynku A B C D L
1 11 Listopada 117 X X - - -
2 Przypkowskiego 14 - - - - -
3 Przypkowskiego 38 X - X - -
4 Piastowska 1 - - X - -
5 3 Maja 134 X X X X -
6 Gtowackiego 4 X X - X -
7 Gtowackiego 22A X - - - -
8 Gtowackiego 22B X - - - -
9 Przemystowa 5 X - X X X
10 | PL. Kos$ciuszki 11, Daszynskiego 2 X X X X -
11 | Daszynskiego 10 X - X - -
12 | Daszynskiego 11 X X X X -
13 | Daszynskiego 13 X X X X -
14 | Daszynskiego 13A X X X X -
15 | Kilinskiego 14 X X X X -
16 | M. Reja 20 X - X X X
17 | Reymonta 21A X X X X -
18 | Pinczowska 16 X X X - -
19 | Pinczowska 20 X X X - -
20 | Murawiecl - - - - -
21 | Strazacka 10 - X X - -
22 | Koscielna 15 - X X X -
23 | Jana Pawla Il 1 - - -
24 | Brus 59B X - - X X
25 | Rakéw 40 X X X X -
26 | Przastaw 38 X X X X -
27 | Chorzewa 20 - - - X -
28 | Przypkowskiego 68 - - - - -
29 | Mieszkal 14 - - - - -
30 | Zagaje 97 X - - - -
31 11 Listopada 33 (segm. mieszk.) X X X X -
32 | Podchojny 106 (segm. mieszk.) - - - - -
33 | Wegleniec 1 - - - - -
RAZEM 22 16 19 16 3
Udzial procentowy - % 67 48 58 48 9

Opis zakresu robot budowlanych:

A/. uzupehienie ubytkéw tynkow, ocieplenie i malowanie elewacji budynku;

B/. remont komin6éw, remont lub wymiana pokrycia dachowego;

C/. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
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D/. obrobki blacharskie (wymiana i naprawa rynien);

E/. ochrona $rodowiska (budowa szamba, wymiana pokrycia azbestowe
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Rady Migjskiej w Jedrzejowie

7 dnia 18 marca 2021 r.

Zatagcznik Nr 5 do Zatgcznika do uchwaty Nr XXX1V/299/21

Planowany wzrost stawki bazowej czynszu na lata 2021-2026

przy zalozeniu 1% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? p.u.

Stawka czynszu za 1m?

Stawka czynszu za 1m? dla

Roczna wielkos$¢ uzyskane;j

ROK dla lokalu mieszkalnego lokalu socjalnego oplaty czynszowej — tys. zt
2021 5,18 2,59 507,836
2022 5,65 2,83 554,136
2023 6,20 3,10 607,835
2024 6,80 3,40 666,657
2025 7,45 3,73 730,604
2026 8,15 4,08 799,230
RAZEM - - 3 866,298
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Zatacznik Nr 6 do Zalacznika do uchwaty Nr XXXI1V/299/21

Rady Migjskiej w Jedrzejowie

z dnia 18 marca 2021 r.

Prognoza wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy

w latach 2021-2026

Wysoko$¢ wydatkow wedlug rodzaju

Lp , 2021 2022 2023 2024 2025 2026
kosztow
! K“;Stz;z zlfzqcej cksploatacji 507,836 554,136 607,835 666,657 730,604 799,230
2 K“;Stz;z remomtow i modermizaci lokal 159,755 177,187 195,218 215,109 237,047 262,234
3 | Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi
i administrowanie m.z.g. 84,161 93,419 103,695 115,101 127,762 141,816
- w tys. zt
4 | Wydatki inwestycyjne na remonty 1
modernizacje budynkow 239,632 265,780 292,826 322,664 365,595 393,352
- w tys. zt
RAZEM 991,384 1 090,522 1 199,574 1319,531 1 451,484 1 596,632

- w tys. zl
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