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Poz. 4425

UCHWALA NR XX/154/2020
RADY GMINY BLIZYN

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowigcych mienie
Gminy Blizyn i nie wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, oraz ich uzyczania,
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art.18 ust. 2, pkt9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art.41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 12, art. 13, art. 14 ust. 3-
5, art. 15, art. 24 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 3 1 ust. 4, art. 67 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 65 z pézn. zm.), uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami, nie wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, przez Woéjta Gminy Blizyn stanowigcymi wlasno$¢ Gminy w zakresie ich nabywania, zbywania
i obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony,
oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony zawieraja kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami;
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Blizyn
3) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Blizyn;
4) Wojcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Blizyn;

5) gospodarowaniu nieruchomos$ciami — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie, zmiang, zbywanie
nieruchomosci, oddawanie nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, trwaly zarzad,
obcigzanie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi, oddawanie ich w najem, dzierzawe,
uzyczenie.

§ 3. Nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$s¢ Gminy Blizyn gospodaruje Wéjt Gminy w oparciu o zapisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz zasady okreslone niniejszg uchwata,
o ile ustawy szczegodlne nie stanowig inaczej.

Rozdzial 2.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 4. Wojt Gminy Blizyn moze nabywaé nieruchomosci na rzecz Gminy od oséb fizycznych, Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego i innych oséb prawnych w drodze:
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1) zawarcia umowy sprzedazy,

2) nabycia w drodze pierwokupu,

3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,
4) oddania w uzytkowanie wieczyste,

5) przejecia przez Gming nieruchomosci za zobowigzania jej dtuznikéw, a w szczegolnosci za zobowigzania
podatkowe,

6) wywlaszczenia na rzecz Gming Blizyn,
7) nabywania prawa wlasnosci od Skarbu Panstwa w drodze umowy i komunalizacji,

8) w drodze przetargu lub rokowan, za cen¢ nie przekraczajaca kwoty okreslonej na ten cel w uchwale
budzetowej,

9) w drodze darowizny lub nieodptatnego przekazania na rzecz Gminy o ile nie sg obcigzone dtugami,
10) innych czynnosci prawnych.

§ 5. Nabywanie nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy,
a w szczegdlnosci w zwigzku z :

1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy,
2) realizacja zadan wilasnych i zleconych, badz wynikajacych z przyjetych plandw i strategii rozwoju Gminy,

3) realizacjg obowigzkow Gminy wynikajacych z przepisow szczegdlnych, scalaniem nieruchomosci iich
ponownym podziatem,

4) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomo$ci na cele rozwojowe Gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

5) w celu uregulowania stanéw prawnych, w tym uzyskania tytutu prawnego do nieruchomosci znajdujacych
si¢ w posiadaniu Gminy,

6) realizacjg innych celéw publicznych.

§ 6. Do nabycia nieruchomosci, ktorych cena wynosi ponad 50.000,00 zt wymagana jest zgoda Rady
Gminy.

§ 7. 1. Warunkiem nabycia nieruchomosci jest uprzednie zabezpieczenie srodkoéw finansowych w budzecie
Gminy.

2. Powierzchnia icena nieruchomo$ci oferowanej Gminie, zostaje ustalona w drodze negocjacji
prowadzonej przez Wojta Gminy Blizyn z oferentem na podstawie przedstawionego operatu szacunkowego
nieruchomos$ci opracowanego przez rzeczoznawc¢ majatkowego lub posiadanego przez Gming operatu
szacunkowego nieruchomosci podobnej, albo dokumentacji wywlaszczenia nieruchomosci podobne;.

3. Jezeli cena nieruchomosci podana przez strong bioraca udziat w negocjacjach przekracza cen¢ ustalong
w operacie szacunkowym nieruchomosci opracowanym przez rzeczoznawc¢ majatkowego lub na podstawie
operatu szacunkowego nieruchomos$ci podobnej, albo dokumentacji wywlaszczenia nieruchomosci podobnej
o wigcej niz 20% nabycie moze nastgpi¢ wylacznie za zgoda Rady Gminy, przy czym nie dotyczy to sytuacji
opisanych w § 6.

4. Jezeli nieruchomo$¢ w zakresie nabycia jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi

cigzarami lub obowigzkami, nabycie wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego, wymaga
uprzedniej zgody Rady Gminy.

5. Nalezno$¢ za nabywang nieruchomo$¢ moze by¢ placona jednorazowo lub w ratach, ktérych wysokosé
i termin ptatnosci jest ustalony w akcie notarialnym.

Rozdzial 3.
ZASADY ZAMIANY NIERUCHOMOSCI

§ 8. 1. Zamiana nieruchomosci jest mozliwa w przypadkach regulacji stanow prawnych lub przy nabywaniu
nieruchomosci na zadania wlasne Gminy.
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2. Zamiang nieruchomos$ci gruntowych na nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych lub osob
prawnych moze by¢ realizowana przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) nieruchomosci zakwalifikowane do zamiany podlegaja wycenie przez rzeczoznawce majgtkowego,

2) w przypadku nierd6wnej warto$ci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate, ktorej wysokosc jest
réwna réznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci,

3) koszty zawarcia umowy obie strony ponosza w réwnych czgsciach.

§ 9. Do zamiany nieruchomosci, ktérych cena jednostkowa przekracza 50.000,00 zt wymagana jest zgoda
Rady Gminy.

Rozdzial 4.
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 10. Wojt moze zbywac nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ lub prawo uzytkowania wieczystego Gminy:
1) w drodze przetargu,

2) w trybie bezprzetargowym — nieruchomosci, ktorych sprzedaz jest ustawowo zwolniona z obowigzku
przetargowego zbycia,

3) w trybie art. 231 kodeksu cywilnego.
§ 11. Nieruchomosci z zasobu gminnego zbywa si¢ poprzez:
1) zawarcie umowy sprzedazy, zamiany, darowizny lub oddania w uzytkowanie wieczyste,

2) wniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spotki prawa
handlowego,

3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej,

4) przekazania nieodptatnie w drodze umowy partnerowi prywatnemu lub spoétce, o ktorej mowa
w art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prawnym na czas realizacji
przedsiewzigcia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 12. Przy zbywaniu nieruchomosci nalezy kierowac si¢ migdzy innymi nastgpujacymi kryteriami:
1) lokalizacjg zbywanej nieruchomosci,

2) przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

3) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomosci na rozw6j Gminy.

§ 13. Do zbycia nieruchomosci, ktorych cena wynosi ponad 50.000,00 zt wymagana jest zgoda Rady
Gminy.

§ 14. 1. Zbywanie nieruchomos$ci w trybie przetargowym bedzie nastgpowaé na zasadach okreslonych
W ustawie.

2. O formie przetargu decyduje Wojt Gminy

§ 15. 1. W przypadku zbywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, zbycie ich nastgpowac bedzie
za ceng ustalong po przeprowadzeniu negocjacji, jednakze nie nizszg od ich wartosci rynkowe;j.

2. Cena nieruchomosci gruntowej w drodze bezprzetargowej lub w drodze negocjacji moze by¢ roztozona
na raty na zasadach okres§lonych w ustawie.

3. Roszczenia Gminy z tytulu niesptaconej, rozlozonej na raty reszty naleznosci podlegaja zabezpieczeniu
hipotecznemu.

Rozdzial 5.
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY

§ 16. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz osob fizycznych iprawnych. Zarzadzanie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci
wydaje Wojt Gminy i nie wymaga to zgody Rady Gminy.
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2. Obcigzenie nieruchomos$ci nastepowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny oraz ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

3. Obcigzenie nieruchomos$ci moze polegaé w szczeg6lnosci na:

1) ustanowieniu hipoteki,

2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobistej,

3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.
§ 17. 1. Okres uzytkowania nieruchomosci nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat.
2. Wojt ustala wysokos¢ optaty za uzytkowanie nieruchomosci.

§ 18. 1. Nieruchomosci w uzasadnionych gospodarczo i spotecznie przypadkach moga by¢ obcigzane
stuzebnoscig gruntowg na czas nieokreslony.

2. Wojt ustala wysokos¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci.
3. Obciazenie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi nastepuje:

1) jezeli nieruchomos$¢ nie ma odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej lub do budynkéw w granicach tej
nieruchomosci,

2) jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnosci gruntowej drogowej jest nastgpstwem zbycia nieruchomosci,
3) w innych uzasadnionych przypadkach.

4. Wéjt w uzasadnionych gospodarczo i spotecznie przypadkach, moze wystgpowac do o0sob fizycznych,
prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa o ustanowienie stuzebno$ci na warunkach
okreslonych przez strony w umowie.

Rozdzial 6.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY
BLIZYN

§ 19. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci na okres dtuzszy niz
3 lata.

2. Woéjt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu nieruchomos$ci na
okres do 10 lat.

3. Wojt Gminy moze bez zgody Rady Gminy zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, w przypadku gdy wczesniejsze umowy byly zawarte na czas
oznaczony do 3 lat.

4. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata w trybie
przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy z zastrzezeniem ust. 6.

5. Laczny okres trwania umoéw, w przypadkach o ktorych mowa w ust. 2 nie moze przekroczy¢ 10 lat.

6. Mozna odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy, najmu iuzyczenia na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata w nastepujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy, najmu lub uzyczenia jest zawierana z dotychczasowym dzierzawca lub najemca
nieruchomosci, ktdrego umowa wygasa, pod warunkiem, ze nie posiada on zadnych zalegtosci pienieznych
z tytuhu dzierzawy lub najmu przedmiotowej nieruchomosci,

2) pod lokalizacje tablicy reklamowej,

3) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej i oswiatowe;j,
4) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych,

5) na cele uzytecznos$ci publicznej,

6) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

7) w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaty przez Rade Gminy,
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7. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ gdy wplynal wigcej niz jeden wniosek o dzierzawg tej samej
nieruchomosci, a cele wskazane we wnioskach na jakie ma zosta¢ przeznaczona nieruchomos$¢ sa identyczne
lub wniosek zostat ztozony przez wigcej niz jeden podmiot.

§ 20. 1. W zawieranych umowach dzierzawy i najmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes Gminy
poprzez ustanowienie zabezpieczen wlasciwych dla danego rodzaju umowy iobowiazkéw obcigzajacych
dzierzawce lub najemcg w razie naruszenia postanowien umowy.

2. Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 1 polegajg w szczegdlnosci na:

a) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku uzytkowania nieruchomo$ci niezgodnie
z ustalonym przeznaczeniem w sposob mogacy obnizac jej warto$¢, bez zachowania terminow,

b) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku zalegania z ptatnoScig czynszu za dzierzawe lub
najem przez okres 3 miesigcy.

3. Poza regulacjami okre$lonymi w ust. 2, umowy dzierzawy lub najmu winny zawiera¢ odpowiednie
postanowienia umozliwiajace coroczng waloryzacje stawek czynszu dzierzawnego zwigckszonego o wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni podawany w Komunikacie Prezesa GUS oraz
zawiadomienie dzierzawcy lub najemcy o zmianie wysokos$ci czynszu w terminie 30 dni od jego ustalenia.

4. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okresla Wojt Gminy.

Rozdzial 7.
PRZEKAZYWANIE NIERUCHOMOSCI JEDNOSTKOM ORGANIZACYJNYM GMINY

§ 21. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy Blizyn moga by¢ przekazane przez Wojta Gminy
w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy, nieposiadajgcym osobowosci prawne;j.

2. W przypadku przekazania nieruchomosci w trwaly zarzad, warunki korzystania z nieruchomosci ustala
Wojt w drodze decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

Rozdzial 8.
BEZUMOWNE UZYTKOWANIE

§ 22. W przypadku powstania zdarzenia wladania nieruchomos$ciami Gminy Blizyn bez tytulu prawnego,
wowczas od dnia powstania tego zdarzenia Wdjt Gminy ustala oplate w wysokosci dwukrotnosci czynszu
dzierzawnego obliczonego na podstawie obowigzujacych przepisOw w tym zakresie.

Rozdzial 9.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 23. Traci moc uchwata Rady Gminy w Blizynie Nr XXIV/203/05 z dnia 24 czerwca 2005 r. w sprawie
zasad wydzierzawiania iwynajmowania nieruchomosci na okres dluzszy niz trzy lata oraz ustalenia
minimalnych stawek czynszu oraz Uchwata Rady Gminy Blizyn XXX/235/2018 z dnia 27 marca 2018 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXIV/203/05 Rady Gminy w Blizynie z dnia 24 czerwca 2005 r. w sprawie
zasad wydzierzawiania iwynajmowania nieruchomosci na okres dluzszy niz trzy lata oraz ustalenia
minimalnych stawek czynszu.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 25. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Krzepkowski
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