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Poz. 4143

UCHWALA NR 118/X1V/2019
RADY POWIATU SKARZYSKIEGO

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
powiatu skarzyskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z2019r. poz. 511, 15711 1815) oraz art. 21 ust.1 pkt2iust.3 wzw. z art. 20 ust.4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z2019r. poz. 1182 i 1309) Rada Powiatu Skarzyskiego uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Powiatu Skarzyskiego.

2. Zasady, o ktorych mowa w ust.1 stanowiong zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Skarzyskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Powiatu Skarzyskiego

Jacek Jezyk
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Zakacznik do uchwaty Nr 118/XIV/2019
Rady Powiatu Skarzyskiego
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego powiatu
skarzyskiego

§1.

1. Powiatowy zasOb mieszkaniowy stanowig lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
stanowigce wlasnos¢ Powiatu, w tym wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu.

2. W mieszkaniowym zasobie Powiatu nie wydziela si¢ lokali socjalnych.

3. Wynajmowi podlegaja wolne lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

§2.

1. Lokale wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony,
z wyjatkiem lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

2. Wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu przeznacza si¢ do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

3. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy wynajmuje si¢
pracownikom zatrudnionym w powiatowych jednostkach organizacyjnych.

§3.

1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu Powiatu Skarzyskiego
z zastrzezeniem ust.2.

2. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym w zakresie okreslonym w § 2 ust.2, nalezy do
zadan wlasciwego kierownika jednostki.

§ 4.

1. O najem lokali, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, mogg ubiegac si¢ osoby zamieszkujace na terenie powiatu
skarzyskiego, ktore nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego,
a ktorych $redni miesigczny dochdéd w gospodarstwie domowym, za okres trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, w przeliczeniu na jedng osobe:

1) nie przekroczyt 175 % kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

2)nie przekroczyt 125 % kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym,
w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa.

2. Do dochodu miesiecznego, o ktorym mowa w ust. 1 przyjmuje si¢ dochody wnioskodawcy i cztonkow
jego rodziny, zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania wedlug przepisdéw o dodatkach mieszkaniowych.

3. Dochdd, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajacych jego uzyskanie
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, aza dochod uwaza¢ nalezy dochod
okreslony w art. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2017r.
Poz. 180, oraz z 2018r. poz. 1540, 2529, 756 oraz z 2019r. poz. 1622).

4. Przepisy ust. 112 nie maja zastosowania do osob zatrudnionych w jednostkach organizacyjnych
Powiatu, ktorym lokale mieszkalne zostaty przydzielone na czas trwania stosunku pracy.
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5. Jezeli wnioskodawca lub czlonek gospodarstwa domowego zgloszony do wspdlnego zamieszkiwania ma
orzeczony znaczny stopien niepetnosprawnosci lub jest catkowicie niezdolny do pracy isamodzielnej
egzystencji, kryterium dochodowe okreslone w ust.1 zwigksza si¢ 0 30%.

§ 5.

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokali na czas nieokreslony winny sktada¢ wnioski z uzasadnieniem do
Zarzadu Powiatu.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu w odniesieniu do o0s6b spetniajacych kryteria okre§lone
w niniejszej uchwale, rozpatrywane sa  przez Zarzad Powiatu w zaleznosci od aktualnej sytuacji
mieszkaniowej.

§ 6.
Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:
1) kierownik jednostki organizacyjnej — w przypadku lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 2 ust.2,

2) Zarzad Powiatu — w pozostatych przypadkach.

§7.

1. Zarzad Powiatu Skarzyskiego, lub kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu w pierwszej kolejnosci
zawieraja umowy najmu lokali mieszkalnych zosobami spetniajacymi kryteria okreslone w § 4, ktore
jednoczesnie spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

1) utracity mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub kleski zywiotowej,

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki, lokale o ztym stanie technicznym nienadajace
si¢ na staty pobyt ludzi,

3) sg dotychczasowymi najemcami i wywigzuja si¢ z warunkow zawartej umowy najmu,
3) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy okreslonych w ust 2.
2. Okresla sie nastepujace warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktdry nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci, ktora
potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.

3. W przypadku wskazywania lokalu wnioskodawcy gdzie wsréd osob ubiegajacych si¢ o lokal ma
zamieszka¢ wspodlnie osoba niepetnosprawna poruszajgca si¢ na wozku inwalidzkim lub osoba
niepetnosprawna, ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju nalezy zapewnic¢
oddzielny pokoj dla tej osoby.

4. Przepisu ust.3 nie stosuj¢ si¢ wtedy, gdy w lokalu zamieszkuje tylko jedna osoba.

§ 8.

1. Stawke bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad Powiatu.

2. Stawka bazowa czynszu ustalana przez Zarzad, nie moze by¢ nizsza niz stawka bazowa obowigzujaca na
terenie gminy wlasciwej ze wzgledu na potozenie lokalu.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) lokal bez gazu przewodowego - 5%,
2) lokal bez centralnego ogrzewania - 5%,

3) lokal bez tazienki lub ze wspolna uzywalnoscia tazienki - 10%,
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4) lokal bez WC lub instalacji wodno — kanalizacyjnej - 10%,
5) lokal w budynku nie podtaczonym do zbiorczej sieci wodno — kanalizacyjnej - 5%,
6) polozenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku — 5%.

4. W przypadku lokalu wyposazonego we wszystkie instalacje i media stawke bazowa czynszu zwigksza si¢
0 5%.

5. Maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 30% jej wartosci.

6. Przez powierzchni¢ uzytkowsa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu, aw szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, korytarzy, lazienek; za powierzchni¢
uzytkowa nieuwaza si¢ powierzchni balkondw, piwnic, suszarni ikomodrek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

7. Czynsz obejmuje: optate za korzystanie z lokalu, podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
koszty konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku oraz utrzymania pomieszczen wspdlnego
uzytkowania.

§9.

1. Najemce obcigza naprawa ikonserwacja urzadzen ielementow okreslonych wart. 6b ust.2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. - o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz.U. z2019r. poz. 11821 1309)

2. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia, przebudowy jezeli udogodni to korzystanie z lokalu
i nie spowoduje pogorszenia warunkow korzystania z niego przez innych najemcow oraz o ile przepisy prawa
budowlanego zezwola na jej wykonanie. Najemca jest zobowigzany uzyska¢ zgode Zarzadu Powiatu
Skarzyskiego w formie pisemne;.

3. Wprowadzone ulepszenia, przebudowy najemca wykonuje na wtasny koszt.

4. Wprowadzone ulepszenia, przebudowy pozostaja bez wptywy na wysokosci optacanego czynszu.

§ 10.

1. W stosunkach najmu oprécz czynszu wynajmujacy moze pobiera¢ oplaty niezalezne od wynajmujacego
a zwigzane z eksploatacja lokalu, a w szczegodlnosci optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu,
wody, oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych odpadéow komunalnych.

2. Oplaty niezalezne od wynajmujacego moga by¢ pobierane przez wynajmujacego tylko w wypadkach,
gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.
§11.

Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang¢ terminu i formy platnosci.

§ 12.

1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz najmu wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$¢ najpdzniej
na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony ustality dluzszy termin
W umowie najmu.

3. Wypowiedzenie wysokos$ci czynszu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

§ 13.

1. Podwyzszenie czynszu, za wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego, nie moze by¢ dokonywane
cze$ciej niz co 6 miesigcy.
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2. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wynajmujacego, wynajmujacy jest zobowigzany do
przedstawienia na pis$mie zestawienia oplat wraz z przyczyna ich podwyzszenia.
§ 14.

1. Wydanie lokalu mieszkalnego najemcy nastepuje na podostawia protokotu zdawczo-odbiorczego,
zawierajacego opis stanu technicznego, rodzaj istan techniczny instalacji iurzadzen znajdujacych si¢
w pomieszczeniach lokalu.

2. Protokot zdawczo-odbiorczy jest zatacznikiem do umowy najmu.

3. Stan lokalu opisany w protokole, o ktorym mowa w ust.1 stanowi podstawe do rozliczenia stron po
zakonczeniu najmu.

§ 15.

1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpdzniej w terminie
trzech miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rentg z tytulu niezdolnosci do pracy powstalej w zwiazku
z wykonywang praca, Zarzad moze wyrazi¢ zgod¢ na przedluzenie umowy najmu lokalu, zawartag na czas
trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego nie dluzej jednak niz na
okres 3 lat.

§ 16.

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy na mocy art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, sa zobowigzane do zwolnienia zajmowanego
lokalu w terminie trzech miesigcy od opuszczenia lokalu przez najemc¢ lub od $mierci najemcy
z zastrzezeniem § 17.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowiazane sa do uiszczania odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujgcy mogiby otrzymac z tytutu
najmu lokalu.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ rowniez do najemcow, ktoérzy po ustaniu stosunku pracy zobowiagzani sg do
zwolnienia zajmowanego lokalu.

§17.

1. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce moze by¢ zawarta umowa najmu
w przypadku gdy osoby, ktore pozostaly w lokalu, po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce
spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) wspolnie na stale zamieszkiwaty z najemca do czasu opuszczenia przez niego lokalu,

2) s3 wstepnymi, peloletnim rodzenstwem, osobami przysposobionymi lub osobami, ktore pozostawaty
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca,

3) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu,
4) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 4 pkt 1.

2. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu z mocy prawa,
moze by¢ zawarta umowa najmu w przypadku gdy osoby spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) wspolnie zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu na state do czasu jego $mierci,
2) sg wstepnymi, pelnoletnimi dzie¢mi, petnoletnim rodzenstwem lub osobami przysposobionymi,
3) od dnia $mierci najemcy nie nabyty tytulu prawnego do innego lokalu,

4) speltniajg kryteria dochodowe okre§lone w § 4 ust 1.
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§ 18.

1. Najemcy lokali mieszkaniowych pozostajacych z zasobach Powiatu, moga dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali. Zamiana wymaga zgody Zarzadu Powiatu. Zezwolenie na dokonanie zamiany moze by¢
udzielone gdy jest to uzasadnione stusznym interesem mieszkancow, a w szczegolnosci:

1) nadmiernego zageszczenia mieszkancow lokalu,

2)ze wzgledow zdrowotnych iinwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim)
uzasadniajgcym koniecznos$¢ zamieszkania w innym lokalu,

2. Zamiana lokalu mozliwa jest pod warunkiem wymeldowania z oproznionego lokalu wszystkich osob
zamieszkatych z gtéwnym najemca.

3. Najemcy dokonujacy zamiany lokali nie moga zada¢ od wynajmujgcego zwrotu kosztow ewentualnego
dostosowania lokalu do uzytku mieszkalnego.

4. Jezeli najemca zalega z zaptatg naleznosci czynszowych lub mediéw, zamiana lokali jest dopuszczalna,
po uprzednim uregulowaniu zadluzenia.

5. Przedmiotem zamiany nie mogg by¢ lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania
stosunku pracy.
§ 19.

W sprawach nieuregulowanych obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. - o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019r., poz. 1182 i 1309).
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