DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 24 pazdziernika 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lech Hamera
Data: 24.10.2019 13:46:16

Poz. 4032

UCHWALA NR XIV/125/2019
RADY MIEJSKIEJ W CHMIELNIKU

z dnia 21 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz.506ze zmianami) oraz art. 21 ust. | pkt. 2iust.3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1182 z p6zniejszymi zmianami), Rada Miejska w Chmielniku uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Chmielnik” w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXVIII/355/2014 Rady miejskiej w Chmielniku z dnia 28 marca 2014 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta z p6zniejszymi
zmianami.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chmielnik.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Chmielniku

Anita Jablonska
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Zatgcznik do Uchwaty X1V/125/2019
Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 21 pazdziernika 2019 r.

ROZDZIAL 1.
Postanowienia ogolne

§1.

1. Tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wtasnych Gminy.

2. Okres$lenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:
1) ustawa - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2) uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) gmina - nalezy przez to rozumie¢ Gming Chmielnik, jako jednostke samorzadu
terytorialnego;

4) burmistrz - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik;
5) wurzad - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Chmielniku

6) zarzadzajacy - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Ustug Komunalnych w Chmielniku
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Zreczu Duzym 1A, 26 — 020
Chmielnik;

7) skierowanie - dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu wydany przez
Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik ;

8) miesieczny dochod - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

9) najnizsza emerytura - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury
obowiazujaca w dniu ztozenia wniosku, ogltoszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,, Monitor Polski”;

10) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez
osobe samodzielnie zajmujacg lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe
wspolnie 1 innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujagcymi, ktore swoje
prawo do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby.
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ROZDZIAL 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, oraz wysokos$¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu.

§ 2.

1. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani be¢da wnioskodawcy,
ktorych:

e Sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego ze wszystkich zrodet w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

e Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego ze wszystkich zrédet w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekracza 155 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktorych :

e Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego ze wszystkich zrodet w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie
wniosku nie przekracza 160% najnizszej emerytury W __gospodarstwie
wieloosobowym;

e Sredni miesigczny dochod w przeliczeniu jednego cztonka gospodarstwa domowego
ze wszystkich zZrédet w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 170% najnizszej emerytury w  gospodarstwie
w jednoosobowym.

3. Ustala si¢ kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu:

dla najemcow lokali mieszkalnych, ktorych $redni miesigczny | wysoko$¢ obnizki
dochdd z okresu trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia | czynszu

wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy nie przekracza:

w gospodarstwie wieloosobowym 140 % najnizszej emerytury

10%

w gospodarstwie jednoosobowym 130% najnizszej emerytury

w gospodarstwie wieloosobowym 135 % najnizszej emerytury

20%

w gospodarstwie jednoosobowym 125% najnizszej emerytury
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ROZDZIAL 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 3.

1. Zawarunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na jednego
cztonka gospodarska domowego jest mniejsza niz 5m? i 10m?
w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogdow pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie przez osobe¢ niepelnosprawng w lokalu, niedostosowanym do jej
rzeczywistych potrzeb, wynikajacych z posiadanej niepelnosprawnosci;

4) zamieszkiwanie bez tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;

5) osoby bezdomne ,ktorych ostatnim miejscem zameldowania jest Gmina Chmielnik;

6) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawna.

ROZDZIAL 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4.

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i1 najmu lokalu
socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny na wskutek Klegski zywiotowej, katastrofy , pozaru, lub innych
zdarzen losowych;

2) znajduja si¢ na liscie oczekujacych o przyznanie prawa do najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz w Stosunku do ktorych stwierdzono
wystepowanie co najmniej jednej z nastepujacych okolicznosci :

a)
b)

posiadaja znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowitg niezdolnos¢ do
pracy i samodzielnej egzystencji;

uzywajg lokali, ktore mieszczg si¢ w budynkach, ktore wymagaja
oproznienia w zwigzku z koniecznos$cig rozbiorki - remontu budynku lub
wykwaterowania zwigzanego z realizacjg inwestycji Gminy - celu
publicznego na terenie Gminy;

posiadaja decyzje¢ administracyjng o oproznieniu lokalu mieszkalnego;
opuszczaja placowki opiekunczo- wychowawcze lub koncza pobyt

w rodzinach zastgpczych, w zwigzku z osiggnigciem petnoletnio$ci i nie
maja mozliwosci powrotu do lokalu (do ktorego tytul prawny posiadaja
biologiczni rodzice lub osoby spokrewnione);

doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy;

przemawiaja za tym zasady wspotzycia spoltecznego tj. w szczegdlnosci
sytuacja rodzinna lub zdrowotna.




Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -5- Poz. 4032

2. Realizacja uprawnien osob eksmitowanych na mocy jednego wyroku, nastgpuje poprzez
zawarcie umowy najmu jednego, wspolnego lokalu.

3.

4. W przypadku wydania odrgbnych wyrokéw eksmisyjnych wzgledem osob zamieszkujacych
w tym samym lokalu, realizacja wyrokdéw nastgpuje poprzez wskazanie jednego wspodlnego
lokalu socjalnego.

ROZDZIAL 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 5.

1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik
moga dokonywac¢ migdzy sobg zamiany dotychczasowych lokali na inny.

2. Zamiana lokali wymaga: pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
w Chmielniku, zgody Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik , zgody petnoletnich
0sob zamieszkujacych wspoélnie z najemca, wolnego lokalu, ktory spelni wymogi
najemcy.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zamiane lokalu, sktadajg wniosek w ktorym uzasadniajg swoja
decyzje.

4. Gmina na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu
na inny w celu poprawy warunkow zamieszkiwania lub zmniejszenia kosztow
utrzymania gdy:

1) najemca lub czlonek wspdlnego gospodarstwa domowego, jest osobg
0 znacznym stopniu niepetnosprawnos$ci, zwigzanym z niezdolnoscig do
samodzielnego poruszania sig, a zajmuje lokal niedostosowany do jego potrzeb;

2) najemca zamieszkuje lokal o nadmiernym zaludnieniu i wystgpi o zamiang
dotychczas zajmowanego lokalu na lokal 0 wiekszej powierzchni uzytkowej;

3) najemca z przyczyn eckonomicznych wystapi o zamian¢ dotychczas
zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni uzytkowej lub nizszym
standardzie;

5. W ramach racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, dopuszcza si¢
mozliwos¢ zamiany lokali wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
pomig¢dzy najemcami w wyniku ktorej nastagpi odzyskanie co najmniej jednego lokalu.

6. Zamiana dotychczas zajmowanego lokalu na inny moze nastgpi¢ ,z urzedu”
w przypadku gdy:

1) najemca zalega z optatami za zajmowany lokal na rzecz wynajmujgcego;
2) najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy, naruszajac porzadek domowy,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku;
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3) zajmowany przez najemc¢ lokal usytuowany jest w budynku uzytecznosci
publicznej za$ korzystanie z tego lokalu utrudnia realizacj¢ zadan lub wplywa
negatywnie na funkcjonowanie instytucji znajdujacej si¢ w tym budynku;

4) zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku i lokal ten jest
ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest wlascicielem, a dotychczasowy najemca nie
wyraza zainteresowania kupnem lokalu.

ROZDZIAL 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposob poddania
tych spraw kontroli spolecznej

§ 6.

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu/ zamiane¢ lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Chmielnik zobowigzane sa do ztozenia odpowiedniego wniosku oraz udokumentowania
spelnienia warunkéw okre$lonych przepisami prawa. Wypeliony i podpisany przez
wnioskodawce wniosek wraz z wymaganymi zatacznikami sktadany jest do urzedu na
formularzu, ktorego wzor okresla Burmistrz.

2. Whniosek pozostanie bez rozpatrzenia w przypadku:

1) zlozenia niekompletnego wniosku a wnioskodawca w wyznaczonym terminie nie
uzupehi ztozonego przez siebie wniosku.

2) ztozenia przez wnioskodawce wniosku lub o$wiadczen zawierajacych
nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych wiasnej sytuacji
mieszkaniowej 1 materialnej w zakresie wymaganym przepisami prawa
a niezbednych do rozpatrzenia sprawy.

3. W celu poddania spraw wynajmowania lokali kontroli spotecznej ,Burmistrz w drodze
zarzadzenia powotuje Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowag w Chmielniku, okresla
Regulamin Pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje 1 weryfikuje wnioski o ktérych mowa
w ust.1.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wyraza swoja opini¢ wskazujac sposréod osob
ubiegajacych si¢ o najem lokalu osoby , ktore z uwagi na trudne warunki mieszkaniowe
lub inne wazne wzgledy spoteczne, powinny otrzymac lokal w pierwszej kolejnosci.

6. W celu realizacji zadan o ktorych mowa w ust. 4 Spoteczna Komisja Mieszkaniowa moze
dokonywac¢ wizji lokalne;.

7. Whnioskodaweca zostaje wpisany na list¢ oczekujacych o przyznanie prawa do najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik na podstawie pozytywnej opinii Spoteczne;j
Komisji mieszkaniowej - zatwierdzonej przez Burmistrza.

8. Po dokonanej weryfikacji wniosku wnioskodawca otrzymuje pismo potwierdzajgce
uzyskanie uprawnien lub odmowe przyznania uprawnien do przydziatu lokalu.



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -7 Poz. 4032

9. W pierwszym kwartale kazdego roku, nastgpuje weryfikacja uprawnien wnioskodawcow,
ktorzy znajduja si¢ na liscie oczekujagcych 0 przyznanie prawa do najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik. Whnioskodawca jest zobowigzany do
Ztozenia w okre$lonym terminie aktualizacji wcze$niej ztozonego wniosku.

10. Nieztozenie przez wnioskodawce aktualizacji wniosku w wyznaczonym terminie lub nie
spelnienie  warunkéw okreSlonych przepisami prawa, skutkuje skresleniem z listy
oczekujacych 0 czym powiadamia si¢ wnioskodawce.

11. Wskazanie lokalu nastepuje w stosunku do oséb, ktore w chwili sktadania oferty spetniaja
kryterium dochodu, o ktorym mowa w § 2 ust.1. i nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu.
Oferta zawarcia umowy najmu nastepuje  przy  uwzglednieniu  rodzaju
I_powierzchni uzytkowej lokalu, potrzeb i liczby oséb gospodarstwa domowego
whnioskodawcy.

12. Whioskodawca przed zawarciem umowy najmu lokalu zobowigzany jest do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteriow okreslonych niniejszg uchwata polegajacych
na zweryfikowaniu danych zawartych we wniosku.

13. Projekty wykazow o0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu wraz
z informacja o terminie skladania uwag i zastrzezen, podawane s3 do publicznej
wiadomosci na okres 7 dni, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu
Miasta i Gminy w Chmielniku.

14. Whnioskodawca w ciggu 7 od daty otrzymania propozycji przydziatu lokalu wnosi swoje
uwagi i zastrzezenia.

15. przypadku odmowy zawarcia umowy najmu lokalu, wskazanego przez Burmistrza,
whnioskodawca zostanie przesunigty na koniec listy oczekujacych.

16. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, Burmistrz ostatecznie zatwierdza wykaz oso6b
o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik i podaje do publicznej
wiadomosci w sposob okreslony w ust. 13.

17. Umowa najmu socjalnego lokalu lub lokalu mieszkalnego zostaje zawarta z zarzadca
nieruchomosci na podstawie zatwierdzonego przez Burmistrza skierowania do zawarcia
umowy najmu.

18. Umowa najmu zostaje zawarta z osoba pelnoletnia, ktora: spetnia kryterium dochodowe, o
ktorym mowa w § 2 ust.1 i nie posiada tytutu prawnego do lokalu.
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ROZDZIAL 7.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§7.

1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktoérego
najem nie wystapily po $mierci najemcy sa zobowigzane do opréznienia zajmowanego
lokalu.

2. Do dnia oproznienia lokalu sg obowigzane co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy.

ROZDZIAL 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 8.

1. Lokal przeznaczony na wynajem dla 0sob niepelnosprawnych w miar¢ mozliwosci
technicznych zostanie pozbawiony barier architektonicznych poprzez:

» dostosowane powierzchni uzytkowej lokalu do potrzeb osoby bedacej osoba
niepelnosprawna;

» dostosowane otoczenia i strefy wejsciowej do budynku i lokalu do potrzeb
najemcy bedacego osobg niepetnosprawna;

» montaz balustrad i porgczy i wykonanie niezb¢dnych prac modernizacyjnych
w lokalu, eliminujacych bariery architektoniczne, w szczego6lnosci dla os6b z
ograniczeniami ruchowymi i innego typu dysfunkcjami .

2. Wnhnioskodawcy ubiegajacy 0 najem lokalu sktadaja odpowiednie dokumenty
potwierdzajace rodzaj niepetnosprawnosci. Dostosowanie lokalu i jego wyposazenie
bedzie uzaleznione od wskazanej w dokumentach niepelnosprawnosci.

3. W przypadku 0s6b z niepetnosprawnoscia ruchowa do najmu zostanie wskazany lokal
usytuowany na parterze lub w budynku z podjazdem dla os6b niepetnosprawnych.

ROZDZIAL 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa
art. 4 ust.2b ustawy.

§9.

1. Z mieszkaniowego zasobu gminy, Burmistrz Miasta i Gminy Chmielnik moze przekaza¢ do
dyspozycji Miejsko — Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej w Chmielniku lub na potrzeby



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -9- Poz. 4032

instytucjonalnej pieczy zastepczej lokal mieszkalny, celem realizacji zadan wynikajacych z
ustawy o pomocy spotecznej i ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

2. Przekazanie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpi na podstawie zatwierdzonego przez
Burmistrza wniosku, sporzadzonego przez Dyrektora Miejsko — Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Chmielniku.

ROZDZIAL 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 10.

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? i opuszczone przez
dotychczasowego najemce bgda oddawane w najem rodzinom wielodzietnym, ktore
w chwili sktadania oferty spetniajg kryterium dochodu, o ktorym mowa w § 2 ust.1 i nie
posiadajg tytutu prawnego do lokalu.

2. Przez rodzine wielodzietng rozumie si¢ co najmniej 6 0os6b spokrewnionych w linii
prostej, pozostajacych w stosunku pokrewienstwa W rozumieniu przepisow prawa
cywilnego w | stopniu .

3. Do o0s6b wymienionych w zdaniu poprzedzajagcym zalicza si¢ osoby przysposobione

w rozumieniu przepisow kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

4. W przypadku braku mozliwo$ci wynajecia lokalu dopuszcza sig:
e dokonania podziatu lokalu na dwa mniejsze,
e przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu.
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