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UCHWALA NR XIV/124/2019
RADY MIEJSKIEJ W CHMIELNIKU

z dnia 21 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zmiany uchwaly z dnia 29 stycznia 2019 r. Nr IV/33/2019 Rady Miejskiej w Chmielniku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chmielnik
na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zmianami) oraz art.21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (tj. Dz. U. 22019 1. poz. 1182 ze zmianami), Rada Miejska w Chmielniku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ zalgcznik do uchwaly w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej ,,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chmielnik na lata 2019-2023".

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chmielnik

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Chmielniku

Anita Jablonska
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1V/124/2019
Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 21 pazdziernika 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CHMIELNIK na lata 2019-2023

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chmielnik na lata
2019 - 2023, zawiera prognozy dziatan zmierzajgce do racjonalnego wykorzystania istniejacego zasobu

mieszkaniowego Gminy

Do ustawowych obowigzkéw gmin nalezy zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow i
wspolnot samorzagdowych zwlaszcza gospodarstw o niskich dochodach czy oséb w trudnej sytuacji
zyciowej. Gmina Chmielnik wypelnia ten obowigzek poprzez budoweg nowych lokali i poprawe stanu
technicznego i standardu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik .

ROZDZIAL 1I.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Chmielnik

w poszczegolnych latach.

TABELA NR 1. Wykaz budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Chmielnik.
Powierzchnia
Budynek adres / ilo$¢ lokali uzytkowa Liczba lokali

Lp. lokali w m? w budynku
Chmielnik, ul. Dygasinskiego 12 A
15 lokali socjalnych: nr 1, nr2, nr3, nr4, nr5, nr7, nr9, nr10, nrll,

L nr 12, nr13, nrl4, nrl5, nr 16, nr 17 757,73 15
Chmleln.lk, ul. Dygasinskiego 12 B 81,73 2
2 lokale:nrl, nr2
Chmielnik, ul. Dygasinskiego 12 C 82,86 1
1lokal
Chmielnik, ul. Dygasinskiego 12 D 54,68 1
lokal
Chmielnik, ul. Dygasinskiego 12 E 2979 1
llokal
Chmielnik, ul. Dygasinskiego 12 F 29,10 1
llokal
Razem 1 035,89 21
Chmielnik ul. Mrucza 39

) 6 lokali socjalnych w budynku:

’ nr1,nr2, nr3,nr4d, nr5, nré.

Razem 228,25 6

3 Chmielnik ul. Mielczarskiego 8

" |4 lokali socjalnych :, nr 6, nr 7, nr 8, nr9

Razem 163,32 4
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Chmielnik, ul. Dojazdowa 27
24 lokali socjalnych: nr1,nr2,nr3,nr4,nr5nr6,nr7, nr8 nr

9,nrl10, nrll, nr 12, nrl3, nrl4, nrl5, nr 16, nr 17, nr 18, nr 19, nr
21,nr22,nr 23, nr 24

Razem

809,83

24

Sedziejowice 36
8 lokali socjalnych: nr A, nrB, nr C, nr D, nr5,nr6,nr7,nr8.

Razem

359,32

LAGIEWNIKI 72A
8 lokali socjalnych: nr 1 nr 2, nr3,nr4,nr5,nr6,nr7,nr8.

Razem

122,85

Lagiewniki 72B
12 lokali socjalnych: nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7,nr 8,
nr 9, nr10, nril, nr12.

Razem

491,16

12

Chmielnik ul. Kielecka 28
5 lokali:nr 1, nrla, nr2,nr3,nr4

Razem

161,50

Chmielnik ul. Wolnosci 7
2 lokale:nr 1, nr2

Razem

62,99

10.

ZRECZE MALE 50
2 lokale:nri,nr2

Razem

70,47

11.

ZRECZE DUZE 22
3lokale:nr1,nr2,nr3

Razem

130,00

12.

SLADKOW DUZY 101
6 lokali:nr1,nr2,nr3,nr4,nr5,nr6

Razem

275,89

13.

SEDZIEJOWICE 37
2 lokale:nri,nr4

Razem

34,40

14.

Chmielnik ul. Piastow 6
2 lokale:
nr 18, nr 19

razem

73,20

15.

Chmielnik ul. Furmanska 11
3 lokale

razem

137,50

16.

Chmielnik ul. 1 Maja 22
2 lokale

razem

62,50

L.aczne zestawienie liczby lokali i powierzchni
uzytkowych

4 219,07

110
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TABELA NR 2. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2019-2023

LATA Stan na dzien | 2019 2020 2021 2022 2023
30.09.2019

lokale bedace

przedmiotem umowy 83 83 93 72 72 72

najmu socjalnego

loku

lokale bedace

przedmiotem umowy 27 23 21 41 40 39

najmu loku

mieszkalnego

Razem 110 106 114 113 112 111

1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego zostala oparta na weryfikacji istniejagcego stanu
technicznego lokali i budynkow oraz na:

»  zwigkszeniu w 2020 roku istniejacego zasobu mieszkaniowego
w wyniku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacego budynku przy ulicy
Mielczarskiego 8 w Chmielniku powstanie dziesi¢¢ nowych lokali bedacych przedmiotem
umowy najmu lokalu socjalnego;

»  wylaczeniu z uzytkowania w 2020 roku jednego lokalu mieszkalnego
z powodu nieuzasadnionej ekonomicznie dalszej eksploataciji;

»  zmianie w 2021 roku dotychczasowych zasad wyjmowania( 21) lokali, ktore znajduja si¢
w budynku w Chmielniku przy ulicy Dygasinskiego12A-F .

»  planowanej (corocznej) sprzedazy lokali mieszkalnych, ktore znajduja si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

2. Ze wzgledu na stan techniczny dokonano nastgpujacej klasyfikacji  budynkow
I lokalu:
1)  kategoria A stan dobry;
2)  kategoria B stan $redni;
3) kategoria C stan niezadawalajacy .

Do kategorii A stan dobry zaliczono 55 lokali w tym:
> 2 lokale znajdujace si¢ w budynkach wspolnoty mieszkaniowej przy
ul. Piastoéw 6 w Chmielniku,
2 lokale w budynku matej wspolnoty mieszkaniowej w Sedziejowicach 37;
21 lokali przy ulicy Dygasinskiego 12 A-F w Chmielniku;
24 lokale przy ulicy Dojazdowej 27 w Chmielniku;
6 lokali przy ul. Mrucza 39 w Chmielniku.

YV V VY

Do kategorii B stan $redni zaliczono 41 lokali w tym :

> 2 lokale w budynkach wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Furmanska 11
w Chmielniku;
> 2 lokale w budynkach wspdlnoty mieszkaniowej ul. 1 Maja w Chmielniku;

> 5 lokali ul. Kielecka 28 w Chmielniku;
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6 lokali w miejscowosci Sladkow Duzy 101;

2 lokale ul. Wolnosci 7 Chmielniku;

8 lokali w miejscowosci Lagiewniki 72 A,

12 lokali w miejscowosci Lagiewniki 72B;

4 lokale przy ul. Mielczarskiego 8 w Chmielniku.

YV V VY

Do kategorii C stan niezadawalajacy zaliczono 13 lokali w tym:

> 2 lokale w miejscowosci Zrecze Mate 50;
> 3 lokale w miejscowosci Zrecze Duze 22;
> 8 lokali miejscowosci Sedziejowice 36;

TABELA NR 3. Wykaz lokali w zlym stanie technicznym.
Grupa Adres

Lokal do wytaczenia ze wzglgdu na | mieszkalne | 1.ul. Furmanska 11/9
zty stan techniczny i brak w Chmielniku
uzasadnienia ekonomicznego do
jego remontowania

TABELA NR 4. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik 30.09.2019

110é¢ lokali w poszczegolnych kategoriach

Lokal do wytaczenia Kategoria A | Kategoria B Kategoria C stan | ogotem
z uzytkowania stan dobry stan $redni niezadawalajacy
1 55 41 13 110

Tabela NR 5. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego ze wzgledu stan techniczny w
poszczegblnych latach

Lata Ocena stanu technicznego
Planowane Kategoria A | Kategoria B Kategoria C Planowana
lokale stan dobry stan $redni stan wielkos$¢ zasobu
do wylaczenia niezadawalajacy | na koniec roku z
z uzytkowania uwzglednieniem
planowanej
sprzedazy lokali
2019 1 55 37 13 106
2020 0 64" 37 13 114
2021 0 63 37 13 113
2022 0 62 37 13 112
2023 0 61 46 4 111

*w 2020 roku planowane jest zwigkszenie mieszkaniowego zasobu o 10 nowych lokali.
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ROZDZIAL 1I.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami. Planowana sprzedaz lokali
w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie budynkami, stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Chmielnik sprawowane jest przez Zaktad
Ushug Komunalnych w Chmielniku Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z/s w Zreczu Duzym
1 A. w ramach:

e umowy o zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci, zawartej na czas oznaczony,

e umowy dzierzawy nr 12 /2015/VAT  dotyczacej nieruchomo$ci  gruntowej
w miejscowosci Lagiewniki 72B na ktérej posadowiony jest budynek mieszkalny
wielorodzinny.

e umowy dzierzawy nr 26 /2012/VAT, ktorej przedmiotem jest dzierzawa budynku mieszkalnego
przy ulicy Dojazdowej 27 w Chmielniku na ktorej posadowiony jest budynek mieszkalny
wielorodzinny.

W okresie obowigzywania niniejszego programu celem strategicznym Gminy jest sprzedaz lokali w
budynkach, gdzie powstaty wspolnoty mieszkaniowe.
Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na zbywaniu lokali komunalnych we wspdlnotach tj. na
mozliwo$ci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw oraz sprzedazy drodze przetargu
wolnych lokali mieszkalnych.
Calkowita wilasno$¢ prywatna  lokali 1 budynkow we wspolnotach utatwi zarzadzanie
nieruchomoscia, jak rowniez zmobilizuje wtascicieli do dbania o swoje mienie. Przewidywana liczba
sprzedazy lokali zostata ustalona w oparciu o $rednig ilo$¢ sprzedanych lokali mieszkalnych w
okresie obowigzywania poprzedniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Chmielnik .

2. Prognozuje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy w latach obowigzywania programu
bedzie ksztattowata si¢ na nastepujagcym poziomie:

TABELA NR 6. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Lata 2019 2020 2021 2022 2023
Ilos¢ 4 1 1 1 1
planowanych

lokali

Zaplanowana sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot na rzecz dotychczasowych
najemcow, spowoduje wyjscie ze wspolnoty, a tym samym ograniczenie dziatan administracyjno-
ekonomicznych.
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ROZDZIAL I11.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

Analiza potrzeb oraz ocena stanu technicznego budynkow jest podstawowym dziataniem w
zakresie zarzadzania substancja mieszkaniowa.
Ocena stanu technicznego budynkéw dokonywana jest na podstawie przegladéw technicznych, z
ktorych wynikajg potrzeby remontow biezgcych i kapitalnych oraz modernizacji wraz z okresleniem
kosztow ich wykonania .
Wykaz potrzeb w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych sporzadza
Zaktad Ustug Komunalnych w Chmielniku Spoétka z Ograniczong Odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Zreczu Duzym, ktory zgodnie z wymogami prawa budowlanego przeprowadza okresowe kontrole stanu
technicznego budynkow i lokali.

W ogdlnej sumie potrzeb remontowych dos¢ znaczny udziat stanowig budynki
w ktorych na przestrzeni lat wykonywane byly tylko dorazne remonty elewacji oraz naprawy dachow

Obecny stan techniczny zasobu mieszkaniowego wskazuje na potrzebe zabezpieczenia
znacznych naktadéw finansowych w zakresie remontu dachow czy termomodernizacji budynkow. Jako
priorytetowe uznaje si¢ usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukcji technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard
zamieszkiwania najemcoéw. Potrzeby w zakresie remontéw lokali i budynkéw Stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Chmielnik bgda podejmowane przez Burmistrza w granicach $rodkéw
okreslonych corocznie w budzecie Gminy.

TABELA NR 7. Plan remontow.

Rodzaj Wielkos$¢ planowanych kosztow ( w tys. zt)

kosztow 2019 2020 2021 2022 2023
Roboty 35,0 15,0 10,0 20,0 50,0
remontowe

Razem 35,0 15,0 10,0 20,0 50,0

We wspolnotach mieszkaniowych potrzeby remontowe ustalane sg przez zarzady wspolnot.
Zakres prac we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy (oraz wplaty na fundusz remontowy

we wspolnotach) wykonywany bedzie zgodnie
z trescig uchwat podejmowanych na zebraniach z mieszkancami danej wspélnoty. Srodki na pokrycie
prac remontowych beda obliczane proporcjonalnie do udziatu

w czesciach wspolnych.
Miasto Chmielnik przekazuje zaliczki na biezgce konserwacje i eksploatacje oraz na fundusz
remontowy, zgodnie z uchwatami wspdlnot mieszkaniowych.
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ROZDZIAL 1V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Zadaniem Gminy Chmielnik jest prowadzenie polityki czynszowej na poziomie pozwalajagcym na
utrzymanie lokali i budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik w stanie
nie pogorszonym i na stopniowa poprawe stanu technicznego lokali, ktore zostaty zaliczone do
kategorii C stan niezadawalajacy.

2. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik, ustalona zostanie zarzadzeniem Burmistrz Miasta i
Gminy Chmielnik w oparciu o zasady okreslone niniejszg uchwatg.

3. Dla potrzeb ustalenia stawek czynszu za 1m: powierzchni uzytkowej lokali bgda miaty
zastosowanie nizej wymienione czynniki obnizajace ich warto$¢ uzytkowa tj:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje ,
4) stan techniczny budynku.

Z uwagi na powyzsze dokonano nastgpujacej klasyfikacji budynkow i lokali:

Kategoria A - czynniki stanowiace 100% stawki bazowej tj.
dobry stan budynku i lokalu;

e korzystne potozenie budynku i lokalu w budynku ;

e wyposazenie w instalacje wod-kan;

e zbiorcze centralne ogrzewanie.

Kategoria B - czynniki obnizajace stawke bazowa lacznie 0 8% tj.
e S$redni stan budynku i lokalu 2%
e niekorzystne potozenie lokalu w budynku 4%
e indywidualne centralne ogrzewanie 2%

Kategoria C - czynniki obnizajace stawke bazowa lacznie 0 16 %t;j.
e niezadawalajacy stan budynku 6%
o brak kanalizacji 3%
¢ nickorzystne potozenie budynku i lokalu 5%
¢ indywidualne centralne ogrzewanie 2%

Bioragc pod uwage obecnie obowigzujaca wysoko$¢ czynszu w stosunku do wartoSci
odtworzeniowej ,nalezy przyjaé, ze obowigzujaca stawka bazowa czynszu jest za niska w stosunku do
potrzeb. Prognozuje si¢, ze w latach obowigzywania programu stawka czynszu bedzie racjonalnie
zwiekszana. W budynkach oddanych do uzytkowania po 2004 roku, stawka czynszu najmu socjalnego
lokalu nie moze by¢ nizsza niz 40% stawki bazowej.
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ROZDZIAL V.

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2019-2023 .

1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg:
e  wplywy Z umoéw najmu;
e wplywy z umow dzierzawy;
e inne zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w postaci dopuszczalnych prawem form
pozyskiwania $rodkow np. funduszy unijnych;
o zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$ciag wspolna.

Srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna oraz wplaty na fundusz remontowy
we wspodlnotach z udziatem Gminy wynika¢ beda z uchwat wlascicieli lokali. Gmina obowigzana
bedzie planowaé $rodki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomo$cia wspdlng w wysokosci
proporcjonalnej do jej udziatu
w czegsciach wspolnych.

ROZDZIAL VI.

Wrysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na Koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkanioweqgo
zasobu.

TABELA NR 8. Plan kosztow na lata 2019 — 2023.

PLAN KOSZTOW
Lp. | Wyszczegolnienie koszty w tys. zl.
2019 2020 2021 2022 2023

1. koszty biezacej
eksploatacji wraz 89,32 93,78 98,47 103,40 108,57
z kosztami zarzadu
nieruchomosciami

wspolnymi
2. koszty remontow
i koszty modernizacji 35,0 15,0 10,0 20,0 50,0
lokali i budynkow
3. koszty inwestycyjne 730,0 1013,0 0,0 0,0 0,0
ROZDZIAL VII .

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Chmielnik

Przedstawione w programie potrzeby remontowe i plan remontow maja na celu podwyzszenie
stanu technicznego budynkow i lokali zwlaszcza tych, ktore zostaly zaliczone do kategorii C — jako stan
techniczny niezadawalajacy. Do wylaczenia z uzytkowania planowany jest jeden lokal 0 pow.31 m? w
Chmielniku przy ulicy Furmanskiej 11 z uwagi na brak ekonomicznego uzasadnienia jego remontu.

10
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W ramach niniejszego programu przewiduje oraz sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot co
wplynie na poprawe stanu technicznego lokali oraz zmniejszenie kosztéw utrzymania danej
nieruchomosci.

Inne dziatania majgce na celu racjonale wykorzystanie istniejgcego zasobu mieszkaniowego to:
weryfikacja umow najmu, pozyskiwanie lokali w wyniku naturalnego ruchu ludnos$ci, zamian lokali na
wniosek najemcow lub ,, z urzedu”, sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania
optat czynszowych oraz skuteczne egzekwowanie powstatych zalegtosci.

11
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