DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnla 13 grudnla 201 8 T. Elektronicznie podpisany przez:
Lech Hamera
Data: 13.12.2018 12:26:33
Poz. 4402
UCHWALA NR 111/42/2018
RADY MIASTA KIELCE
z dnia 6 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Kielce na lata 2019-2023"

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2018.1234 z p6zn. zm. V) Rada Miasta
Kielce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na lata
2019-2023, stanowiacy zalacznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

 §4. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kielce

Kamil Suchanski

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1496
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Zalacznik do uchwaty Nr 111/42/2018
Rady Miasta Kielce
z dnia 6 grudnia 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Kielce na lata 2019-2023
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WPROWADZENIE

Opracowanie wieloletnich programdéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem
wynika z delegacji zawartej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Najczesciej przyjmuje si¢, ze programy opracowywane sg na okres co najmniej 5 lat,
poniewaz okres taki uznaje si¢ za najbardziej realny do zrealizowania wdrazanej polityki
racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

Jednym z priorytetowych zadan gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkan
najbardziej potrzebujagcym cztonkom wspolnoty samorzadowej, ktoérzy nie s3 w stanie
samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych. Dotyczy to gtdéwnie gospodarstw
0 niskich dochodach, ale rowniez oséb, ktéore z powodu réznych dysfunkcji wymagaja
wsparcia ze strony gminy. Gmina zobowigzana jest rowniez do realizacji zadan zwigzanych
z ustawowym obowigzkiem zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz
pomieszczen tymczasowych.

Aby gmina mogla realizowa¢ nalozone na nig obowigzki w zakresie potrzeb
mieszkaniowych swoich mieszkancéw konieczne jest okreslenie kierunkow dziatan, ktdre
umozliwig tworzenie warunkow wynajmowania mieszkan od gminy przez osoby pozostajace
w niedostatku oraz poprawe warunkow zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu
Miasta poprzez poprawe stanu technicznego i zatrzymanie procesu jego degradacji.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na lata
2019-2023 stanowi materiat strategiczny dotyczacy kierunkow i celow prowadzonej przez

Miasto polityki mieszkaniowej.
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ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta

Kielce w latach 2019-2023 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§1
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu.

1. Zaktada si¢, ze w okresie objetym Programem, w miar¢ mozliwosci dysponowania
srodkami  finansowymi, Miasto bedzie utrzymywaé ilo§¢ lokali stanowigcych
mieszkaniowy zaséb gminy na takim poziomie, aby modc zaspokoi¢ potrzeby
mieszkaniowe czlonkow wspdlnoty samorzadowe;.

2. Mieszkaniowy zasob Miasta Kielce stanowig lokale potozone:

1) w budynkach bgdacych w 100% wtasnosciag Miasta Kielce,

2) w budynkach, w ktorych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem
Miasta,

3) w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowych,

4) w budynkach pozostajacych w samoistnym posiadaniu gminy,

5) w budynku przy Szkole Podstawowej Nr 15,

3. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ zasob lokali socjalnych oraz zasob
pomieszczen tymczasowych.

4. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego (stan na 31.12.2017 r.) przedstawia ponizsza tabela.
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TABELA NR 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego.

Pow. uzytkowa .
Hosé Tos¢ lokali
L.p. Grupa zasobow ]
budynkéw . ] mieszkalnych
mieszkaniowych w m?
26 689 962
W catoséci z lokalami 63 Pomieszczenia Pomieszczenia
socjalnymi tymczasowe: tymczasowe:
Budynki
. 259 18
mieszkalne
1. stanowigce lokale g
w100 % Z czgseig | socjalne °70
wlasnos¢ Miasta lokali 9
i lokale
socjalnych _ . 5 435 127
niesocjalne
Bez lokali socjalnych 31 18 160 422
lokale
7 czee _ 734 27
Budynki €zesC1a | socjalne
. lokali 20
) mieszkalne okal
. i okale
wspolnot | Sodalnyeh | 0K 7601 190
_ . niesocjalne
mieszkaniowych
Bez lokali socjalnych 310 83 606 2 044
W catosci z lokalami
) . 3 1585 35
socjalnymi
Budynki
. lokale
pozostajgce o 51 2
. Z czgscia | socjalne
3. | wsamoistnym )
dani lokali 1
posiadaniu
i Lokale
Miasta socjalnych _ _ 1000 21
niesocjalne
Bez lokali socjalnych 6 2931 57
Budynki szkét i przedszkoli stanowigce
4. o _ P . _ 4 1 342 7
zasdb mieszkaniowy Miasta
5. Ogolem 444 149 063 3931
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5.

Znacznym czynnikiem wplywajacym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu gminy
jest konieczno$¢ wyburzenia budynkéw znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym
I wynikajacy z powyzszego obowigzek zapewnienia lokatorom innych lokali.
Z uwagi na niedostateczng ilos¢ lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy, w tym lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen w stosunku do
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow wspolnoty samorzadowej
zasadnym jest, w miar¢ mozliwos$ci, powigkszanie zasobu poprzez:
1) budowe nowych mieszkan,
2) zakup mieszkan od réznych podmiotow: np. od wiascicieli na rynku wtoérnym,
spotdzielni mieszkaniowych oraz na rynku pierwotnym,
3) nabywanie budynkow niemieszkalnych z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe i
ich adaptacje,
4) zasiedzenie nieruchomosci,
5) nabywanie lokali w drodze spadkobrania, przej¢cia za dhugi itp.,
6) nabywanie lokali w wyniku zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci, w ktorych
Miasto Kielce jest wspotwiascicielem z innymi osobami fizycznymi lub prawnymi,
7)  nabywanie lokali w ramach Narodowego Programu Mieszkaniowego.
W celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych witascicieli.
Szacunkowg wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Kielce na lata 2019 — 2023
uwzgledniajaca planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach oraz

wyburzenia budynkéw o ztym stanie technicznym przestawia ponizsza tabela.

TABELA NR 2. Szacunkowa wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2019 — 2023.

Lata
Zasoby
2019 2020 2021 2022 2023
Mieszkania
pozostajace 3833 3781 3780 3629 3648
w mieszkaniowym
zasobie gminy
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§2
Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu.

1. Ocena stopnia zuzycia budynkéw jest jednym z dzialan w zakresie zarzadzania
substancja mieszkaniow3.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkow sa miedzy innymi:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia
dachowego, podpiwniczenie, sposob uzytkowania przez mieszkancow.

3. Stan techniczny budynkéw stanowigcych 100% wilasnosci Miasta Kielce, bedacych
w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Kielcach na dzien 31.12.2017 r.
przedstawia ponizsza tabela.

TABELA NR 3. Stan techniczny budynkow komunalnych bedacych w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu Budynkow

Ocena stanu technicznego
Ilo$¢ budynkow

bardzo dobry dobry $redni zty do wyburzenia

103 14 11 61 5 12

Bardzo dobry stan — budynki wybudowane po 2000 r. lub po kapitalnym remoncie.
Dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu.

Sredni stan — w najblizszym czasie (do 3 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu
(wymiany), co najmniej jednego elementu budynku.

Zly stan — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu co najmniej jednego z elementu
budynku np. konstrukeji pokrycia dachowego, instalacji wewnetrznych, stolarki.

Do wyburzenia — remont jest niemozliwy z uwagi na Stan techniczny elementow

konstrukcyjnych lub nieuzasadniony ekonomicznie.

TABELA NR 4. Wykaz budynkéw przeznaczonych do wyburzenia oraz o zlym

stanie technicznym.

Grupa Lokalizacja Uwagi

Budynki w zlym stanie | ul. Kosynierow 1

technicznym ul. Niecata 1
ul. Sucha 9

ul. Kagpielowa 4
ul. Okrzei 11
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Budynki przeznaczone | ul. 1 Maja 224 A,B,C,D,E,G,H | Budynki w trakcie

do wyburzenia rozkwaterowywania
ul. Mtoda 4 Budynek w trakcie
rozkwaterowywania
ul. Ceglana 21 Budynek rozkwaterowany
ul. Nowy Swiat 30 Rozkwaterowana czese

budynku nalezgca do gminy

ul. Klonowa 3 Budynek rozkwaterowany

ul. Prosta 22 Budynek rozkwaterowany

4. W okresie obowigzywania programu kontynuowane beda wykwaterowania wszystkich
0sOb zamieszkujacych w budynkach przy ul. Mtodej 4 oraz 1 Maja 224 A,B,C,D,EF I,
Ze wzgledu na brak ekonomicznego uzasadnienia ich remontowania, budynki po
wykwaterowaniu ~ wszystkich  lokatorow, zostang wyburzone. RoOwnoczes$nie

podejmowane beda remonty budynkow znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym.

ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkdw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§3
Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Wielkos$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Miasta oraz liczba

ztozonych wnioskow o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Miasto podejmuje dziatania prowadzace do realizacji nalozonych na gming¢ zadan

w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych poprzez:

1) powigkszanie zasobu lokali socjalnych,

2) realizacj¢ wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania

lokalu socjalnego,

3) zapewnienie lokali zamiennych,

4) zapewnienie pomieszczen tymczasowych,

5) zapewnienie lokali osobom, ktére opuscity piecz¢ zastgpcza,

6) zapewnienie lokali osobom osiagajacych niskie dochody — w przypadku osob

ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego.
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3. Liczba gospodarstw domowych oczekujagcych na najem lokalu ustalana jest na

podstawie:
1) ztozonych wnioskéw o udzielenie pomocy mieszkaniowe;j,

2) zarejestrowanych wyrokéw sadowych orzekajagcych eksmisj¢ z prawem do
otrzymania lokalu socjalnego,

3) zarejestrowanych  wyrokow sadowych  uprawniajacych do  otrzymania
pomieszczenia tymczasowego.

4. Liczbe gospodarstw domowych oczekujacych na wynajem mieszkania przedstawia

ponizsza tabela ( stan na 31. 12.2017 r.)

TABELA NR 5. Struktura gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokali.

Struktura rodziny (ilo$¢ oséb)

Wyszczegolnienie 5

1 2 3 4 5 Lo
| wiecej

Liczba oséb
oczekujacych na
wynajecie 148 50 39 21 8 4
mieszkania na czas
nieoznaczony

Liczba 0s6b
oczekujacych na
wynajecie lokalu 228 99 102 97 29 20
socjalnego ( niski
dochod )

Liczba oséb
oczekujacych na

wynajecie lokalu 45 31 41 36 23 27
socjalnego
(eksmisja)
Razem 421 180 182 154 60 51
Ogodlem 1048
§4

Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych.

1. Miasto gospodarowaé¢ bedzie mieszkaniowym zasobem dgzac do poprawy jego stanu
technicznego 1 warunkéw zamieszkujacych w nim lokatorow oraz racjonalnego

I ekonomicznego wydatkowania §rodkow finansowych na ten cel.
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2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
I mienia,

2) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania
budynku do rejestru zabytkéw — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie
konserwatorskiej.

3. Znajomos$¢ stanu technicznego zasobu wyznacza wielko$¢ potrzeb i pozwala na
racjonalne planowanie remontoéw oraz prawidlowe zarzagdzanie zasobem.

4. QOceny stanu technicznego budynkow sporzadzane beda w oparciu o obowiazujace
przepisy prawa w tym zakresie.

5. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych planow remontoéw budynkow
1 lokali komunalnych odpowiedzialny jest zarzadca budynkow.

6. W oparciu o dokonane przeglady stanu technicznego budynkow, na kazdy rok
kalendarzowy okreslane beda szczegbélowo potrzeby remontowe nieruchomosci
stanowigcych wlasno§¢ Miasta, tak aby $rodki finansowe niezbedne do realizacji mogty
zosta¢ zabezpieczone w budzecie Miasta na kolejny rok.

7. Projekty rocznych planéw inwestycji 1 biezacych remontéw budynkéw 1 lokali
opracowuje Miejski Zarzad Budynkow w Kielcach.

8. Miasto dazy¢ bedzie do poprawy efektywnosci energetycznej mieszkaniowego zasobu
oraz zasobu znajdujacego si¢ w budynkach, w ktorych gmina posiada udziaty poprzez
likwidacj¢ ogrzewania na paliwo stale (piecowego, ectazowego weglowego) na rzecz
ogrzewania z sieci miejskiej, gazowego badz elektrycznego.

9. Miasto partycypuje w remontach nieruchomosci stanowigcych wspotwlasnose,
w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych, do wysokosci posiadanych

udziatow.
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TABELA NR 6. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy w ukladzie

branzowym
Potrzeby remontowe w poszczegolnych latach
Lp. Zakres remontu 2019 2020 2021 2022 2023
[min zt] [min zt] [min zt] [min zt] [min zt]
Naprawa pokry¢ dachowych
i uszkodzonych elementow
0,25 0,20 0,20 0,25 0,20
1 konstrukcji oraz obrobek
blacharskich
Dobudowa, przebudowa i remonty
2 przewodéw kominowych dymowych, 0,20 0,15 0,18 0,15 0,20
spalinowych i wentylacyjnych
3. Remonty elewacji 1,00 1,00 0,50 0,50 0,30
g | Vymiana stolarki okiennej 0,50 0,50 0,30 0,40 0,30
: i drzwiowej
Remonty klatek schodowych
. . 1 1 1 1 1
S. i korytarzy (roboty malarskie) 0.10 0.15 0.10 0.10 0.15
5 Rf_:monty pustostanow - lokali 150 150 150 150 150
‘ mieszkalnych
, Chodniki i drogi osiedlowe (roboty 0,05 0,10 0,05 0,05 0,10
: zewnetrzne)
g Remonty _wew_nqtrznych instalacji 0,50 0,50 0,50 0,60 0,60
‘ wodnych i sanitarnych
9 Wykonanie nowych przytaczy 0,05 0,04 0,06 0,05 0,04
: instalacji sanitarnych
R instalacji elek h
o | emonty instalacji elektrycznyc 0.15 0.17 0.20 0.23 0.25
- | i odgromowych
11. Remonty podtog 0,05 0,05 0,05 0,06 0,06
1 Remonty piecow 1 trzonow 0,05 0,04 0,03 0,02 0,01
- | kuchennych
13. Rozbiorki budynkow 0,05 0,05 0,75 0,20 0,15
Zaliczki na fundusz remontowy we
14. Wspdlnotach Mieszkaniowych, 2,10 2,10 2,20 2,20 2,30
zgodnie z udziatami Gminy
Razem 6,55 6,55 6,62 6,31 6,16
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10. Wydatki na potrzeby remontowe, okreslone w tabeli nr 6 sg warto$ciami szacunkowymi
1 w zaleznosci od roznych czynnikéw, w tym od sytuacji finansowej Miasta, moga ulec
zmianie.

11. W ramach planow remontowych konieczne jest zabezpieczenie znacznych $rodkow
finansowych na remonty lokali odzyskanych w wyniku eksmisji, $mierci Ilub
wyprowadzeniu si¢ najemcy (pustostanow). Nalezy dazy¢, aby zminimalizowac okres
przekazania lokali nowym najemcom.

12. W celu ograniczenia $rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty pustostandw,
cze$¢ odzyskiwanych wolnych lokali, przeznaczona bgdzie do remontu na koszt wtasny
przysztego najemcy, w zakresie uzgodnionym z Miejskim Zarzadem Budynkow.

Wykazy lokali przeznaczonych do remontu Miejski Zarzad Budynkoéw przekazywaé
bedzie do Wydzialu Mieszkalnictwa, ktory zgodnie z obowigzujacymi przepisami
uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Kielce, wytypuje osoby uprawnione do zawarcia z zarzgdcg umowy

0 remont.

TABELA NR 7. Pustostany w zasobie oraz naklady niezbedne na ich remont
(stan na dzien 30.06.2018)

Ilo$¢ zinwentaryzowanych pustostanow

wymagajacych remontu ze §rodkow budzetu 122

Miasta

Sredni koszt remontu 1 pustostanu 16,7 tys. zt

Laczny szacunkowy koszt remontoéw 2 037,4 tys. zt
ROZDZIAL 111

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.
§5
Polityka sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

1. Deficyt mieszkan komunalnych ma istotny wptyw na prowadzong przez gming polityke
sprzedazy lokali na rzecz najemcéw. Nalezy mie¢ na uwadze, ze zaden akt prawny nie
nakazuje prywatyzacji zasobu, a wrgcz przeciwnie ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gming
obowiazki w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich
dochodach.
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2. W odniesieniu do wysokich naktadow ponoszonych na budownictwo mieszkaniowe

trudno jest uzasadni¢ ekonomicznie sprzedaz lokali z wysoka bonifikata.

TABELA NR 8. Naklady ponoszone na budownictwo mieszkaniowe oraz dochody
uzyskane ze sprzedazy lokali w latach 2009-2016.

Wysokosé
Wysoko$¢ ;Vr?;(ei:itokr?‘Zh Hlosé
dochodéw Ilosé P na y pozyskanych
uzyskanych ze | sprzedanych . mieszkan
. . , budownictwo
sprzedazy mieszkan - . (wybudowanych
2009-2016 . ; mieszkaniowe | . .
mieszkan . i zakupionych)
i zakup
mieszkan
37 361 530,00 1996 22 733 054,00 122

3. Majac powyzsze na uwadze trudno jest pogodzi¢ oczekiwania najemcoéw dotyczace
nabycia lokali z wysoka bonifikata z zadaniami gminy, ktore wymagaja posiadanie
znacznej ilo$ci mieszkan.

4. W zwiazku z tym, ze w przeszlo$ci zmniejszenie si¢ wielko$ci zasobu mieszkaniowego
gminy nastgpito wlasnie na skutek polityki sprzedazy, nie zaktada si¢ znaczgcych zmian
w wprowadzonych w 2017 roku zasadach sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ Miasta Kielce. Obowigzujace zasady, w trakcie funkcjonowania Programu,
beda podlegaly analizom i ocenom, a w razie potrzeby bedzie dokonywana ich
aktualizacja.

5. Miasto bedzie realizowato sprzedaz mieszkan w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych wigkszosciowy udzial stanowig udziaty pozostatych wtascicieli.

6. W przypadku pozostania w budynkach od 1 do 3 lokali mieszkalnych bedacych
wlasno$cig Miasta, gmina moze skorzysta¢ z ustawowego prawa wypowiedzenia umowy
najmu i zapewnienia najemcom innego lokalu zamiennego, w przypadku nieprzyjecia
przez najemce zlozonej oferty nabycia lokalu. Zwolnione lokale mieszkalne moga zostaé:
1) wynajete rodzinie posiadajacej uprawnienia do otrzymania mieszkania z zasobu

gminy, ktora skorzysta z pierwszenstwa jego nabycia,
2) sprzedane w drodze przetargu.

7. Wolne lokale, ktorych zasiedlanie jest nieracjonalne z punktu widzenia gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta, moga by¢ sprzedawane w drodze przetargu.

8. W celu zabezpieczenia niezbednego zasobu mieszkaniowego gminy koniecznego do
realizacji zadan z zakresu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, zasadne jest posiadanie

niezbywalnego zasobu mieszkaniowego.
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9. Sprzedazy na rzecz najemcoéw nie bedg podlegaty lokale:
1) wynajmowane na czas okreslony,
2) potozone w budynkach o ztym stanie technicznym,
3) wynajmowane jako pracownie plastyczne,
4) znajdujace si¢ w budynkach szkot i innych placéwek oswiatowo-wychowawczych,
5) potozone w budynkach wybudowanych przez Miasto po 2000 roku,
6) nabyte przez Miasto na wolnym rynku,
7) nabyte w drodze spadku lub darowizny,
8) potozone w budynkach stanowigcych 100% wlasnosci Miasta, z zastrzezeniem
ust. 10.
10. Postanowienia ust. 9 pkt 8 nie stosuje si¢ w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w budynkach potozonych na nieruchomosciach, w ktorych na dzien
31.12.2015 r. nie bylo mozliwe zbywanie lokali na rzecz najemcoéw, z uwagi na

niejednorodny wtasno$ciowo stan prawny gruntu.
§6
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych.

1. Z uwagi na zmniejszajace si¢ zainteresowanie najemcéw wykupem na wlasnosé
wynajmowanych lokali, prawdopodobnie z uwagi na ograniczenia udzielanych bonifikat,
zaktada si¢ spadkowa tendencje w zakresie ilosci sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Realizacja sprzedazy lokali w okresie obowigzywania Programu uzalezniona bgdzie od
przepiséw prawnych jak rowniez od mozliwo$ci finansowych najemcow.

3. Zaktada si¢ sprzedaz lokali na poziomie okoto 180 w roku 2019, 50 w roku 2020.
Od 2021 mieszkania bedzie mozna wykupi¢ bez bonifikat udzielanych przez gmine,

dlatego zaklada si¢ minimalne zainteresowanie najemcow wykupem na wlasnos¢

wynajmowanych mieszkan.
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ROZDZIAL 1V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§7
Zasady polityki czynszowej.

1. Polityka czynszowa Miasta zmierza¢ be¢dzie w kierunku ustalania stawek czynszu na
poziomie pozwalajagcym na pokrycie w stopniu maksymalnie mozliwym kosztow
utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Uwzglednié
nalezy fakt, iz wptywy z optat czynszowych nigdy nie zbilansujg wydatkéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu. Maja na to wplyw stawki czynszu najmu lokali socjalnych
| pomieszczen tymczasowych oraz zalegloSci we wnoszeniu optat za wynajem lokali
powstajace na skutek uchylania si¢ od tego obowiazku przez znaczng grupg osob.

2. Przy ustaleniu stawki czynszu przyjmuje si¢ zasade okre§lenia maksymalnej stawki
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Maksymalna wysoko$¢ stawki czynszu lokali okre$lona zostanie odrgbnie dla:

1) lokali mieszkalnych oddanych przed 01.01.2012r.,
2) lokali mieszkalnych oddanych po 01.01.2012r.,
3) lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

4. Obowigzujaca dla poszczegdlnych lokali stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu bedzie ustalona na podstawie maksymalnych stawek czynszu, o ktérych mowa
w ust. 3, z uwzglednieniem nastepujacych czynnikdéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokali, przewidzianych ze wzgledu na :

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz uktadu
funkcjonalnego lokalu,

4) ogoblny stan techniczny budynku.

5. Czynniki o ktorych mowa w ust. 4 stosuje si¢ w nastepujacy sposob:

1) czynnik okreslony w pkt 1 dotyczacy potozenia budynku:
- budynek potozony poza strefg zamknigta w obrebie ulic: Dluga, Skrajna,
Hubalczykow, todzka, Jesionowa, Klonowa, Wtadystawa Orkana, Biskupa
Mieczystawa Jaworskiego, Aleja Solidarnos$ci, Leszczynska, Poleska, Szczecinska,
Zagorska, Tarnowska, Wapiennikowa, Husarska, Marmurowa, Pakosz, Krakowska,
Armii  Krajowej, Karczéwkowska, Jagiellonska, = Grunwaldzka, Szajnowicza-
Iwanowa, Kazimierza Wielkiego; strefa zamknigta obejmuje wszystkie budynki

majace adresy ulic granicznych strefy ... 2%,
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2) czynnik okreslony w pkt 2 dotyczacy potozenia lokalu w budynku:

a) lokal potozony w budynku do 6 kondygnacji bez windy znajdujace si¢ na IV
lub V pigtrze oraz lokal potozony w budynku powyzej 6 kondygnacji
znajdujace si¢ na ostatnim PICIZE .....oovvieniiiiiiiiiie i eaee e 4%

b) lokal, z wyjatkiem lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego, potozony
w budynku przeznaczonym na wynajem lokali socjalnych..................... 6%,

3) czynnik okreslony w pkt 3 dotyczacy wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia

techniczne i instalacje oraz uktadu funkcjonalnego lokalu:

a) brak WC W IoKalU ..o s e 6%
b) brak instalacji wodociggowej w lokalu ................ocoiiiiiiiiii, 6%
C) ogrzewanie lokalu paliwem statym ...............ccocooiiii 6%,

4) czynnik okreslony w pkt 4 dotyczacy ogoélnego stanu technicznego budynku:
- budynki lub lokale wytaczone z uzytkowania lub przeznaczone do rozbiorki ...12%.

6. Wysoko$¢ czynszu za lokal, w tym socjalny i pomieszczenie tymczasowe jest iloczynem
ustalonej stawki czynszowej i powierzchni uzytkowe;j.

7. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie z art. 2 ust.2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

8. Zasady ustalania stawek czynszu, o ktorych mowa w pkt 4,5,6,7 stosuje si¢ rowniez za
najem pracowni stuzacych tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury
i sztuki oraz lokali wyremontowanych na koszt wtasny najemcy.

9. Zaktada si¢ mozliwo$¢ corocznego podwyzszania maksymalnych stawek, przy czym
w okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ osiggnigcia stawki czynszu na
poziomie 3% wartosci odtworzeniowe;j.

10. Najemca zajmujacy mieszkanie, w stosunku do ktoérych gminie przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu obowigzany jest placi¢ czynsz w wysokosci ustalonej
przez wladze statutowe spoétdzielni, w przypadku gdy jego wysokos$¢ przekracza

wysokos$¢ czynszu obowigzujacego w zasobie miasta.
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§8

Warunki obnizenia czynszu.

1. Ustalajac zasady polityki czynszowej obejmuje si¢ ochrong ubogich lokatorow zasobu
mieszkaniowego gminy, poprzez zastosowanie obnizek czynszu.
2. O obnizk¢ czynszu mogg ubiegac si¢ osoby, ktore:
1) zawarly umowe najmu na czas nieoznaczony,
2) nie pobierajg dodatku mieszkaniowego,
3) spelniajg kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu.
3. Ustala sie wskazniki obnizek €zynszu najmu w nast¢pujacych wysokosciach:

1) 50% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢
o obnizke,

2) 25% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest rowny badz wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do
ubiegania si¢ o obnizke.

4. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizony maksymalnie do poziomu

czynszu ustalonego dla lokali socjalnych

ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem miasta w kolejnych latach.

§9
Sposob zarzadzania lokalami i budynkami.

1. Mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce zarzadza Miejski Zarzad Budynkow w Kielcach
- jednostka budzetowa utworzona 1 stycznia 2009 r.

2. Dopuszcza si¢ mozliwosé, uwzgledniajac zwigkszenie efektywnosci gospodarowania
zasobem, powierzenie poszczegolnych czynnosci zarzadcom wytonionym zgodnie

z przepisami o zaméwieniach publicznych.
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§10
Zasady zarzadzania lokalami i nieruchomosciami.
1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy polega na:

1) zapewnieniu wlasciwej gospodarki finansowo-ekonomicznej nieruchomosci

2) biezagcym administrowaniu nieruchomosciami

3) zapewnieniu bezpiecznego uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.
2. W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta uczestnicza:

1) Prezydent Miasta Kielce,

2) Miejski Zarzad Budynkéw w Kielcach,

3) wilasciwe wydzialy Urzedu Miasta 1 jednostki organizacyjne Miasta

wspotpracujace z MZB.
ROZDZIAL VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 11

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej.

1. Podstawowym zrodiem finansowania zadan zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa
w latach 2019-2023 beda srodki pochodzace z budzetu Miasta.
2. Dodatkowym zrodiem finansowania moga by¢ $rodki zewngetrzne pochodzace gléwnie

z budzetu panstwa, doptaty z Banku Gospodarstwa Krajowego, kredyty komercyjne.

ROZDZIAL VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomoSciami wspolnymi,

w ktorych miast jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
§12
Wydatki na gospodarke mieszkaniowa.

Wydatki na gospodarke mieszkaniowg obejmujg w szczegolnosci:
1) koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta (w budynkach stanowigcym w catosci

wlasno$¢ Miasta i budynkach wspolnot mieszkaniowych),
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2) remonty budynkoéw i lokali stanowigcych w catoSci wlasnos¢ Miasta,

3) udzial Miasta w kosztach zarzadu nieruchomos$cia wspo6lna,

4) pozostate koszty.

TABELA NR 9. Prognoza wydatkéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej

Miasta.
Lata
Lp. Wyszczeg6lnienie 2019 2020 2021 2022 2023
Prognoza w | Prognozaw | Prognozaw | Prognozaw | Prognoza w
zV/m?/m-c zl/m?/m-c zl/m?/m-c zl/m?/m-c zlm?/m-c
Koszty remontéw
1 | i modernizacji nieruchomosci 2,49 2,49 2,47 2,30 2,16
nalezacych do Miasta
Zaliczki eksploatacyjne na
utrzymanie nieruchomosci
2 0,90 0,93 0,95 0,98 1,00
wspolnych wspolnot
mieszkaniowych
Zaliczki remontowe -udziat
3 | Gminy w remontach budynkow 1,17 1,17 1,23 1,23 1,29
wspolnot mieszkaniowych
Koszty zarzadzania
4 | i administrowania zasobem 1,74 1,77 1,80 1,83 1,85
mieszkaniowym
Koszty eksploatacji lokali
5 i nieruchomosci nalezgcych do 0,60 0,63 0,65 0,68 0,70
Miasta
RAZEM 6,90 6,99 7,10 7,02 7,00
§13
Wydatki inwestycyjne.
1. Wysoko$¢ wydatkow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie

glownie od $rodkoéw zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozyskanych $rodkow

zewnetrznych.
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2. Wydatki inwestycyjne zwigzane sg z pozyskiwaniem lokali do mieszkaniowego zasobu
poprzez:

1) nabywanie budynkow i ich adaptacja na lokale mieszkalne,
2) nabywanie lokali mieszkalnych na wolnym rynku,
3) budowe lokali socjalnych i komunalnych.

3. Realizacja zadania pn. ,,Budowa zespotlu lokali mieszkalnych przy ul. 1 Maja 224”.
zostala ujeta w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym. Inwestycja bedzie realizowana
w latach 2018 — 2023
Orientacyjne koszty zwigzane z budowg lokali w poszczegolnych latach:

1) 2018 - 1.500.000
2) 2019 - 4.200.000
3) 2020 - 3.500.000
4) 2021 - 3.300.000
5) 2022 - 4.600.000
6) 2023 —2.500.000

4. Gmina bedzie wnioskowa¢ 0 dofinansowanie realizowanej inwestycji z Funduszu
Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego.

5. W miar¢ dysponowania $rodkami finansowymi w budzecie Miasta pozyskiwane beda
lokale przez zakup na wolnym rynku i adaptacje lokali niemieszkalnych.

6. Wydatki inwestycyjne zwigzane z modernizacja istniejacego zasobu mieszkaniowego
przeznaczone beda gléwnie na: modernizacje systeméw grzewczych, modernizacje
lokali mieszkalnych, budowe przylaczy kanalizacyjnych, modernizacj¢ elewacji
budynkow 1 wzmocnienie balkonéw, modernizacje dzwigéw osobowych, modernizacj¢

opomiarowania zuzycia wody, zagospodarowania terenow wokot budynkow.

TABELA NR 10.Prognozowana wysoko$¢ nakladéw na wydatki inwestycyjne zwigzane

z modernizacja zasobu w latach 2019-2023 w zasobach zarzadzanych przez MZB.

Lp. Rok Prognozowane naklady w min zl.
1. 2019 3,7
2 2020 4,0
3 2021 4,5
4. 2022 4.8
5. 2023 50
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ROZDZIAL VIl
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 14

1. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta beda
podejmowane dziatania polegajace na:

1) kontynuowaniu dzialan zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciggalno$ci
oplat czynszowych i1 powstrzymanie procesu narastania zaleglo$ci czynszowych
poprzez:

a) windykacje nalezno$ci mig¢dzy innymi poprzez: kierowanie do dluznikow
monitow 1 wezwan do dobrowolnej splaty dlugu oraz bezposrednie
I telefoniczne kontakty w sprawie splaty zadtuzenia, kierowanie spraw na droge
sadowa 1 egzekucji w sytuacji, gdy dziatania z zakresu windykacji wstepnej nie
przynosza efektow,

b) udzielaniu dluznikom pomocy, w granicach okreslonych przepisami prawa,
W tym prawa miejscowego, poprzez rozktadanie nalezno$ci na raty, odroczenia
terminu zaptaty nalezno$ci, umorzenia naleznosci, pomoc oddluzeniowa poprzez
realizacj¢ odpowiednich programéw,

c) kontynuowaniu mozliwo$ci odpracowania naleznosci czynszowych.

2) podejmowaniu dzialan majacych na celu ustalenie prawidtowego wykorzystania
przez lokatoréw zajmowanych lokali miedzy innymi poprzez: wizje w terenie,
wywiady $rodowiskowe, o$wiadczenia o zamieszkiwaniu w lokalu, monitorowanie
zamieszkiwania najemcow, ustalanie posiadania przez najemce tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego; w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
podejmowaniu dziatah przewidzianych prawem,

3) regulowaniu tytutdow prawnych (po zgonach, wyprowadzeniu si¢ najemcow, po
splacie zaleglo$ci czynszowych),

4) w przypadku osob, ktorym sad orzekl nakaz eksmisji z uprawnieniami do lokalu
socjalnego realizacja wyroku mozliwa bedzie poprzez dokonanie zmiany statusu
lokalu mieszkalnego na lokal socjalny,

5) kontynuowaniu dziatan zmierzajacych do wykonania remontu lokali na koszt i we
wlasnym zakresie przez przysztego najemce.

2. W celu usprawnienia zarzadzania zasobem lokalowym stale dokonywana bedzie

aktualizacja elektronicznej bazy danych o zasobie w aplikacji SOWA.
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3. Prowadzenie polityki zamian lokali uwzgledniajacej zasad¢ racjonalnego
gospodarowania zasobem oraz potrzeby mieszkaniowe najemcoOw zwigzane z ich stanem
zdrowia.

4. Likwidacj¢ wspolnych toalet, kuchni, korytarzy.

5. Wspieranie dziatan z zakresu pomocy spotecznej poprzez przeznaczenie lokali
mieszkalnych na realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej i ustawy o wspieraniu

rodziny i pieczy zastgpcze;j.
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