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UCHWALA NR XLII/570/2018
RADY MIEJSKIEJ W BUSKU-ZDROJU

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie okreS§lenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Busko-Zdraj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2018 ., poz. 994 ze zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 2)iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 ze
zm.) Rada Miejska w Busku-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz tryb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej gminy.

§ 2. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwata - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

3) gmina - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Busko-Zdr¢j, jako jednostke samorzadu terytorialnego,
4) burmistrz - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Busko-Zdrdj,

5) lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4) ustawy,

6) lokal socjalny — nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5) ustawy,

7) lokal zamienny — nalezy przez to rozumiec¢ lokal zamienny, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6) ustawy,

8) pomieszczenie tymczasowe — nalezy przez to rozumieé pomieszczenie tymczasowe, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 5a) ustawy,

9) najnizsza emerytura - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

10) miesigczny dochdd - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca
2001 o dodatkach mieszkaniowych,

11) urzad - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Busku-Zdroju.
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Rozdzial 2.
Podmiotowy zakres najmu

§ 3. Prawo do ubiegania si¢ o lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje
osobom, ktorych miejscem zamieszkania w ostatnich 5 latach jest gmina, a w przypadku osob bezdomnych
osobom ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byl teren gminy.

Rozdzial 3.
Przedmiotowy zakres najmu

§ 4. 1. Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie oraz niniejszej uchwale zapewnia
lokale mieszkalne, lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

2. Przedmiotem najmu s3 lokale pozostajace w mieszkaniowym zasobie gminy, w tym:
1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,
2) lokale socjalne,
3) lokale zamienne,
4) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
5) tymczasowe pomieszczenia.

3. Wykonujac zadania, o ktérych mowa w ust. 1 gmina wykorzystuje mieszkaniowy zaséb gminy, a takze
moze:

1) wynajmowac lokale od innych wiascicieli i podnajmowac je osobom, ktorych gospodarstwa domowe
osiggajg niski dochod,

2) kupowa¢ lokale ibudynki od innych wtlascicieli iw miar¢ potrzeb remontowac, modernizowaé lub
adaptowac je na cele mieszkaniowe,

3) wynajmowac w trybie przetargowym lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 5. 1. Uprawnienie do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore spetniaja facznie
nastgpujace warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowe;j tj. ktorych miejscem zamieszkania w ostatnich 5 latach jest gmina,

2)sa cztonkami gospodarstw domowych o niskich dochodach, w ktérych $redni miesieczny dochod
przypadajacy na czlonka tego gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych zlozenie
wniosku o wynajem, nie przekracza 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 180 %
w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

3) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
4) ztoza wniosek o przydzial mieszkania.
2. Wz6r wniosku o przydziat mieszkania okresla burmistrz.

3.Za osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych w rozumieniu § 5 ust. 1 pkt 3) uchwaty,
uwaza si¢ osoby:

1) bezdomne,
2) zamieszkujace w lokalu:

a) o znacznym przeggszcezeniu, w ktorym taczna powierzchnia mieszkalna (pokoi) nie przekracza 10m? na
jedna osobg uprawniong do zamieszkiwania w nim, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 20 m?, lub

b) nie spelniajacym wymagan pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w rozumieniu przepisow
okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki lub zamieszkiwanie w budynkach
uzytkowych badz gospodarczych, lub
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c) ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne, wielko$¢ nie jest
odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspolnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku tych osob,
schorzen narzagdéw ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy
zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej ispolecznej oraz zatrudnieniu 0s6b
niepelnosprawnych,

3) opuszczajace  placowki  opiekunczo-wychowawcze (domy dziecka) lub  konczace  pobyt
w niespokrewnionych z dzieckiem rodzinach zastgpczych, w zwigzku =z osiggnigciem pekoletniosci,
nie majace mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym przed przyjeciem do placowki lub rodziny
zamieszkiwaly i ktoére maja zamiar stalego pobytu na terenie gminy

4. Zawarcie umowy najmu, uzaleznia si¢ od wptacenia przez najemce¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutlu najmu lokalu przystugujacej wynajmujacemu w dniu oprdznienia lokalu w wysokosci
5 krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia
umowy najmu.

5. Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale mieszkalne nastepuje w drodze zarzadzenia
burmistrza.

Rozdzial 5.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych

§ 6. 1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale spetniajace wymogi okreslone w ustawie.

2. W przypadkach duzego zapotrzebowania gminy na dostarczenie lokali socjalnych dopuszcza si¢
mozliwos¢ zmiany przeznaczenia lokali mieszkalnych z gminnego zasobu na lokale socjalne, jezeli spetniaja
one wymogi lokalu socjalnego zgodnie z ustawa.

3. Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale socjalne nast¢puje w drodze zarzadzenia
burmistrza.

§ 7. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego moga ubiegac si¢ osoby, ktore speiniaja lacznie
nastepujace warunki:

1) ktérych miejscem zamieszkania w ostatnich 5 latach jest gmina, w przypadku osob bezdomnych, ktérych
ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina, a w przypadku oséb, ktére opuscity dom dziecka w zwigzku
z uzyskaniem petnoletno$ci, ktore majg zamiar stalego pobytu na terenie gminy,

2) nie posiadaja tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego (wymdg ten dotyczy wszystkich
cztonkow gospodarstwa domowego zgloszonych do wspoélnego zamieszkania z wnioskodawca),

3) sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego ze wszystkich
zrodet w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 110 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 160 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

4) ztoza wniosek o przydziat lokalu socjalnego.
2. Wzor wniosku o przydziat lokalu socjalnego okresla burmistrz.

§ 8. 1. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ ponadto z osobami, ktorym sad przyznal prawo do
lokalu socjalnego w wyroku nakazujgcym oprdznienie lokalu.

2. Wynajmujacy tworzy rejestr osob posiadajacych uprawnienia do uzyskania lokalu socjalnego na
podstawie wyroku sadowego. Rejestr sporzadzany jest zuwzglednieniem daty wplywu do wurzedu
prawomocnego orzeczenia sgdowego. Rejestr aktualizuje si¢ na biezaco w ciggu catego roku i nie podaje si¢ go
do publicznej wiadomosci.

3. Odmowa zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, ktory spetia wymogi okreslone przepisami prawa
powoduje bezpowrotne wygasnigcie uprawnienia do lokalu socjalnego i skutkuje skre§leniem z rejestru,
o ktorym mowa w ust. 2.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

1) zamieszkujacym w lokalu podlegajacym opréznieniu na mocy wyroku sadu, ktérego wykonanie
uzaleznione jest od zlozenia przez gming oferty najmu lokalu socjalnego,

2) ktore opuscity dom dziecka z uzyskaniem pelnoletnosci, lub
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3) ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, lub
4) ktore sg ofiarami przemocy w rodzinie.
§ 10. 1. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata.

2. Najem lokalu socjalnego zostaje przedluzony na wniosek najemcy na kolejny okres, o ktérym mowa
w ust. 1, jezeli najemca ubiegajacy si¢ o przedluzenie umowy nadal spetnia warunki okreslone w § 7 .

3. Nie przedtuza si¢ umowy najmu lokalu socjalnego osobom zamieszkalym w lokalach socjalnych, jezeli
dochody ich gospodarstwa domowego wzrosty ponad wysoko$¢ ustalong dla najmu lokali socjalnych, o ktorej
mowa w § 7 ust. 1 pkt 3).

4. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 7 ust. 1 pkt 3) nie wiecej niz o 10% nie wyklucza mozliwosci
przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami, o ktdrych mowa w ust. 2 jezeli najemca oraz
cztonkowie jego rodziny, pozostajagcy we wspolnym gospodarstwie domowym znajdujg si¢ w trudnej sytuacji
zyciowe;j.

5. Wystepowanie zaleglosci wobec gminy wynikajacych z najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
Busko-Zdr6j moze skutkowa¢ odmowg ponownego zawarcia umowy najmu.

6. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna zawrze¢ na kolejny okres z osobami, ktérym wypowiedziano
umowe najmu, gdy przyczyng rozwiazania stosunku prawnego byto zadtuzenie, spowodowane niezawinionym
przez najemce pogorszeniem jego sytuacji materialnej, a osoby te nieprzerwanie zamieszkuja w tym lokalu
i ustata przyczyna, z powodu ktorej zostala rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spelniony réwniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane porozumienie dotyczace splaty
zadluzenia.

7. Wz6r wniosku o przedtuzenie najmu lokalu socjalnego okresla burmistrz.

Rozdzial 6.
Wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 11. 1. Obnizke czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek w wysokosci 50% stosuje si¢
w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Za najemce
o niskich dochodach uwaza si¢ osoby, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 30% kwoty najnizszej
emerytury (obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku, oglaszanej przez Prezesa Zakltad Ubezpieczen
Spotecznych).

2. Zasady i warunki obnizania czynszu okres§la uchwata w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy Busko-Zdrd;j.

Rozdzial 7.
Zasady przydzielania lokali zamiennych

§ 12. 1. Wynajmujacy zapewnia lokale zamienne osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy, wymagajacych
oproznienia w zwiazku z konieczno$cig rozbiorki, modernizacji lub remontu budynku,

2) zamieszkuja w lokalach stanowigcych wilasno$¢ gminy, w ktérych rodzaj koniecznej naprawy wymaga
oproznienia lokalu na czas remontu.

3) zajmuja lokal stanowigcy wlasnos¢ gminy, potozony w budynku przeznaczonym do zbycia nieruchomosci
zabudowanej,

4) zamieszkuja w lokalach wymagajacych oproznienia, o ktérych mowa w art. 32 ustawy.
2. Przydziat lokali zamiennych w danym roku realizowany jest wedtug biezacych potrzeb.

Rozdzial 8.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 13. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy wyodrebnia si¢ zaséb tymczasowych pomieszczen, ktore
przeznacza si¢ na wynajem.
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2. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spetiajace warunki okreslone w ustawie,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyodrebnienia kilku pomieszczen tymczasowych w obrgbie jednego
lokalu, jesli pozwalaja na to warunki techniczne i prawne.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czasowej zmiany przeznaczenia
lokali z gminnego zasobu na pomieszczenia tymczasowe.

4. Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako lokale tymczasowe nastgpuje w drodze zarzadzenia
burmistrza.

§ 14. 1. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobami, wobec ktérych wszczgto
egzekucje na podstawie tytutlu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu
mieszkalnego, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Pomieszczenia tymczasowe sg wynajmowane na okres nie krotszy niz 1 miesigc inie dluzszy niz
6 miesiecy.

§ 15. 1. Wynajmujacy tworzy rejestr 0sob posiadajagcych uprawnienia do uzyskania pomieszczenia
tymczasowego.

2. Rejestr sporzadzany jest z uwzglgdnieniem daty wptywu do urzedu wnioskow komornikéw sadowych
o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego na podstawie tytutu wykonawczego, z ktérego nie wynika prawo
dtuznika do lokalu socjalnego lub zamiennego, jezeli dluznik lub wierzyciel nie wskazali pomieszczenia
tymczasowego oraz prawomocnych wyrokoéw orzekajacych eksmisje zpowodztwa gminy, z ktorych
nie wynika prawo dluznika do lokalu socjalnego lub zamiennego.

3. Rejestr aktualizuje si¢ na biezgco w ciggu calego roku i nie podaje si¢ go do publicznej wiadomosci.

4. Dostarczenie pomieszczen tymczasowych osobom ujetym w rejestrze realizuje si¢ w kolejnosci
umieszczenia ich w rejestrze.

5.0dmowa zawarcia umowy najmu lokalu tymczasowego powoduje bezpowrotne wygasniecie
uprawnienia do takiego lokalu i skutkuje skresleniem z rejestru, o ktdrym mowa w ust. 1.

§ 16. Dla pomieszczenia tymczasowego stosuje si¢ stawke czynszu jak dla lokalu socjalnego.
§ 17. Przepisy Rozdzialu 5 uchwaty stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 9.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 18. 1. Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody wynajmujacego moga dokonywa¢ zamian wynajetych im
lokali mieszkalnych na podstawie ztozonych pisemnych wnioskdéw. Zamiana dopuszczalna jest rowniez wtedy,
gdy jeden zlokali nie nalezy do zasobu mieszkaniowego gminy, pod warunkiem uzyskania zgody obu
wiascicieli lokalu.

2. Zamiana moze by¢ dokonywana takze w sytuacji, kiedy lokal pozostajagcy w zasobie gminy obcigzony
jest zaleglo$ciami. Zamiana taka mozliwa jest z osoba, ktora deklaruje sptate zadluzenia powstatego na koncie
dluznika. Dokonanie tego typu zamiany nastgpuje po uprzednim zawarciu umowy o przejeciu dlugu,
okreslajacej zasady sptaty dlugu z jednoczesnym zastrzezeniem o braku mozliwosci jego umorzenia.

§ 19. 1. Wynajmujacy moze dokonaé¢ zamiany na lokal wolny bedacy w dyspozycji gminy w przypadku,
gdy:
1) najemcy zajmuja lokale mieszkalne niedostosowane do potrzeb wynikajacych z warunkow zdrowotnych,

2) najemcy posiadajg zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, ktéorym w celu unikni¢cia dodatkowych
kosztow zwigzanych z wystgpieniem do sagdu o nakazanie oproznienia lokalu, przedktadana jest propozycja
zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie,

3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal jest usytuowany w budynku wspdlnoty mieszkaniowej i lokal
ten jest ostatnim lokalem, ktorego gmina jest wlascicielem,

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonywania zamian znajemcami mieszkan wynajmowanych na czas
nieoznaczony na lokale socjalne.

3. W celu realizacji zamiany najemca sktada w urzgdzie wniosek o zamiang lokalu mieszkalnego.
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4. Najemca oraz peholetnie osoby wspolnie znim zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokali,
sktadaja o§wiadczenia, w ktorych wyrazaja zgode na dobrowolne opuszczenie dotychczas zajmowanego lokalu
w zwigzku z zamiang i wymeldowanie si¢ z niego.

5. Dokonanie zamiany nie zwalnia najemcy z obowiazku splaty zadtuzenia.

§ 20. Najemcy lokali mieszkalnych moga ubiegaé si¢ o zamian¢ zajmowanego lokalu w celu poprawy
warunkow zamieszkiwania, jezeli:

1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub wspoétzamieszkujacego z nim cztonka gospodarstwa domowego
uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie lub lokalu o korzystniejszej lokalizacji,

2) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczegolnymi wzgledami spolecznymi, a okolicznosci te znajduja
potwierdzenie w odpowiednich dokumentach,

3) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb inajemca chce zamieni¢
dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie,

4) najemca z uwagi na niskie dochody lub ponadnormatywng powierzchni¢ dotychczas zajmowanego lokalu
ma problemy z wnoszeniem optat za uzywanie lokalu.

§ 21. Zamiana na lokal usytuowany w budynku komunalnym oddanym do uzytkowania po 2010 roku moze
odby¢ si¢ wylacznie w stosunku do 0sob ktore nie posiadaja zalegtosci wobec gminy wynikajgcych z najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Busko-Zdréj, przy czym warunek ten uwaza si¢ za spetniony réwniez
w przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane porozumienie dotyczace sptaty zadtuzenia.

§ 22. W wyjatkowo uzasadnionych przypadkach Burmistrz po zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej moze udzieli¢ zgody na zamiang lokali z pominigciem zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziatl 10.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu mieszkalnym wynajmowanym na
czas nieoznaczony po wyprowadzeniu si¢ badz $mierci najemcy

§ 23. 1. Wstapienie do tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego moze nastapic na rzecz:

1) 0sob pozostatych wlokalu bez tytulu prawnego po $mierci glownego najemcy, ktore nie wstapity
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, tj. malzonka niebgdacego wspoinajemca
lokalu, dzieci, dzieci wspotmatzonka, wstepnych, rodzenstwa, o0sob wobec ktorych najemca byt
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych - wspolnie zamieszkujacych z gtownym najemca do chwili jego
Smierci,

2) 0s6b pozostatych w lokalu mieszkalnym po wyprowadzeniu si¢ gtownego najemcy, tj. maltzonka
niebgdacego wspoinajemca lokalu, dzieci, dzieci wspotmalzonka, wstepnych, rodzenstwa, os6b wobec
ktorych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych - wspdlnie zamieszkujacych z gtéwnym
najemcg do chwili jego wyprowadzenia si¢.

2. Kryteriami wstapienia do tytutu prawnego do lokalu sa:

1) biezagce regulowanie nalezno$ci zwigzanych z wynajmem przedmiotowego lokalu, wtym oplat
niezaleznych od wynajmujacego za wszystkie osoby objete wnioskiem o regulacje,

2) faktyczne zamieszkiwanie z najemca do chwili jego $mierci,

3) brak tytulu prawnego wnioskodawcy, jego wspotmatzonka do innego lokalu badz budynku mieszkalnego
stanowigcego jego majatek osobisty lub objety wspolnosciag majatkowa matzenska.

3. Kryteria wymienione w ust. 2 powinny by¢ spetnione tacznie.

4. Nie podlegaja regulacji okreSlonej w ust. 1 niniejszego paragrafu lokale wynajmowane na czas
oznaczony.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore utracily tytul prawny do lokalu mieszkalnego

§ 24. 1. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ na rzecz:

1) os6b zamieszkujacych wspdlnie z dotychczasowym najemca, w stosunku do ktorego toczy sig
postepowanie windykacyjne lub postgpowanie o oproéznienie lokalu, tj. matzonka niebgdacego
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wspotajemca lokalu, dzieci, dzieci wspotmatzonka, wstepnych, rodzenstwa, osob wobec ktérych najemca
byl obowigzany do s$wiadczen alimentacyjnych, ktoére daja rekojmie nalezytego wywiazywania sig
z obowiagzkdéw najemcy w zakresie splaty zaleglo$ci oraz ktore faktycznie wspdlnie zamieszkuja z najemca
przez okres co najmniej 5 lat,

2) 0sob, ktorym wypowiedziano umowe¢ najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego z powodu zaleglosci
czynszowych pod warunkiem uregulowania zalegtosci,

3) oséb, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu oraz wobec ktorych orzeczono prawomocnym
wyrokiem sadu eksmisje z zajmowanego lokalu mieszkalnego pod warunkiem uregulowania przez te osoby
wszelkich zobowiazan wobec wynajmujacego,

- jezeli spelniaja one warunki uprawniajagce do zawarcia umowy najmu lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§ 25. 1. Osoby, ktore pozostawaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy, lub z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu zobowigzane sg opréznié, opuscic
i wyda¢ lokal wynajmujgcemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powodztwo
0 oprdznienie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie. Warto$¢ odszkodowania odpowiada wysokos$ci czynszu, jaki wynajmujacy mogiby
otrzymac z tytulu najmu lokalu.

Rozdzial 12.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy oraz sposob
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 26. 1. Osoby ubiegajagce si¢ o wynajem lokalu zobowigzane sg do zlozenia wniosku do urzedu
o wynajecie lokalu oraz udokumentowania spetnienia warunkéw okreslonych niniejsza uchwata.

2. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub nie zostaly ztozone wszystkie dokumenty, jakie
powinny by¢ dolaczone do wniosku, wzywa si¢ pisemnie wnioskodawce do uzupehnienia ich wyznaczajac
dodatkowy 14 dniowy termin.

3. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 2 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia,
o czym powiadamia si¢ wnioskodawce.

4. Rozpatrujgc wnioski ocenia si¢ sytuacj¢ mieszkaniowa wszystkich osdb ubiegajacych si¢ o najem lokalu.

5. Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadza si¢ listy osob kwalifikujacych si¢ do najmu lokali mieszkalnych
wynajmowanych na czas nieoznaczony, i lokali socjalnych oddzielnie dla kazdego rodzaju lokalu.

6. Listy osob kwalifikujacych si¢ do najmu lokali zatwierdza burmistrz, biorgc pod uwage opinig¢, o ktérej
mowa w § 27 ust. 2.

7. Aktualizacja listy nastgpuje po kazdej zmianie stanu faktycznego, nie czgéciej jednak niz raz na
3 miesigce.

8. Listy oso6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali, o ktorych mowa w ust. 5, podaje si¢ do
publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie w siedzibie urzedu. Listy zawierajg imiona i nazwiska osob,
z ktorymi moze by¢ zawarta umowa najmu.

§27.1. W celu poddania spraw wynajmowania lokali mieszkalnych kontroli spotecznej, burmistrz
powotuje w drodze zarzadzenia Spoleczng Komisje Mieszkaniowa, okresla zasady jej funkcjonowania oraz
liczbe jej cztonkow.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski, o ktorych mowa w § 26 ust. 1 oraz projekty list
osob kwalifikujacych si¢ do najmu lokali.

3. W celu umozliwienia realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 2 Spoleczna Komisja Mieszkaniowa moze
dokona¢ wizji lokalne;.
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§ 28. 1. Wskazanie lokalu do zawarcia umowy najmu nastepuje wedtug kolejnosci os6b umieszczonych na
liscie, przy uwzglednieniu rodzaju i powierzchni lokalu odpowiedniego do struktury, potrzeb i liczby osob
gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

2. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzglgdami spotecznymi, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, burmistrz moze odda¢ lokal w najem osobie spehiajacej kryteria
okreslone w uchwale, z pomini¢ciem kolejnosci ustalonej w rejestrach oraz listach oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Osoba zakwalifikowana do najmu lokalu i uwidoczniona na liScie, o ktorej mowa w § 26 ust. 6, zostaje
przesunieta na koniec listy oczekujacych w przypadku odmowy zawarcia umowy najmu wskazanego przez
burmistrza lokalu i skreslona z listy oczekujacych w sytuacji, gdy dwukrotnie odmoéwi zawarcia umowy najmu
lokalu wskazanego przez burmistrza.

4. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ w terminie do 14 dni od daty doreczenia wskazania do zawarcia
umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po
stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, wskazanie traci waznos$¢.

5.Osoby znajdujace si¢ na liScie przed zawarciem umowy zobowigzane s3 do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteriéw okre$lonych niniejszg uchwalg polegajaca na zweryfikowaniu
danych zawartych we wniosku.

6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych we wniosku, burmistrz moze zada¢ od
wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia Naczelnika wlasciwego miejscowo Urzedu Skarbowego
o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobg oraz innych cztonkow jej gospodarstwa domowego.

7. Skresla si¢ z listy oséb oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej osoby, ktore w wyniku
przeprowadzonej weryfikacji przestaly spelnia¢ przestanki umozliwiajace wudzielenie im pomocy
mieszkaniowej przez gmine.

8. Kolejny wniosek o najem lokalu z komunalnego zasobu gminy ta sama osoba moze ztozy¢ po uptywie,
co najmniej 12 miesigcy od daty rozpatrzenia poprzedniego wniosku lub skreslenia z listy.

Rozdzial 13.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 29. Jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy znajda si¢ lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m2, beda wynajmowane w drodze publicznego przetargu ustnego w celu uzyskania najwyzszej stawki
czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Busko-Zdrd;j.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia.
§ 32. Traci moc: uchwata Nr XXV1/362/2017 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 23 lutego 2017 roku

w sprawie okre§lenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych ipomieszczen tymczasowych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Busko-Zdroj.
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§ 33. Do spraw wszczetych anie zakonczonych zawarciem umowy najmu lokalu przed dniem wejscia
w zycie przedmiotowej uchwaly stosuje si¢ postanowienia niniejszej uchwaly. Osoby objete ostatecznymi
listami mieszkaniowymi, sporzadzonymi wedlug dotychczasowych przepisow, zachowuja uprawnienie do
zawarcia umowy najmu lokalu. Realizacja list mieszkaniowych odbywa si¢ zgodnie zzasadami
wprowadzonymi niniejszg uchwalg.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Busku-Zdroju

mgr Justyna Nurek
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