DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnla 3 11pca 2018 T. Elektronicznie podpisany przez:

Lech Hamera
Data: 03.07.2018 13:35:54

Poz. 2400

UCHWALA NR XLIII/353/18
RADY GMINY BIELINY

z dnia 8 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bieliny — miejscowosci
Huta Stara

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z20161. poz. 1875 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Bieliny, Rada Gminy Bieliny uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bieliny — miejscowosci Huta
Stara, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren miejscowosci Huta Stara w granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnie
z Uchwala Nr XXIII/142/12 Rady Gminy Bieliny zdnia 24 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Huta Stara.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralna czgs¢ uchwaty;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — nie stanowigcy ustalen
planu;

3) Zalacznik Nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — nie stanowigcy ustalen planu.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy dzialek budowlanych (w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowg), dzialek lub
czescei dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenow), w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1iuzupelnia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sgsiednich;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czeéci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odrgbnych:

a) okapu, daszkow, schodow, balkonow, gankow, wykuszy, elementdw ocieplenia, przy czym elementy te
nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz urzadzen reklamowych;
5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez administracj¢ publiczng
bezposrednio (w ramach sektora publicznego ) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych
zapewniajacych dang ushuge, z zakresu administracji, o$wiaty i nauki, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, itp.;

8) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugows nastawionag na pozyskiwanie
korzys$ci finansowych, realizowana poza sektorem publicznym;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi dla ludnosci, nie kolidujace z funkcjg podstawowa terenu;

10) drobnej wytwoérczos$ci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzgtu idobr, oraz produkcje nie kolidujaca
z funkcja podstawows, w ktérej jest realizowana 1iktdéra nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sasiednich;

11) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca formie wypoczynku,
realizowang na terenach wiejskich o charakterze rolniczym, wykorzystujacag baze noclegowg i warunki do
rekreacji zwigzane z gospodarstwem rolnym i jego otoczeniem;

12) zabudowie o charakterze zagrodowym — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg realizowang na terenach,
ktore uzyskaty zgode na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze (badz tej zgody nie wymagaty)
z uwagi na przemieszanie tej zabudowy z inng zabudowa nierolnicza; zabudowa ta posiada istotne cechy
dla zabudowy zagrodowej, takie jak: intensywno$¢, gabaryty irodzaj obiektow budowlanych, oraz ze
wzgledu na swoj charakter moze powodowac¢ uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolno —
gospodarcza;

13) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa, w ktorej prowadzona
jest dziatalnos$¢ gospodarcza, polegajaca na wynajmie pokoi wraz z zapewnieniem wyzywienia;

14) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostgp do
drog publicznych;

15) terenach zagrozonych podtopieniami poza terenami zagroZonymi powodzia — nalezy przez to
rozumie¢ tereny potozone w obszarach zagrozonych okresowymi podtopieniami, wyznaczone na podstawie
»Opracowania ekofizjograficznego”, sporzadzonego na potrzeby niniejszego planu;

16) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang od strony drogi
publicznej, aw przypadku polozenia przy dwodch drogach publicznych lub w przypadku lokalizacji
budynku na dziatlce budowlanej nie przylegajacej do drogi publicznej, od strony wejscia gldéwnego do
budynku;


http://pl.wikipedia.org/wiki/Us%C5%82uga
http://pl.wikipedia.org/wiki/Administracja_publiczna
http://pl.wikipedia.org/wiki/Sektor_publiczny
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17) frontowej cze$ci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej,
potozonej od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, po nieprzekraczalne linie zabudowy i pas wzdhuz tej
linii o szerokos$ci 15,0 m, mierzony od nieprzekraczalnych linii zabudowy w glab dziatki budowlanej;

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi, bedacy formg prezentacji dobr, ushug i idei;

19) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pomieszczen budynku stuzacych
do zaspokajania potrzeb zwigzanych zjego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznej dlugosci $cian
pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych i naziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic,
klatek schodowych oraz szyboéw dzwigdw;

20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujgcymi na dzien uchwalenia planu;

21) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupeienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i sciezki rowerowe;

23) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzadzenia
sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, strzelnice
sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, stoty do gier planszowych, linaria wspinaczkowe,
drazki gimnastyczne, place zabaw zurzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice itp.), miejsca do
wypoczynku oraz podobne;

24) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ dojscie i dojazd do dziatki budowlanej, gdzie ruch
pieszych i pojazdéw moze odbywac si¢ po jednym przekroju - bez wyodrgbnionych jezdni i chodnikow.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z numerami oraz oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) UO - tereny zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty,

c) UT - tereny ustug turystycznych,

d R - tereny rolnicze,

e) ZR - tereny uzytkow zielonych,

f) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
g) RM.MN - tereny zabudowy o charakterze zagrodowym oraz mieszkaniowej jednorodzinnej,
h) ZL - tereny lasow,

1) ZZL - teren zalesien,

j) KDZ - teren drogi publicznej klasy Z (zbiorcze),

k) KDL - teren drogi publicznej klasy L (lokalne),

1) KDD - tereny drog publicznych klasy D (dojazdowe),
m) KDX - tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkoéw;
5) stanowisko archeologiczne;

6) tereny zagrozone osuwaniem.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
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1) granice Swictokrzyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie Otuliny Swictokrzyskiego Parku
Narodowego — w granicy opracowania;

2) granice strefy ekotonowej Swictokrzyskiego Parku Narodowego;
3) granice administracyjng gminy Bieliny;
4) granice administracyjne solectw.

3. Rysunek planu zawiera, poza treScig mapy ewidencyjnej, nastepujace oznaczenia informacyjne,
nie bedace ustaleniami planu:

1) $ciezki rowerowe;

2) $wietokrzyski szlak paproci;

3) istniejgca sie¢ wodociggowa;

4) projektowana sie¢ wodociaggowa;

5) istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacyjna;

6) istniejaca i projektowana przepompownia §ciekow;
7) linie elektroenergetyczne SN 15kV;

8) granice pasow technicznych od linii SN 15kV;

9) stacja transformatorowa;

10) proponowany podziat dziatek;

11) cieki wodne;

12) tereny komunikacji — poza granicg opracowania.

4. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaly wyrozniono symbolem cyfrowo-literowo-cyfrowym /liczbowym, np. 1.MN.12,
gdzie:

1) pierwsza cyfra oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, ale ré6znym
sposobie zagospodarowania i zabudowy;

2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wymienione w ust. 1 pkt 2;

3) druga cyfra /liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrdod pozostatych
terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dzialki, jezeli front dzialki nie przekracza 22 m zuwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy oraz nadbudowe i rozbudowe istniejacych obiektow w granicy dzialki,
zachowujac przepisy szczegolne w zakresie zapewnienia naturalnego o§wietlenia pomieszczen;

2) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu, lokalizowanie takich elementow zagospodarowania terenu, jak:
dojazdy niewydzielone, ciagi piesze i pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, uwzgledniajac przepisy odrebne
w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ w terenach: MN, UO, UT, RM.MN lokalizowanie takich elementéw zagospodarowania
terenu, jak: dojazdy i dojscia, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, wiaty izadaszenia, oczka
wodne, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

4) w przypadku okreslenia w ustaleniach szczegdétowych mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jako przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych i garazy;
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5)w terenach potozonych w strefie ekotonowej SPN zakaz lokalizowania budowli wysokosciowych, np.
masztow antenowych;

6) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej lub wewng¢trznej, naktada si¢ obowigzek jego
lokalizacji na dziatce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajacej terenu drogi i dziatki budowlanej;

7) zagospodarowanie dziatek i sytuowanie budynkéw w wyznaczonych terenach MN, RM.MN nawigza¢ do
tradycyjnych form ksztaltowania zabudowy poprzez lokalizacje budynkéw mieszkalnych w czgsci
frontowej dziatki, a zabudowan gospodarczych poza frontowa cz¢scia dziatki budowlane;;

8) dopuszcza sig¢ realizacje reklam w terenach zabudowy: MN, UO, UT, RM.MN oraz w terenach R, ZR, RU
w formie:

a) shupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i $rednicy nie wickszej niz 1 m,
b) tablic, neondéw, ekrandw o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym nie wigkszym niz 4 m?,

c) reklam lokalizowanych na elewacjach o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszym
niz 1,5 m?,

d) zabrania si¢ realizacji reklam w terenach ZL i ZZL.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem tereny o okres§lonym w planie przeznaczeniu przyporzadkowuje si¢ do
poszczegdlnych rodzajow terendow, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska,
zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéow hatasu w srodowisku:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UT — jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM.MN i RU — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
2) dla catego obszaru objetego planem ustala sig:

a) nakaz ochrony dolin ciekow wraz zich obudowa biologiczna, poprzez utrzymanie drozno$ci na ich
przebiegu i ograniczenie zabudowy,

b) nakaz wzbogacania wngtrz jednostek osadniczych systemem terendow zielonych,
¢) nakaz utrzymania uksztalttowanych ciggéw zieleni,

d) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych, potozonych poza
terenami przeznaczonymi ustaleniami planu pod zabudowg, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) caly obszar przedmiotowego planu znajduje si¢ na terenie Swietokrzyskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu lezacego w otulinie Swictokrzyskiego Parku Narodowego; obowigzek uwzglednienia dziatan na
terenie obszaru w zakresie czynnej ochrony ekosystemow i zakazéw z zakresu planowania przestrzennego
Uchwaty Rady Gminy Bieliny Nr XI1/65/07 (Dz. U. Woj. Swict. Nr 244 poz. 3642), na podstawie ktorej
zostat utworzony Swictokrzyski Obszar Chronionego Krajobrazu;

4) zakaz realizacji zabudowy na terenach potozonych w strefie ekotonowej Swictokrzyskiego Parku
Narodowego, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

5) zakaz realizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata negatywny wplyw na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) wyznacza si¢ tereny zagrozone podtopieniami poza terenami zagrozonymi powodzig, oznaczone na
rysunku planu symbolami 2.MN i 2.RM.MN;

7) w terenach okreslonych w pkt 6:
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a) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia lokalnych podtopien,

b) zakaz budowy ogrodzen na podmuréwkach petnych lub z segmentéw utrudniajacych sptyw wod na
istniejgcych terenach zabudowanych i uzytkach rolnych;

8) wprowadza¢ zielen izolacyjng przy obiektach zwigzanych z produkcja rolng i hodowlang w terenach RU
i RM.MN, w pasach terenu o szerokosci minimum 1,5 m, przylegajacych do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo — ustlugowej; w formie zielonych ekranow z gatunkéw
ros$linno$ci rodzimej, o zréznicowanej strukturze pionowe;j;

9) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony
srodowiska

10) wyznacza si¢ tereny zagrozone osuwaniem, oznaczone na rysunku planu; przy realizacji obiektow
budowlanych na powyzszych terenach nakaz uwzglednienia aktualnych warunkow geotechnicznych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) zachowa¢ tradycyjny uktad pdl, tzw. pasiakow Swigtokrzyskich;

2) zachowa¢ dbato$¢ o utrzymanie form regionalnych, w tym: charakterystycznych podziatow, tradycyjnych
uktadow przestrzennych zagrdd, cech stylowych budownictwa;

3) obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) kapliczka NMP (przy szkole podstawowej) — oznaczona na rysunku planu nr 1,

b) kapliczka Sw. Jana Nepomucena (naprzeciwko domu nr 31) — oznaczona na rysunku planu nr 2;
4) dla obiektow okreslonych w pkt 3 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaly one swe
pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny,

b) nakaz stosowania materiatéw naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie -
w odniesieniu  §cian zewnetrznych, pokrycia dachu, detalu architektonicznego, elementow
dekoracyjnych,

c) zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego oraz umieszczania na nim reklam iinnych tablic
nie zwigzanych z jego funkcja,

d) dopuszcza si¢ konserwacje obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej formy badz detalu
architektonicznego, z mozliwo$cia wprowadzenia elementéw uzupetniajacych, jak np. ogrodzenie,

e) dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu w przypadku ztego stanu technicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne nr 1 (obszar 86-66), ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu — relikty pieca huty szkta, okres nowozytny (XVII w.); w obszarze stanowiska
archeologicznego dziatania inwestycyjne, wtym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) nakaz remontowania i utrzymywania przydroznych krzyzy, figur i kapliczek, z mozliwoscia wprowadzenia
elementow uzupehiajgcych, np. ogrodzenia.

4. Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa
w rozdziale 2 (art. 101 — 108) ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) nie okresla si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dzialek dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

-MN i RM.MN: -dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,-dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,-dla
zabudowy szeregowej — 400 m?,
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-UT - 1000 m?,
- dla pozostatych — 20 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek dla terend6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

-MN i RM.MN: -dla zabudowy wolnostojacej — 16 m, -dla zabudowy blizniaczej — 12 m, -dla
zabudowy szeregowej — 8 m,

-UT -25m,
- dla pozostatych — 4 m;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120 lub zgodnie z istniejaca
niwg siedliskowa.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych:
a) tereny drog publicznych w odlegtosci:
- 1.KDZ - 6 m,
- 1.KDL — 6 m,
- 1.KDD - 6 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

b) tereny: ciagéw pieszo-jezdnych KDX oraz od placow do zawracania i w rejonie skrzyzowan — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢:

a) nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektoéw, w pasie pomiedzy ustalong linig zabudowy,
alinig rozgraniczajgca terenu drogi przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej linii
zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany iwysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych,

b) przebudowe istniejacej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu drogi, zachowujac
parametry przebudowywanej zabudowy, zuwzglednieniem warunkéw technicznych budynkow
okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem wywolanym ruchem kotowym
oraz okres§lonych przepisami o drogach publicznych;

3) inwestycje realizowaé projektujac proporcjonalng liczbg miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zagrodowej oraz o cechach zabudowy zagrodowej —
1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

b) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i1 ustugi dla ludno$ci — 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem lit. h,

¢) dla biur, administracji i o§wiaty oraz ustug turystycznych — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem lit. h,

d) dla gastronomii — 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych, z zastrzezeniem lit. h,
e) dla pozostatych obiektéw — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy,

f) miejsca parkingowe i postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowaé
i realizowa¢ w ramach dzialki lub zespotu dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie wydzielonych
zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w bilansowaniu miejsc parkingowych dla obiektow ustalonych wlit. b, ¢ id, przy realizacji miejsc
parkingowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, aprzy parkingach powyzej 15— min. 2 miejsca specjalnie
oznakowane i usytuowane blisko wejs¢ do budynkéw uzyteczno$ci publicznej,
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i) w przypadku braku miejsca na zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i postojowych
dla obiektéw ustugowych ihandlowych, dopuszcza si¢ bilansowanie tych miejsc realizowanych na
dzialce budowlanej i og6lnodostgpnych parkingach;

4) ustala si¢ w zakresie architektury:
a) geometria dachow
- dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej w przedziale:
- 25 - 50 dla obiektow mieszkalnych i rekreacji indywidualne;j,
- 15 - 50° dla obiektéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich,

-jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu glownej potlaci dachowej
w przedziale 5 - 50 dla obiektow ustugowych i produkcyjnych,

- dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn — szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym
jej miejscu nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej potaci dachowej, taczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

- dopuszcza si¢ realizacjg tarasOw o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego
budynku,

- dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacj¢
dachow jednospadowych dla obiektéw gospodarczych i garazowych, lokalizowanych przy granicy
dziatki - wylacznie poza frontowa czeScig dziatki budowlanej, zzachowaniem kierunku spadku
gtéwnej potaci do srodka dziatki,

b) pokrycie dachu — dachowki, rozne materialy i elementy o fakturze dachdéwek, blachy ptaskie, faliste,
gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu z ich odcieniami; zakaz stosowania materiatow typu
papa na lepiku,

c) Sciany budynkéw mieszkalnych — oktadziny $cian: tynki gladkie i fakturowe, materiaty naturalne
(kamien, cegla, drewno), w odcieniach pastelowych, zharmonizowanych z dachem, z zastosowaniem
naturalnych faktur (zwlaszcza drewnianych, kamiennych i murowanych); zakaz stosowania oktadzin
typu siding, blacha falista, blacha trapezowa, dekoracji typu ,,pothuczone talerze”, malowidet, mozaiki,

d) ogrodzenia — realizowac z materialow typu cegla, drewno, kamien, metal, kuty metal itp.; obowigzuje
zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych petnych przeset betonowych od strony drog
publicznych;

5) rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych w wydzielonym terenie, na ktorym
znajduje si¢ ta zabudowa, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej, za wyjatkiem przypadku,
o ktorym mowa w pkt §;

6) dla istniejacej zabudowy o wskaznikach przekraczajacych warunki zapisane w ustaleniach niniejszego
planu, ustala si¢ zakaz ich zwigkszania, za wyjatkiem przypadku, o ktorym mowa w pkt 71 8;

7) w przypadku istniejacej zabudowy, ktdérej dach moze by¢ przebudowany na forme zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych w planie parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu o maksymalnie 10%;

8) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy okreslonej w ustaleniach szczegdétowych, dla budynkow
realizowanych w sasiedztwie istniejacej zabudowy o takim samym przeznaczeniu, do wysokosci tej
zabudowy.

6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez docelowy uktad drogowy, przedstawiony na rysunku planu:
a) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:
- KDZ — droga publiczna klasy Z (zbiorcza),
- KDL — droga publiczna klasy L (lokalna),
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b) uktad wspomagajacy obejmuje:
- drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem KDD,
- ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX,
- niewydzielone dojazdy i dojscia;

2) dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej, za posrednictwem drog wewngetrznych,
dojazdow niewydzielonych lub ciggdéw pieszo - jezdnych;

3) dla drég wewngtrznych i ciggow pieszo-jezdnych posiadajacych zjazd na droge publiczng, oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDW iKDX dopuszcza si¢ zmian¢ klasyfikacji drogi z wewngtrznej na
publiczna, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

4) dojazdy niewydzielone nalezy tyczyé w sposob uwzgledniajacy obstuge terendéw znajdujgcych sig
w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych
sieci uzbrojenia technicznego, przy czym:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m,

b) obsluga wigcej niz 5 dzialek budowlanych poprzez ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci 6,5 m,
zakonczony placem do zawracania samochodéw o wymiarach min. 12,5x12,5 m lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez koniecznos$ci zawracania;

5) dopuszcza si¢ przebudowg lub remont drég w istniejagcym pasie drogowym, bez koniecznos$ci poszerzania
ich na etapie tych prac do parametrow okreslonych w ustaleniach szczegoétowych - docelowych;

6) w terenach drog dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, budowli iobiektow budowlanych zwigzanych
wylacznie z przeznaczeniem terenu, infrastrukturg techniczng, urzadzeniami pomocniczymi zwigzanymi
z prowadzeniem, organizacja iobstuga ruchu drogowego, miedzy innymi: zatok autobusowych
i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementéw matej architektury, Sciezek
rowerowych, zieleni urzadzonej, urzadzen shuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej oraz
zapewnieniem cigglosci przeptywu ciekow wodnych na odcinkach przecigtych drogami — przepusty, mosty;

7) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 3.
7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi oraz
odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zgodnie z zasadami
gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony srodowiska oraz zasadami obowigzujacymi w gminie
Bieliny;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ wod podziemnych w Bielinach, ujecia ,,Krajno” w gminie Gérno lub innych
uje¢ wodociggiem gminnym,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem istniejacymi i planowanymi wodociggami rozdzielczymi
z sieci wodociggowych ¢160, biegnagcymi w obszarze objetym planem poprzez przylacza,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodel indywidualnych (ujecia i wodociagi lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowaé zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni $§ciekow komunalnych w Bielinach,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z obszaru objetego planem istniejacymi i planowanymi sieciami
kanalizacji rozdzielczej do kolektorow ks150 i ks200, biegnacych w obszarze planu, poprzez przytacza;
z terendw planowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci kanalizacyjnej
odprowadzajacej $cieki do kolektorow zbiorczych - ideowo wskazanej na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie gospodarki Sciekowej, poprzez:
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- realizacj¢ szczelnych zbiornikow wybieralnych, z ktorych $cieki wywozone beda do oczyszczalni
komunalnej w Bielinach,

- realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdéw — w terenach oznaczonych symbolami: 1.MN.I,
1.MN.2, . RM.MN.5 - . RM.MN.7, .RM.MN.10 - .RM.MN.13;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig¢:

a) odprowadzenie wod opadowych do gminnego systemu kanalizacji deszczowej; do czasu budowy
kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ indywidualnie, w sposob
zapewniajacy petng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, zzachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych i z dopuszczeniem obiektow shuzacych zbieraniu wody
deszczowej w tym zbiornikow retencyjno-odparowujacych, nie stanowigcych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na §rodowisko, realizowanych na dziatce budowlanej,

b)dla zabudowy ustugowej iprodukcyjnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen
oczyszczajacych, zbiornikoéw retencyjno - odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod
opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki budowlane;j,

c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
deszczowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie

z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie poprzez indywidualne rozwigzania (zbiornik propan-butan, butle gazowe);
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, urzadzen i linii gazociagdéw przesylowych oraz sieci gazowniczych
sredniego 1 niskiego ci$nienia;
6) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV, istniejacy uklad sieci iurzadzen
elektroenergetycznych na poziomie $rednich napig¢ lub poprzez jego rozbudowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie,

b) mozliwo$¢ przebudowy lub lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych NN
1 SN,

c) dopuszcza si¢ zmian¢ - okreslonych na rysunku planu - granic pasow technicznych od sieci
elektroenergetycznych, po ich przebudowie na lini¢ kablowa podziemna, uwzgledniajac przepisy
odrgbne w tym zakresie,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW; zakaz
realizacji elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwiazania przy zastosowaniu paliw-medidw
przyjaznych $rodowisku, nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen
powietrza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen produkujacych energie odnawialng, o mocy nie przekraczajgcej
100 kW; zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejgcej sieci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej, za wyjatkiem
strefy o ktorej mowa w § 4ust. 1 pkt5, ztym ze wterenach MN i RM.MN dopuszcza si¢ tylko
lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialtywaniu,

9) w obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ zmiane¢ przebiegu sieci, budowg, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisOw odrebnych w tym zakresie;
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10) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej dostosowa¢ do wymogdw technologicznych obiektu.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) obowigzek zachowania minimalnych odlegtosci dla budynkéw od lasu, wynikajacych z ochrony
przeciwpozarowej;

2) dla wszystkich ciekéw naturalnych irowow melioracyjnych znajdujacych si¢ w obszarze opracowania
obowiazuje ich ochrona i zachowanie ciaglosci oraz zakaz zabudowy w pasie:

a) 3 m (obustronnie) od goérnej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego lub cieku,

b) zachowa¢ od linii brzegu cieku i rowu melioracyjnego pas nie mniejszy niz 1,5 m wolny od ogrodzen
oraz innych obiektow iurzadzen budowlanych, nie zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg ciekdw
1 rowOw wraz z niezb¢dnym dojsciem i dojazdem,

¢) w pasie o ktorym mowa w lit. b dopuszcza si¢:

-budowe urzadzen  wodnych, wtym  regulacyjnych  zwigzanych  z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,

- prowadzenie robot konserwacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.MN.1 — 1.MN.5, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,

b) zabudowa pensjonatowa,

¢) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,07;
3) wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej oraz o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. aib —do 12 m,
b) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit.c —do 10 m,
¢) zabudowy gospodarczej i garazy — do 6 m,
d) innych obiektéw budowlanych — do 8 m;
4) zachowac powierzchni¢ biologicznie czynng: minimum 50%;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) wolnostojacych mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych — 24 m,
b) blizniaczych i szeregowych — 15 m pojedynczego segmentu,
¢) wolnostojacych ustugowych — 12 m;

6) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej — 400 m?;
7) dla obiektow wolnostojgcych ustug podstawowych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do 150 m?;
8) dla garazy wolnostojacych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do 60 m?.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1, w przypadku istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢
uzupetnienia o nowe obiekty w obrebie istniejacych zagrod — na zasadach okreslonych w § 12 ust. 2.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrozony podtopieniami poza
terenami zagrozonymi powodzig, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MN.1, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,

b) zabudowa pensjonatowa,

¢) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,07;
3) wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej oraz o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. aib —do 12 m,
b) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit.c —do 10 m,
¢) zabudowy gospodarczej i garazy — do 6 m;
d) innych obiektéw budowlanych — do 8 m;
4) zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynng — minimum 50%;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) wolnostojgcych mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych — 24 m,
b) blizniaczych i szeregowych — 15 m pojedynczego segmentu,
¢) wolnostojacych ustugowych — 12 m;
6) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej — 400 m?;
7) dla obiektow wolnostojacych ustug podstawowych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do 100 m?;
8) dla garazy wolnostojacych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do 60 m?.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcej
zabudowy innej niz okreslonej w ust. 1 — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1, w przypadku istniejagcej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢
uzupetnienia o nowe obiekty w obrebie istniejacych zagrdéd — na zasadach okreslonych w § 12 ust. 2.
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§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UO.1, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa — ustugi oswiaty,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego, np. internat, schronisko mlodziezowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkania w obiektach ustugowych,

b) zabudowa mieszkaniowa - mieszkania socjalne i komunalne,

¢) ustugi komercyjne,

d) ustugi publiczne,

e) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

f) zabudowa szatniowo-gospodarcza i garaze.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,2;
3) wysokos¢:
a) zabudowy oraz o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 oraz pkt 2 lit. b, ¢, d, e —do 16 m,
b) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. f oraz innych obiektow budowlanych — do 8 m;
4) zachowa¢ minimum 40%powierzchni biologicznie czynne;j;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 50 m.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UT.1, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty ustug turystycznych: obiekty hotelarskie,

b) obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

¢) obiekty zamieszkania zbiorowego (np. internat, schronisko mtodziezowe);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi publiczne i komercyjne,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) zabudowa rekreacji indywidualne;.

2. W terenie wyznaczonym w ust. |1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,8,

b) minimalny — 0,05;

3) wysokos¢:
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a) zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 oraz pkt 2 lit. a—do 16 m,
b) zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. bic—do 10 m,
¢) zabudowy gospodarczej i garazy — do 6 m,
d) innych obiektow budowlanych — do 8 m;
4) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;
5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow — 40 m.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R.1 - 1.R.7,
z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz nowej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig uzupetnienia
o nowe obiekty w obrgbie istniejacych zagrod — na zasadach okre§lonych w § 12 ust. 2;

2) przebudowe istniejacej zabudowy innej niz zagrodowa, z zakazem przekraczania wskaznikdéw i parametrow
przebudowywanej zabudowy;

3) szlaki turystyczne i przyrodnicze;

4) zalesienie gruntéw kl. V i VI, nieuzytkéw, gruntéw ktére ulegly samozalesieniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie gruntéw rolnych, laséw oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZR.1 -
1.ZR.8, z podstawowym przeznaczeniem pod obudowe biologiczng wod stojacych, rzek, ciekow oraz zielen
naturalna.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem:

1) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia uzupetnienia o nowe
obiekty w obrebie istniejacych zagrdéd — na zasadach okreslonych w § 12 ust. 2;

2) przebudowy istniejacej zabudowy innej niz zagrodowa, zzakazem przekraczania wskaznikow
i parametrow przebudowywanej zabudowy;

3) lokalizowania takich elementéw zagospodarowania terenu, jak:
a) drogi wewnetrzne,
b) ktadki pieszo- jezdne, pomosty i urzadzenia wodne,
c) przeksztalcenie zieleni naturalnej w zielen urzadzona,
d) obiekty malej architektury, z wyjatkiem terenu polozonego w strefie ekotonowej SPN,
e) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, z wyjatkiem terenu potozonego w strefie ekotonowej SPN,
f) wody stojace: stawy, oczka wodne, zbiorniki wodne i obiekty matej retencji,
g) miejsca postojowe, z wyjatkiem terenu potozonego w strefie ekotonowej SPN,

h) zalesienie gruntéw kl. V i VI, nieuzytkow, gruntow ktore ulegly samozalesieniu, zuwzglgdnieniem
przepisow odrebnych w zakresie gruntdw rolnych, lasoéw oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy dopuszczonej w ust. 2 pkt 3 oraz
innych obiektow budowlanych — do 6 m.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi produkceji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1.RU.1, dla ktérego ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty 1urzadzenia stuzace produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, w tym obiekty magazynowe i wystawiennicze oraz zaplecze administracyjno
— techniczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa o charakterze zagrodowym,
b) zabudowa ustugowa.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢:
a) zabudowy o ktérej mowa wust 1 —do 12 m,
b) innych obiektéw budowlanych — do 8 m,

c) dopuszcza si¢ dostosowanie wysokosci obiektow budowlanych zwigzanych zprodukcjg rolna,
hodowlang i ogrodnicza do technologii produkc;ji;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,2;
4) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 40%;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 30 m.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy o charakterze zagrodowym i mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1.RM.MN.1 - 1.RM.MN.15, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa o charakterze zagrodowym,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa pensjonatowa,
d) zabudowa agroturystyczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zaktady drobnej wytworczosci 1 rzemiosta,
b) ustugi komercyjne,
c) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
d) zabudowa rekreacji indywidualne;.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy na dzialce budowlanej:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,05;
3) wysokos¢:
a) zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 —do 12 m,
b) zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 —do 10 m,

c) dopuszcza si¢ dostosowanie wysokosci obiektow budowlanych zwigzanych zprodukcja rolna,
hodowlang i ogrodnicza do technologii produkcji,
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d) zabudowy gospodarczej i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — do 6 m,
e) innych obiektow budowlanych — do 8 m;
4) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;
5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;:
a) wolnostojacej — 800 m?,
b) blizniaczej — 600 m?,
c) szeregowej — 500 m?;
6) dla zaktadow drobnej wytworczosci i rzemiosta nakaz ograniczenia do 100 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy o charakterze zagrodowym i mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrozone podtopieniami poza terenami zagrozonymi powodzia, oznaczone na rysunku planu symbolami
2.RM.MN.1 - 2.RM.MN.5, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa o charakterze zagrodowym,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c¢) zabudowa pensjonatowa,
d) zabudowa agroturystyczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zaktady drobnej wytworczosci 1 rzemiosta,
b) ustugi komercyjne,
¢) obiekty i urzadzenia stuzace produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
d) zabudowa rekreacji indywidualne;.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwoséci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace =zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy na dzialce budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny — 0,04;
3) wysokos¢:
a) zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 —do 12 m,
b) zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 —do 10 m,

c) dopuszcza si¢ dostosowanie wysokosci obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolng,
hodowlang i ogrodnicza do technologii produkc;ji,

d) zabudowy gospodarczej i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — do 6 m,
e) innych obiektow budowlanych — do 8 m;

4) zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?,

b) dla zabudowy bliZzniaczej — 800 m?,
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¢) dla zabudowy szeregowej — 600 m?;
6) dla zaktadow drobnej wytworczosci i rzemiosta nakaz ograniczenia do 80 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZL.1 - 1.ZL.3, obejmujace
grunty lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ ciaggow pieszych i szlakow turystycznych
wzdhiz drog lesnych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZZL.1, obejmujacy grunty
rolne i nieuzytki z przeznaczeniem pod zalesienie.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje ciaggow pieszych i $ciezek rowerowych,
szlakow turystycznych wraz z ich oznakowaniem.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) przy dokonywaniu zalesien uwzgledni¢ zagospodarowanie terenow sasiadujacych i przeznaczonych na cele
niele$ne oraz utrzymanie granicy rolno-lesnej;

2) zachowa¢ wymagane odleglo$ci nasadzen od osi sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stosowac nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDZ.1,
z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy Z (zbiorcza).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 20 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL.1,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogg publiczng klasy L (lokalna).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 12 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDD.1
- 1.KDD.3, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m, oraz
fragmentéw drog, potozonych wzdtuz granicy opracowania — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1. KDX.1
-1.KDX .4, z podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo-jezdne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu, lecz
nie mniej niz 6,5 m.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy witasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomo$¢ w terminie nie pdzniejszym niz 5 lat od daty wejscia planu
w zycie w wysokosci:

1) dla terenow o symbolach: MN, UO, RU, RM.MN — 10%;
2) dla terenow o symbolach: UT — 20%;
3) dla pozostatych — 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bieliny.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bieliny

Jozef Gawecki
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/353/18
Rady Gminy Bieliny
z dnia 8 maja 2018 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bieliny w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bieliny — miejscowosci Huta Stara

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Bieliny stwierdza, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt planu wytozony zostal do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko, w siedzibie Urzgdu Gminy Bieliny w okresie od 27 lipca do 16 sierpnia 2016r. Informacje
o terminach: wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zglaszania uwag Wojt
Gminy Bieliny oglosil za pomoca komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie oraz obwieszczenia
zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzgdu Gminy Bieliny. Termin publicznej dyskusji nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wyznaczono na dzien 10 sierpnia 2016r. o godz. 17:00.

2. W toku wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu,
na dyskusji publicznej oraz w wymaganym terminie po wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko, tj. do dnia 30 sierpnia 2016r. nie wzniesiono zadnych uwag.

§2.

Na podstawie stanu wynikajacego z przebiegu postepowania w sprawie sporzadzenia projektu planu,
o czym mowa w § 1 nie zachodzi potrzeba podejmowania czynnosci dla rozpatrzenia uwag.

§3.

Na podstawie ustalen § 11§ 2 stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bieliny — miejscowosci Huta Stara, nie wymaga podejmowania rozstrzygni¢é
W sprawie uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/353/18
Rady Gminy Bieliny
z dnia 8 maja 2018 1.

Rozstrzygniecie o sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz.U. z2017r., poz.1073 zpdzn. zm.) rozstrzyga si¢ sposob realizacji zapisanych w niniejszym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bieliny — miejscowo$ci Huta Stara, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa infrastruktury technicznej, poszerzenia drog publicznych, w tym wykupy pod drogi i ich realizacja),
nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy,
zaktada si¢ ze Srodkéw pochodzacych z:

-budzetu Gminy,

‘Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
-Unii Europejskiej,

-Partnerstwa Prywatno — Publicznego,

-Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglgdnieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspoldzialaniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujgcymi na terenie niniejszej czgsciowej zmiany planu.
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