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UCHWALA NR X1V/87/2011

RADY GMINY W WOJCIECHOWICACH
z dnia 28 listopada 2011 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Wojciechowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r, Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r,
Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Wojciechowicach uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
stanowiace zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wojciechowice.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2012r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Sobieraj
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Zakacznik do Uchwaly Nr XIV/87/2011
Rady Gminy w Wojciechowicach
Z dnia 28 listopada 2011 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Wojciechowice

Rozdzial 1
Postanowienia ogoélne

1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Wojciechowice wchodza lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢
gminy, ktére mogg by¢ przedmiotem najmu.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Wojciechowice,

2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wojciechowice.

3) gminnym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wiasno$¢ gminy
Wojciechowice,

4) lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wszystkie lokale mieszkalne, w tym lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynkach wolnostojacych,

5) lokalu socjalnym- nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na stan
techniczny i wyposazenie, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.)

7) ustawie o pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 2004r. o pomocy
spotecznej ( Dz. U. z 2009r. Nr 175 poz. 1362 )

3. Mieszkaniowy zasdb gminy przeznaczony jest dla zaspokajania potrzeb lokalowych mieszkancéw gminy
Wojciechowice.

Rozdzial 2
Najem lokali mieszkalnych oraz najem lokali socjalnych

1. Kryteria wyboru 0sob, z ktorymi zawiera si¢ umowy najmu lokali mieszkalnych:
a) nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego i nie mogg zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych
W inny sposob,
b) kryterium dochodowe uprawniajace do przyznania lokalu mieszkalnego nie powinno przekracza¢ 100%
kwoty, o ktorej mowa w art. 8 ustawy o pomocy spotecznej w gospodarstwie jednoosobowym oraz
w gospodarstwie domowym wieloosobowym,
c) zamieszkujg na terenie gminy.
2. O poprawe warunkow mieszkaniowych moga ubiegac¢ rodziny (osoby) zamieszkujace:

a) w budynkach wylagczonych z uzytkowania ze wzgledu na stan techniczny;

b) w lokalach nadmiernie zageszczonych, w ktorych powierzchnia mieszkalna nie zapewnia 5 m 2,

c¢) mieszkajace w lokalu nie spetniajagcym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
3. Umowg najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
4. Do najmu lokalu socjalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba, ktora nie ma tytulu prawnego do lokalu
W dniu zawarcia umowy i ktorej dochdd nie przekracza 50 % kwoty, o ktérej mowa w art. 8 ustawy o pomocy
spotecznej w gospodarstwie jednoosobowym i gospodarstwie domowym wieloosobowym, a w szczegolnosci,
ktora:

a) nabyla prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego;

b) opuscita dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci;

C) opuscita zaktad karny;
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d) zostata wymeldowana z pobytu statego decyzja administracyjna;

e) przebywa czasowo w schronisku dla ofiar przemocy;

f) utracita mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej;

g) nie posiada samodzielnego lokalu i nie moze zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych w

inny sposob;

h) wymaga pomocy jako ofiara przemocy domowe;j.
5. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony do 1 roku, z mozliwoscia jej przedluzenia na
nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.
6. Gmina moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia, jesli najemca
uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.
7. Do dochodéw uprawniajacych do przyznania lokalu mieszkalnego zalicza si¢ dochody uzyskane przez
wnioskodawce i cztonkdéw gospodarstwa domowego, zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania.
8. Wynajmujacy moze na wniosek najemcy stosowac¢ okre§lone obnizki czynszu naliczonego wedlug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach. Obnizki takie moga by¢ udzielone
najemcom, ktorych $redni dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 100% kwoty, o ktorej mowa w art. 8 ustawy o pomocy spotecznej w gospodarstwie

jednoosobowym oraz gospodarstwie domowym wieloosobowym — wysoko$¢ obnizki stawki czynszu

naliczonego ustala si¢ na poziomie 25%,

b) 50% kwoty, o ktorej mowa w art. 8 ustawy o pomocy spotecznej w gospodarstwie 9.

jednoosobowym oraz gospodarstwie domowym wieloosobowym - wysoko$¢ obnizki stawki czynszu

naliczonego ustala si¢ na poziomie 50%.
9. Obnizki te udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymuje si¢ niski dochod
gospodarstwa domowego, wlasciciel na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesig¢czne.

Rozdzial 3
Pierwszenstwo w wynajmowaniu lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy

1. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony beda zawierane z:
1)osobami, ktore pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy,

pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2)osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w

zwiazku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) osobami zakwalifikowanymi do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zte

warunki mieszkaniowe i trudng sytuacje materialna;

4) osobami ubiegajacymi si¢ o zamian¢ lokalu ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych koniecznosé
poprawy dotychczasowych warunkow mieszkaniowych z waznych powodoéw rodzinnych lub spotecznych;
5)osobami, ktére uprawnione sa do lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

zobowigzujacego gming do dostarczenia takiego lokalu;

6) wielodzietnymi rodzinami.

Rozdzial 4
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lub zamiane lokalu

1. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego sktada wniosek do Wojta Gminy o przydziat lokalu w
sekretariacie Urzedu Gminy w Wojciechowicach.
2. Wniosek o przydziat lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinien zawieraé:

a) wykaz 0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania;

b) w przypadku braku wspdlnego zameldowania dane dotyczgce warunkow

mieszkaniowych wspotmatzonka;

c) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy;

d) wysoko$¢ uzyskiwanych dochodow przypadajacych na cztonka rodziny;

e) oswiadczenie wnioskodawcy, Ze nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu;

f) inne okoliczno$ci motywujace przyznanie prawa do lokalu komunalnego.
3. Whnioski 0sob ubiegajacych si¢ o zamiang mieszkania powinny zawiera¢ dane o ktérych mowa w ust. 2 oraz
wskazanie oczekiwan w zakresie rozwigzania problemu mieszkaniowego.
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4. Wnioski zawierajace braki, nie uzupetnione w wyznaczonym terminie podlegaja zwrotowi bez rozpatrzenia.
5. Nie podlegaja rozpatrzeniu wnioski osob:
a) ktore zbyly lub zdaty dobrowolnie lokal lub budynek mieszkalny,
b) ktére dokonaty wczesniej zmiany mieszkania na lokal o mniejszej strukturze,
6. Wnioski 0s6b ubiegajacych sie o przydzial lokalu opiniuje Komisja Mieszkaniowa.
7. Liste os6b zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego ustala Wajt po
zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowe;j.
8. Komisja Mieszkaniowa:
a) opiniuje zglaszane wnioski,
b) dokonuje wizji lokalnych w celu okre$lenia warunkéw mieszkalnych i bytowych osob sktadajacych
whnioski,
) przeprowadza rozmowy indywidualne z osobami ubiegajacymi si¢ o lokal mieszkalny,
9. Komisje¢ Mieszkaniowa powoluje Wojta w drodze zarzadzenia.
10. Sredni miesigczny dochdéd, wskazany we wniosku podlega ponownemu sprawdzeniu przed zawarciem
umowy najmu lokalu, jesli od ztozenia wniosku o jego przydzial minat okres ponad 6 miesiecy.
11. W przypadku, gdy osoba wnioskujaca o najem lokalu poda we wniosku nieprawdziwe dane lub zatai istotne
informacje, wniosek taki podlega automatycznie odrzuceniu.

Rozdzial 5
Zamiana lokali mieszkalnych

1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany. Przedmiotem zamiany moze by¢ zamiana lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiana pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do
tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy z osobami:

1) z nadmiernego zaggszczenia lokalu;

2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajgcych zmiang miejsca zamieszkania;

3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznos$¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. Zamiana lokali nastepuje na wspdlny wniosek wynajmujacych posiadajacych tytul prawny do lokali
podlegajacych zamianie.

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobu mieszkaniowego gminy moze by¢ dokonana zamiana na
inny nie zasiedlony lokal z tych zasobow.

5. W przypadku katastrofy budowlanej, bezposredniego zagrozenia zdrowia i zycia, pozaru, kleski zywiolowe;j
zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego nastgpuje poza kolejnoscia.

6. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wymaga zgody Wojta Gminy.

Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do 0séb pozostajacych w lokalu opuszczonym przez najemce lub ktore
nie wstapily w najem po $mierci najemcy

W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja malzonek nie bedacy wspdtnajemca
lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby wobec ktéorych najemca byt obowigzany do
swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

Rozdzial 7
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80m”

W mieszkaniowym zasobie gminy Wojciechowice, na chwile obecng brak jest lokali mieszkalnych
0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*. W przypadku pozyskania lokali mieszkalnych o powierzchni
80 m’ gmina bedzie je oddawala w najem w pierwszej kolejnosci rodzinom wielodzietnym (CO najmniej
osmioosobowym), spetniajagcym kryteria wymienione w Rozdziale 2.

Rozdzial 8
Obowiazki najemcéw

1. Najemca lokalu jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku
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domowego. Najemca jest takze zobowigzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacja lokal mieszkalny
oraz otoczenie budynku.

2. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujgcego i na podstawie pisemnej
umowy okreslajacej sposob rozliczen.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania przez Wojta sprzedazy w drodze przetargu wolnych lokali
mieszkalnych.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego oraz przepisy
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r, Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)
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