UCHWALA NR VII1/46/2011
RADY GMINY MICHALOW

z dnia 13 maja 2011 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” , art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm), art. 13, art. 37 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r, Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) , Rada Gminy
Michatow uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U.z 2010 1, Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.)

2. nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z cz¢$ciami sktadowymi, z wylaczeniem
budynkow i lokali, jezeli stanowia odrgbny przedmiot wlasnosci;

3. zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wilasnosci
Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewoddztwa;

4. dzialce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagla czg$¢ powierzchni ziemskiej stanowiaca
czes$¢ lub calosé nieruchomoscei gruntowej;

5. zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych,
na podstawie ktorych nastgpuje przeniesienie wilasno$ci nieruchomos$ci lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;

6. wycenie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie, w wyniku ktorego dokonuje sig
okreslenia wartosci nieruchomosci;

7. stanie nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno -
uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci,
w tym wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomosc jest potozona;

Rozdzial I1.
Nabywanie nieruchomos$ciami

§ 2. 1. Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz gminy dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesem
gminy, a w szczegélnosci w zwiazku z :

a) potrzebami inwestycyjnymi

b) konieczno$cig realizacji zadan wtasnych

¢) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci

d) realizacja celéw publicznych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy.

2. Odptatne nabycie nieruchomosci na rzecz gminy odbywa si¢ na podstawie ceny ustalonej w jeden
z nastgpujacych sposobow:

a) po cenach $rednich stosowanych w obrocie gruntami w Gminie,
b) ustalonej w wyniku rokowan,
¢) na podstawie wyceny nieruchomosci sporzadzonej przez rzeczoznawceg majatkowego,

d) ustalonej w przetargu.
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§ 3. 1. Wojt Gminy powotuje Komisjg, ktora w jego imieniu przeprowadza rokowania w celu ustalenia
warunkow nabycia nieruchomosci na rzecz gminy.

2. Rokowania w sprawie nabycia nieruchomos$ci na rzecz gminy moga by¢ podjete pod warunkiem
zapewnienia w budzecie gminy srodkow finansowych na ten cel.

3. Uzgodnienie ceny i sporzadzenie protokotu z przeprowadzonych rokowan w sprawie nabycia nieruchomosci
stanowi podstawe¢ do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

4. Protokoét z rokowan powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

- oznaczenie nieruchomosci wedtug ewidencji gruntdow oraz wedlug ksiegi wieczystej,

- przeznaczenie nieruchomos$ci wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- obcigzeniach nieruchomosci,

- dane osobowe zbywcy nieruchomosci,

- ustalong ceng oraz sposob jej zaptaty wraz z kosztami nabycia nieruchomosci,

- inne informacje dotyczace przedmiotu nabycia,

- date sporzadzenia protokotu.

5. W przypadku sporzadzenia operatu szacunkowego stanowi on zatacznik do protokotu rokowan.

6. W przypadku zamiany nieruchomosci pomigdzy gming, a inna jednostka lub osoba fizyczna postawienia
zawarte w § 3 pkt 1 -5 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 4. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z potrzeb gminy nabycie nieruchomosci moze
nastapi¢ w drodze przetargu. Przystepujacy do przetargu reprezentant gminy dziala na podstawie upowaznienia
Wojta w granicach srodkow finansowych zapewnionych w budzecie gminy na ten cel.

Rozdzial II1.
Zbywanie nieruchomosci

§ 5. 1. Za wczesniejsza zgoda Rady Gminy przeznacza si¢ do sprzedazy i oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci, ktore:

- sa zbedne dla rozwoju iprawidlowego funkcjonowania gminy oraz sa zbgdne do wykonywania zadan
wlasnych gminy,

- ich sprzedaz rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze i osiagnigcie wyzszych efektow ekonomicznych przez
inne podmioty.

2. Odregbna zgoda Rady Gminy wymagana jest w przypadku:

- dokonania darowizny nieruchomosci na cele publiczne na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz innej jednostki
samorzadu terytorialnego,

- nieodptatnego oddania nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa lub innej jednostce
samorzadu terytorialnego, dokonanie zamiany nieruchomos$ci pomigdzy gming a Skarbem Panstwa oraz gminag
iinna jednostka samorzadu terytorialnego bez obowiazku dokonywania doptaty w przypadku, gdy nieruchomos$¢
stanowiaca wlasnos¢ Gminy ma wyzsza wartosc.

- nieodptatnego obciazenia nieruchomosci gminy na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu
terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 6. 1. Zbycie nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej po uprzednim
przeznaczeniu jej do zbycia przez Rad¢ Gminy.

2. Zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej nastepuje w przypadku spetnienia przestanek okreslonych
w art 37 ust. 2 i 3 ustawy.

3. Zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej musi by¢ poprzedzone rokowaniami, ktére przeprowadza
komisja powolana przez Wojta Gminy.

4. Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokot, ktory powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

- oznaczenie nieruchomos$ci wedtug ewidencji gruntow oraz wedlug ksiegi wieczystej,
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- przeznaczenie nieruchomosci wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- obcigzeniach nieruchomosci,

- dane osobowe nabywcy nieruchomosci,

- ustalona ceng oraz sposob jej zaplaty wraz z kosztami nabycia nieruchomosci,

- inne informacje dotyczace przedmiotu zbycia,

- data sporzadzenia protokotu.

5. Po przeprowadzonych rokowaniach Wéjt Gminy podejmuje rozstrzygnigcie o zbyciu nieruchomosci.

6. Przed podjgciem rozstrzygnigcia Wojt Gminy jest zobowiazany zapozna¢ si¢ ze stanowiskiem Komisji
budzetowej Rady Gminy w sprawie przeprowadzonych rokowan.

7. Ceng wywotawcza i ceng zbycia nieruchomosci okresla Wojt w drodze zarzadzenia na podstawie wyceny
sporzadzonej przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.

8. Nabywca, na ktorego wniosek dokonywane jest zbycie nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym ponosi
wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia oraz koszty notarialne i sadowe.

Rozdzial IV.
Najem i dzierzawa

§ 7. 1. Wolne nieruchomosci nie przeznaczone do zbycia wynajmuje si¢ lub wydzierzawia w drodze przetargu.

2. Przeznaczenie nieruchomos$ci do dzierzawy lub najmu w trybie przetargu nastgpuje w drodze zarzadzenia
Woijta.

3. Wojt moze bez zgody Rady wydzierzawi¢ lub wynajaé nieruchomosci gminne na czas oznaczony do lat 10.

4. Okres dzierzawy i najmu, rodzaj przetargu, okresla Wojt Gminy uwzgledniajac cel dzierzawy oraz wysoko$¢
naktadéw ponoszonych przez dzierzawcow i najemcow.

5. Ustala si¢ minimalne wywotawcze miesigczne stawki czynszu:
a) Lokale na dziatalno$¢ handlowa — 3,70 zl netto za 1 m 2

b) Lokale na dzialalno$¢ ustugowa — 3,70 zt netto za 1 m 2

¢) Garaze - 2,00 zt netto za 1 m 2

d) Grunty pod garazami — 0,50 zI netto za 1 m 2

e) Pozostate — 1,50 zt netto za 1 m 2

6. Wojt kierujac sig interesem gminy moze ustali¢ w drodze zarzadzenia wyzsza stawke czynszu niz stawki
okreslone w ust. 5.

7. Wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego nieruchomosci wykorzystywanej na cele upraw rolniczych
okresla Wojt w drodze zarzadzenia jako rownowarto$¢ pienigzna odpowiedniej ilosci pszenicy wedlug publikacji
Glownego Urzedu Statystycznego za pierwsze potrocze danego roku, a klauzulg o sposobie przeliczenia umieszcza
sig w tresci umowy.

8. Czynsz z tytulu dzierzawy inajmu pozostatych nieruchomosci podlega waloryzacji w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towardw i ushug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS w okresach rocznych. Klauzule
o trybie podwyzszenia czynszu umieszcza si¢ w tre§ci umowy.

9. W przypadku wyrazenia zgody na poddzierzawg lub podnajem ustalony czynsz ulega wzrostowi o 50 %.

10. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, najmu lub czynienie naktadow ulepszajacych przedmiot
dzierzawy czy najmu wymagaja zgody Wdjta na pismie.

11. Wyrazajac zgode Wojt okresla rodzaj prac i zakres prac, maksymalna wysoko$¢ naktadow podlegajacych
zwrotowi oraz termin i sposob ich zwrotu. Naktady przewyzszajace ustalona kwotg nie podlegaja zwrotowi.

12. Klauzulg o zasadach rozliczenia naktadow umieszcza si¢ w tresci umowy.
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§ 8. 1. W przypadku nie ustalenia najemcy w pierwszym przetargu , oglasza si¢ drugi przetarg. Stawka
wywolawcza czynszu za 1 m2 wdrugim przetargu nie moze by¢ nizsza niz 75 % stawki wywolawczej
Z pierwszego przetargu.

2. Nieruchomo$ci moga by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane za zgoda Rady Gminy drodze
bezprzetargowe;j:

a) w przypadkach okre§lonych w art. 37 ust. 3 ustawy,
b) w przypadku dwukrotnego ogtoszonego przetargu zakonczonego wynikiem negatywnym

¢) osobom fizycznym oraz prawnym , ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo — rozwojowa, wychowawcza lub sportowo — turystyczna, na cele nie
zwiazane z dziatalno$cia zarobkowa.

Rozdzial V.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 9. 1. Nieruchomo$ci moga by¢ obciazane ograniczonymi prawami rzeczowymi za wynagrodzeniem
okreslonym w umowie migdzy Gmina a podmiotem na rzecz ktorego uzytkowanie ma by¢ ustanowione.

2. Obciazanie nieruchomosci nastgpowac bedzie wedlug zasad okreslonych w Kodeksie Cywilnym i ustawie
o ksiegach wieczystych i hipotece.

3. Obciazanie nieruchomosci moze polegaé na:

a) ustanowieniu prawa uzytkowania,

b) ustanowieniu hipoteki,

¢) ustanowieniu stuzebnosci

4. Ustanowienie prawa uzytkowania oraz hipoteki wymaga zgody Rady Gminy.

Rozdzial VI.
Postanowienia koncowe

§ 10. 1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale zastosowanie maja m.in. odpowiednie przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami oraz Kodeksu Cywilnego.

2. Traci moc Uchwata Nr XI11/83/2004 Rady Gminy w Michatowie z dnia 4 lutego 2004 roku w sprawie zasad
nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy
lata.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zygmunt Mika
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Uzasadnienie

Do wylacznej wlasciwosci Rady Gminy nalezy m.in. podejmowanie zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,,a” ustawy
o samorzadzie gminnym uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu
dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. Przedmiotowa uchwala jest podejmowana
w zwiazku z okresleniem minimalnych stawek czynszu dzierzawnego inajmu. Ponadto uchwata kompleksowo
reguluje sprawy zwiazane nabywaniem, zbywaniem, obciazaniem nieruchomosci oraz ich wydzierzawianiem
i wynajmowaniem na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony. W zwiazku z powyzszym podjgcie
przedmiotowej uchwaty jest w pelni uzasadnione interesem gminy oraz zgodne zpowotanymi podstawami
prawnymi.
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