DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO
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Poz. 4361

UCHWALA NR XXXI1/568/2025
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Kielce na lata 2026-2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1. poz. 11539) wzw. zart.21 ust.] pkt.]1 iust.2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. z 2023r. poz. 725) Rada Miasta Kielce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce
na lata 2026-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej Uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVII/723/2020 Rady Miasta Kielce z dnia 3 grudnia 2020r. w sprawie
uchwalenia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na lata 2021-
2025".

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia z moca obowigzywania od dnia
1 stycznia 2026r.

Przewodniczacy Rady Miasta Kielce

Karol Wilczynski

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w DZ.U. z2023r., poz. 1688 i Dz.U. z2025r.,
poz. 1436.
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Zatagcznik do uchwaty nr XXXII/568/2025
Rady Miasta Kielce
z dnia 18 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

KIELCE NA LATA 2026-2030
WSTEP

Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej Miasta Kielce jest zadaniem
wlasnym gminy, natozonym przez ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Na Gminie ciagzy obowiazek udzielenia
pomocy mieszkaniowej tym cztonkom spolecznosci gminnej, ktérzy nie sg w stanie we wtasnym zakresie
wynaja¢ lub pozyskac na wlasnos¢ mieszkania.

Aby Miasto Kielce moglo realizowa¢ natozone na nie ustawowe obowiazki w zakresie potrzeb
mieszkaniowych swoich mieszkancéw, konieczne jest okreslenie kierunkéw dziatan, ktore umozliwig
tworzenie warunkéw wynajmowania mieszkan od Gminy przez osoby o niskich dochodach oraz poprawe
warunkow zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez poprawe jego stanu
technicznego i zatrzymanie procesu degradacji.

Miasto bedzie dazy¢é do wymiany tej czgsci zasobu, ktory ze wzgledu na zty stan techniczny nie nadaje
si¢ do zamieszkiwania na nowo wybudowane lokale o wyzszym standardzie. Prowadzone dziatania beda
uzaleznione od mozliwosci finansowych Miasta oraz dostepnych zewnetrznych srodkow finansowych.

Potrzeby mieszkaniowe mieszkancow Kielc moga by¢ rowniez zaspakajane poprzez wykorzystanie
innych rozwigzan prawnych, w tym miedzy innymi najem lokali od innych podmiotow w celu ich dalszego
podnajmu.

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Kielce
na lata 2026-2030.

§1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci zasobu.
1. Mieszkaniowy zasob Miasta Kielce stanowig lokale potozone:
1) w budynkach stanowigcych 100% wiasnos¢ Miasta Kielce,
2) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta i w budynkach spotdzielni mieszkaniowych,
3) w budynkach pozostajacych w samoistnym posiadaniu Miasta.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego (stan na 30.06.2025 r.) przedstawia ponizsza tabela.

TABELA NR 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Pow. uzytkowa
L Grupa Hos¢ zasobéw Hlo$¢ lokali
P- P budynkow | mieszkaniowych | mieszkalnych
w m2
o ) 48 433 1478
1 Budynki mieszkalne stanowigce w 100 % 153 pomieszczenia pomieszczenia
: wlasno$¢ Miasta tymczasowe tymczasowe




Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -3- Poz. 4361

473 30
Budynki mieszkalne wspdlnot
mieszkaniowych
2. i spotdzielni mieszkaniowych 326 77 653 1929
Budynki pozostajace w samoistnym
3. posiadaniu Miasta 11 6417 131
Ogotem 490 132 976 3568

2. Na zwickszenie zasobu mieszkaniowego w miar¢ mozliwos$ci finansowych Gminy wptywacé bedzie:

1) realizowanie inwestycji w zakresie budownictwa komunalnego,

2) zakup mieszkan od podmiotow zewnetrznych i prywatnych witascicieli lub spotdzielni mieszkaniowych,
3) zasiedzenie nieruchomosci,

4) nabywanie lokali w drodze spadkobrania, przejecia za dhugi itp.,

5) nabywanie lokali w wyniku zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci, w ktorych Miasto Kielce jest
wspotwilascicielem z innymi podmiotami,

6) nabywanie budynkow mieszkalnych na cele mieszkaniowe,
7) zmiana sposobu uzytkowania lokali,
8) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkéw lub ich czgsci.

3. Dziatania inwestycyjne, ktore powigksza zasob mieszkaniowy Miasta:

1) adaptacja na cele mieszkaniowe budynku po dawnej szkole muzycznej przy ul. Glowackiego; w wyniku
modernizacji na dwoch kondygnacjach powstanie 8 lokali mieszkalnych, o strukturze 2- i 3- pokojowych,
na parterze beda funkcjonowac¢ lokale uzytkowe.

2) budowa budynku o charakterze ustugowo-mieszkalnym na dzialce przy ul. Wisniowej 3 (po wyburzeniu
pawilonéw o charakterze ustugowym, ktore sg w ztym stanie technicznym;. koncepcja zaktada powstanie
57 mieszkan, w tym 7 mieszkan jednopokojowych, 28 dwupokojowych i 22 trzypokojowych).

3) przygotowanie terenéw przy ul. Mtodej pod realizacje budownictwa mieszkaniowego wraz

z ustugami towarzyszacymi; planuje si¢ budowe kilku budynkéw, w ktorych moze powstaé okotlo
120 mieszkan.

4. Dazenie do poprawy jakos$ci zasobu przejawia si¢ cze§ciowym zmniejszeniem liczby lokali na skutek:
1) sprzedazy lokali na rzecz dotychczasowych najemcow lub w formie przetargu (w niewielkim stopniu),
2) rozbiorek budynkow bedacych w ztym stanie technicznym,

3) sprzedazy zabudowanych nieruchomosci z powodu braku ekonomicznego uzasadnienia ich remontowania
po uprzednim wykwaterowaniu mieszkancow.

5. Przeznacza si¢ do rozbiorki lub zbycia w szczego6lnosci budynki:

1) w ktorych znajduja si¢ lokale, w stosunku do ktorych Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Kielce wydat decyzje nakazujaca remont, ktérego realizacja wymaga oproznienia budynku lub
wydat decyzje o wylaczeniu lokali z uzytkowania,

2) ktorych dalsza eksploatacja albo remont nie sg optacalne,

3) potozone na terenach przewidzianych pod nowe inwestycje w miescie.
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6. Biorac pod uwagg dzialania opisane w pkt. 3 1 4 prognozuje si¢, ze pod koniec obowigzywania Programu
zasoOb mieszkaniowy bedzie stanowito ok. 3 513 mieszkan. Zas6b mieszkaniowy zostanie pomniejszony o 213
mieszkan potozonych w budynkach przeznaczonych do sprzedazy iwyburzenia oraz sprzedazy na rzecz
najemcow. W miejsce zlikwidowanego zasobu powstanie okoto 185 nowych mieszkan.

7. Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Miasta
w poszczegolnych latach:

1) 2026 rok- 3553 lokali
2) 2027 rok- 3529 lokali
3) 2028 rok — 3367 lokali
4) 2029 rok- 3419 lokali
5) 2030 rok- 3513 lokali

8. Pomieszczenia tymczasowe, ktore gmina ma obowigzek wskaza¢ w przypadku zasadzenia eksmisji bez
prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, w zaleznos$ci od potrzeb pozyskiwane beda poprzez
zmiang statusu istniejacych lokali mieszkalnych, zwtaszcza tych o nizszym standardzie. Na dzien 30.06.2025r.
wydzielonych zostato 30 pomieszczen tymczasowych.

§2.

Postanowienia dotyczace najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce.

1. Zobowigzania Miasta do realizacji zadan wynikajacych wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego wramach zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej beda realizowane w oparciu o zapisy obowigzujacej
uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce.

2. W celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Kielc dopuszcza si¢ mozliwosé
wynajmowania lokali od innych wiascicieli i podnajmowania ich osobom trzecim.

3. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki oraz liczba zlozonych wnioskow
o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta.

4. Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokalu ustalana jest na podstawie:
1) ztozonych wnioskéw o najem lokalu,
2) zarejestrowanych wyrokoéw sadowych orzekajacych eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu,

3) zarejestrowanych wyrokoéw sadowych orzekajacych eksmisje bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub
lokalu zamiennego ( uprawnionych do najmu tymczasowego pomieszczenia).

5. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych na dzien 30.06.2025r. ( dotyczy réwniez wnioskow 1 wyrokoéw
sadowych z lat poprzednich) opiera si¢ na nastgpujacych danych:
1) o najem lokalu ubiegato si¢ 997 wnioskodawcow,
2) do realizacji pozostato 120 wyrokow sadowych, w tym:
a) w sprawach z powodztwa Gminy Kielce — 78,

b) w sprawach z powodztwa innych podmiotow — 42.

§3.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.
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1. Ocena stopnia zuzycia budynkow jest podstawowym dzialaniem w zakresie zarzadzania substancja
mieszkaniows.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia, sposob
uzytkowania przez mieszkancow.

3. Najczestszymi przyczynami degradacji budynkow, powodujacymi koniecznosé przeprowadzenia szeroko
zakrojonych prac remontowych, sa miedzy innymi nizej wymienione czynniki:

1) brak izolacji, zniszczenie starych drenazy powoduje zawilgocenie $cian ipodtdog co prowadzi do
zagrzybienia mieszkan, a przede wszystkim ostabienia konstrukcji oraz stwarza zagrozenie dla zdrowia
i zycia mieszkancow oraz niszczenia ich mienia,

2) zniszczone elewacje — wykruszenie zaprawy, zawilgocenie i przemarzanie przegrod budowlanych,
3) nieszczelne pokrycia dachowe,

4) zty stan techniczny instalacji wodnych, kanalizacyjnych, elektrycznych,

5) brak przytaczy kanalizacji sanitarnej,

6) brak wentylacji w nieruchomosciach.

4. Podstawowym dzialaniem zwigzanym z poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego jest
diagnozowanie rzeczywistych potrzeb remontowych. Cze$¢ zasobu ze wzgledu na zty stan techniczny powinna
by¢ wyeliminowana z uzytkowania.

5. Przeglady budynkéw umozliwiaja ocene stanu technicznego kazdego budynku zosobna oraz
oszacowanie na tej podstawie rzeczywistych potrzeb remontowych celem stworzenia planu remontdéw na
poszczegolne lata. Prowadzony bedzie biezgcy monitoring stanu technicznego obiektow.

6. Stan techniczny budynkow stanowigcych 100% wlasno$ci Miasta Kielce, bedacych w zarzadzie
Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Kielcach na dzien 30.06.2025 r. przedstawia ponizsza tabela.

TABELA NR 2. Stan techniczny budynkéw komunalnych bedacych w zarzadzie MZB

Ilos¢ Ocena stanu technicznego
budynkow bardzo dobry dobry $redni zty do wyburzenia
153 50 23 52 25 3

Bardzo dobry stan — budynki wybudowane po 2000 r. lub po kapitalnym remoncie.
Dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu.

Sredni stan — w najblizszym czasie (do 3 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany),
co najmniej jednego elementu budynku.

71y stan — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu co najmniej jednego elementu budynku np.
konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji wewngtrznych, stolarki.

Do wyburzenia — remont jest niemozliwy z uwagi na stan techniczny elementow konstrukcyjnych Iub
nieuzasadniony ekonomicznie.

TABELA NR 3. Wykaz budynkéw w zlym stanie technicznym

L.p.
Grupa Adres

Budynki do wyburzenia ze wzglgdu
na zly stan techniczny i brak 1.Husarska 4 — pusty

uzasadnienia ekonomicznego ich 2.Swierczynska 3 — pusty
remontowania
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Budynek w ztym stanie technicznym
2. | przeznaczony do wyburzenia pod 1.Mtoda 4 — pusty
inwestycje

1.Chodkiewicza 16 - do rozkwaterowania w roku 2027
2.Kgpielowa 4 - do rozkwaterowania w roku 2027
3.Kosynieréw 1- do rozkwaterowania w roku 2026

4 Nowy Swiat 30 - pusty

Budynki w zlym stanie technicznym 5.0krzei 11- do rozkwaterowania w latach 2026 - 2027
przeznaczone do sprzedazy 6.0krzei 13 — do rozkwaterowania w latach 2026 - 2027
7.Prosta 53 - pusty

8.Rynek 14 — do rozkwaterowania w roku 2026

9.Sucha 9 - pusty

10.Sniadeckich 1 - do rozkwaterowania w latach 2028-2029
11.Zwierzyniecka 5 - pusty

1.1 Maja 140
2.1 Maja 142
3.Czarnowska 11
4.Planty 9
5.Skrajna 76B
6.Tartaczna 1
Budynki w ztym stanie technicznym 7.Tartaczna 2
przeznaczone do remontu 8.Tartaczna 3
9.Tartaczna 4
10.Tartaczna 8
11.Tartaczna 11
12.Tartaczna 13
13.Wesota 1
14.Zytnia 10

Rozdzial II.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§4.
1. Miasto bedzie zarzadza¢ zasobem mieszkaniowym w sposdb zmierzajacy do poprawy jego stanu
technicznego oraz warunkow zycia mieszkancow, przy jednoczesnym efektywnym

i oszczednym wykorzystaniu srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel. Podstawowym dzialaniem
zwigzanym z poprawg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego jest diagnozowanie rzeczywistych potrzeb
remontowych. Wg. danych na dzien 30.06.2025 r. ok. 51,0% zasobu mieszkaniowego Miasta jest w stanie
technicznym $rednim, ztym i przeznaczonym do wyburzenia.

2. Konieczno$¢ przeprowadzania remontéw budynkow i lokali wynika z:

a) potrzeby zapewniania odpowiedniego stanu technicznego, gwarantujgcego bezpieczenstwo osob i mienia,

b) potrzeby zapewniania uzytkowania budynkow iznajdujacych si¢ wnich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych zbudynkiem zgodnie =z przeznaczeniem, aw szczegdlnoSci zapewniania warunkoéw
umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplna, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekow,
usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

¢) utrzymania odpowiedniego stanu estetycznego budynkéw, a w przypadku obiektéw zabytkowych — ochrony
ich wartos$ci objetych nadzorem konserwatorskim.

3. Szczegodtowa znajomos¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego pozwala na precyzyjne okreslenie
potrzeb remontowych i wlasciwe planowanie dziatan modernizacyjnych oraz skuteczne zarzadzanie zasobem.




Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -7 Poz. 4361

4. Wykonujac obowigzki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane,
przeprowadzane s3 okresowe przeglady budynkoéw, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych oraz wykonywane sa przeglady instalacji
elektrycznych, gazowych oraz przeglady kominiarskie.

5. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz przygotowywanie corocznych planéw remontowych dla
budynkow i lokali komunalnych odpowiedzialny jest zarzadca budynkow.

6. W oparciu o dokonane przeglady stanu technicznego budynkéw, na kazdy rok kalendarzowy okreslane
beda szczegdlowo potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnos$¢ Miasta tak, aby Srodki
finansowe niezbedne do realizacji mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie Miasta na kolejny rok.

7.Na podstawie zalecen zdokumentéw pokontrolnych ustalane sa priorytety prac remontowo-
budowlanych, z pierwszenstwem wykonania robot niezbednych ze wzgledow bezpieczenstwa.

8. Projekty rocznych planéw inwestycji oraz biezacych remontow lokali i budynkéw opracowuje Miejski
Zarzad Budynkow w Kielcach.

9. Miasto bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do zwigkszenia efektywnosci energetycznej zasobu
mieszkaniowego, poprzez rezygnacje z ogrzewania weglowego (piece, ogrzewanie etazowe) na rzecz systemow
zasilanych z miejskiej sieci cieptowniczej, gazowych lub elektrycznych.

10. W przypadku budynkow bedacych wspotwlasnoscia, Miasto partycypuje w kosztach remontow czesci
wspolnych w zakresie ustalonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych, proporcjonalnie do posiadanych
udziatow.

11. Przy zatozeniach, o ktérych mowa w ust. 2, planowane wydatki na remonty budynkéw i lokali w latach
2026-2030 beda przedstawiac si¢ jak w tabeli nr 4.

TABELA NR 4. Potrzeby remontowe zasobé6w mieszkaniowych Miasta w ukladzie branzowym

Potrzeby remontowe w poszczegolnych latach

Lp. Zakres remontu 2026 2027 2028 2029 2030
[mln z1] [mln zt] [miln z1] [mln z1] [miln zt]

1. iei;‘;glfgn‘;‘go“anéw - lokali 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

7 Wymiana stolarki okienngj 0.50 0,40 0.30 0.40 0.30

i drzwiowej

Dobudowa, przebudowa i remonty
przewodow kominowych

3. dymowych, spalinowych i 0,15 0,15 0,15 0,15 0,15
wentylacyjnych oraz remonty
piecow i trzonéw kuchennych

Naprawa pokry¢ dachowych
i uszkodzonych elementow

4. konstrukcji oraz obrébek 0,30 0,25 0,25 0,25 0,20
blacharskich

5. Remonty elewacji 1,00 1,00 0,70 0,50 0,50
Remonty wewnetrznych instalacji

6. wodnych i sanitarnych oraz 0,50 0,40 0,30 0,40 0,30
kottowni i wymiennikowni

7 Remonty instalacji elelftryc%nych 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20
i odgromowych oraz dzwigow

g Pozostale remonty wewnatrz 0.25 0,20 0.20 0,20 0,20

budynkow
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9. Chodniki i drogi osiedlowe (roboty 0.10 0.05 0.10 0.05 0.10
zewngtrzne)

10. Wykonanie nowych przylaczy 0,05 0,04 0,06 0,05 0,04
instalacji sanitarnych

11. Rozbiorki budynkow 0,05 0,05 0,05 0,05 0,05
Zaliczki na fundusz remontowy we

12. Wspolnotach Mieszkaniowych, 2,20 2,20 2,30 2,30 2,30
zgodnie z udziatami Gminy

Razem 6,25 5,89 5,36 5,55 5,14

12. Wskazane w powyzszym zestawieniu koszty remontdow majg charakter szacunkowy imogg ulegaé
zmianie w zaleznosci od roznych czynnikow, w tym od aktualnej sytuacji finansowej Miasta.

13. W ramach planéw remontowych konieczne jest zabezpieczenie odpowiednich srodkéw na odnowienie
lokali zwolnionych w wyniku eksmisji, zgonu najemcy lub wyprowadzki. Nalezy dazy¢ do mozliwie szybkiego
ponownego wynajmu takich mieszkan.

14. Aby ograniczy¢ wydatki zwigzane zremontami pustostandw, cze$¢ z odzyskanych lokali bedzie
oferowana do remontu na koszt przyszlego najemcy.

15. Wykazy mieszkan przewidzianych do takiego trybu remontu beda przekazywane przez Miejski Zarzad
Budynkow do Biura Mieszkalnictwa, ktore — zgodnie z obowigzujaca uchwata Rady Miasta Kielce dotyczaca
zasad wynajmowania lokali — wytypuje osoby uprawnione do zawarcia z zarzadcag umowy o remont.

16. Planowane wydatki na remonty imodernizacje budynkéw mieszkalnych bedacych w ztym stanie

technicznym stanowigcym wytaczng wlasnos¢ Miasta przedstawia tabela nr 5.

TABELA NR 5. Zestawienie potrzeb remontowych w budynkach o zlym stanie technicznym

Dobudowa,
przebudowa
i remonty Remonty
przewodow Nalf rawa wewnetrznych Chodniki i
Wymiana | kominowych ch}?(; ¢ ch Remont instalacji Remonty Pozostate droO im H
stolarki dymowych, . wy wodnych i instalacji remonty 08
Lp - . . . | 1uszkodzonyc y . osiedlowe RAZE
Adres okiennej | spalinowych i . . | sanitarnych elektrycznych | wewnatrz
. . . . h elementow elewacj . . R (roboty M
idrzwiow | wentylacyjny K . . oraz kottowni | iodgromowy | budynko
. h oraz onstrukeji i ; ch W zewngtrzn
< ¢ ¢ oraz obrobek ennik e)
ey | lacharskih wymiennikow
trzonow
kuchennych
minzl] | [mlnzl] [mln z1] [‘;}“ [mln z1] minzl] | [minzl] | [mlnz] ['Z‘ﬁ“
1. | Leo
Maja 140 0,12 0,05 0,07 0,18 0,12 0,04 0,05 0,03 | 0,65
2. | g0
Maja 142 0,07 0,04 0,04 0,12 0,07 0,02 0,03 0,03 0,41
3 Czarnows
ka1l 0,02 0,03 0,12 0,52 0,10 0,04 0,05 0,02 0,90
4. | Planty9 0.02 0.10 007 | 043 0.25 0.2 | 0,14 002 | 1,14
Skrajna
> 76B 0,61 0,12 0,38 1,06 0,61 0,32 0,34 0,13 3,57
6. Tartaczna
1 0,01 0,03 0,05 0,08 0,05 0,02 0,03 0,01 0,28
Tartaczna
7 2 0,03 0,03 0,05 0,08 0,05 0,02 0,03 0,01 0,30
8. | Tartaczna
3 0,01 0,03 0,06 0,08 0,05 0,02 0,03 0,01 0,29
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9 Tartaczna
14 0,01 0,03 0,06 0,08 0,05 0,02 0,03 0,01 0,29
10 | Tartaczna
. 8 0,03 0,03 0,05 0,09 0,05 0,02 0,02 0,01 0,30
11 | Tartaczna
. 11 0,03 0,03 0,06 0,08 0,05 0,02 0,03 0,01 0,31
12 | Tartaczna
. 13 0,05 0,03 0,06 0,10 0,05 0,03 0,03 0,01 0,36
13 Wesota 1
. 0,16 0,06 0,12 0,17 0,11 0,08 0,09 0,05 | 0,84
14
Zytnia 10 0,30 0,10 0,07 0,62 0,32 0,20 0,17 0,07 1,85
RAZEM
[min] 1,47 0,70 1,25 3,70 1,90 1,00 1,05 0,40

17. Polityka remontowa, modernizacyjna iinwestycyjna realizowana bedzie poprzez wydatkowanie
srodkow finansowych zapewniajacych realizacje: remontdéw biezacych, wymiang instalacji, termomodernizacje,
wykonanie remontéw lokali, inwestycje zwigkszajace komfort zamieszkania najemcoéw zasobu
mieszkaniowego Gminy. W ramach dzialan inwestycyjnych dokonywana bedzie réwniez zmiana sposobu
ogrzewania lokali poprzez wymiang piecow weglowych na ekologiczne zrodta ciepta, modernizacje sposobu
ogrzewania budynkéw, z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i indywidualnych analiz wykonanych dla
budynku i lokalu.

18. Wykaz budynkoéw stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Kielce wraz z danymi dotyczacymi zrodet
ciepta w lokalach pod danym adresem oraz szacunkowymi kosztami jego wymiany przedstawia ponizsza
tabela:

TABELA NR 6. Wykaz budynkéw, bedacych w zarzadzie MZB, w ktorych znajduja sie piece starej
generacji.

Liczba lokali
Lokalizacja urzadzenia Izi.ezs:(ll(;::l?’:glz Cena Przy.bliiony k((i)SZt, H
L-p. grzewczego s.tarej grzewczymi jednostkowa W)IgT;:ilezl;fl;Zl:!nzen 31;;1;7(::11103%:’3111
generacji czerwiec 2025 starej generacji ekologiczne
szt.
1 1 Maja 140 6 28 000,00 zt 168 000,00 zt 2026
2 1 Maja 142 3 28 000,00 zt 84 000,00 zt 2026
3 1 Maja 144 10 28 000,00 zt 280 000,00 zt 2026
4 1 Maja 60 10 15 000,00 zt 150 000,00 zt 2026
5 Bema 4 1 28 000,00 zt 28 000,00 zt 2026
6 Bema 6 1 28 000,00 zt 28 000,00 zt 2026
7 Bodzentynska 24/26 7 28 000,00 zt 196 000,00 zt 2026
8 Dtuga 18 4 16 250,00 zt 65 000,00 zt 2026
9 Druckiego Lubeckiego 9 6 20 000,00 zt 120 000,00 zt 2026
10 | Duza 18/Mata 17 1 30 000,00 zt 30 000,00 zt 2026
11 | Dyminska 76 1 28 000,00 zt 28 000,00 zt 2026
12 | Fabryczna 14 1 32 000,00 zt 32 000,00 zt 2026
13 | Grochowa 26 2 22 500,00 zt 45 000,00 zt 2026
14 | Hipoteczna 3 1 28 000,00 zt 28 000,00 zt 2026
15 | Hutnicza 15 2 30 000,00 zt 60 000,00 zt 2026
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16 | Hutnicza 17 1 30 000,00 zt 30 000,00 zt 2026
17 Karczowkowska 30 5 30 000,00 zt 150 000,00 zt 2027
18 | Kosciuszki 17 5 38 000,00 zt 190 000,00 zt 2027
19 | Kruszelnickiego 64 4 15 000,00 zt 60 000,00 zt 2027
20 | Le$na 1A 1 28 000,00 zt 28 000,00 zt 2027
21 | Mata 10 7 28 000,00 zt 196 000,00 zt 2027
22 | Mickiewicza 1 12 30 000,00 zt 360 000,00 zt 2027
23 | Mickiewicza 2 4 28 000,00 zt 112 000,00 zt 2027
24 | Mickiewicza 5 1 32 000,00 zt 32 000,00 zt 2027
25 | Niecala 5 15 20 000,00 zt 300 000,00 zt 2027
26 | Nowa 6 1 30 000,00 zt 30 000,00 zt 2027
27 | Okrzei 12 1 28 000,00 zt 28 000,00 zt 2027
28 | Okrzei 14 1 28 000,00 zt 28 000,00 zt 2027
29 | Paderewskiego 7 1 32 000,00 zt 32 000,00 zt 2027
30 | Zurawia 9 4 4 500,00 zt 18 000,00 zt 2027
31 | Panska?2 5 17 000,00 zt 85 000,00 zt 2028
32 | Panska 4 2 18 000,00 zt 36 000,00 zt 2028
33 | Panska 6 5 29 000,00 zt 145 000,00 zt 2028
34 | Piotrkowska 39 8 2 750,00 zt 22 000,00 zt 2028
35 | PL. Wolnosci 3 10 31 000,00 zt 310 000,00 zt 2028
36 | Pl. Wolnosci 10 2 33 000,00 zt 66 000,00 zt 2028
37 | Planty 7 6 30 000,00 zt 180 000,00 zt 2028
38 | Planty 9 3 28 000,00 zt 84 000,00 zt 2028
39 | Ré6wna 9 1 31 000,00 zt 31 000,00 zt 2028
40 | Rowna 14B 1 30 000,00 zt 30 000,00 zt 2028
41 Seminaryjska 23 8 25 000,00 zt 200 000,00 zt 2028
42 | Sienkiewicza 52 6 28 000,00 zt 168 000,00 zt 2028
43 | Sienkiewicza 54 12 25 000,00 zt 300 000,00 zt 2029
44 | Sienkiewicza 74 2 28 000,00 zt 56 000,00 zt 2029
45 | Skrajna 25 1 35 000,00 zt 35 000,00 zt 2029
46 | Skrzetlewska 6 9 22 000,00 zt 198 000,00 zt 2029
47 | Stoneczna 21 6 22 000,00 zt 132 000,00 zt 2029
48 | Stowackiego 13 2 30 000,00 zt 60 000,00 zt 2029
49 | Starowapiennikowa 14 3 28 000,00 zt 84 000,00 zt 2029
50 | Starowapiennikowa 16 5 29 000,00 zt 145 000,00 zt 2029
51 Sniadeckich 29 1 28 000,00 zt 28 000,00 zt 2029
52 | Sw. Leonarda 8 4 30 000,00 zt 120 000,00 zt 2030
53 | Tartaczna 1 1 29 000,00 zt 29 000,00 zt 2030
54 | Tartaczna 2 1 29 000,00 zt 29 000,00 zt 2030
55 | Wesota 1 2 25 000,00 zt 50 000,00 zt 2030
56 | Wesota 24 3 30 000,00 zt 90 000,00 zt 2030
57 | Wesota 27 2 30 000,00 zt 60 000,00 zt 2030
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58 | Wesota 38 4 30 000,00 zt 120 000,00 zt 2030
59 | Wesota 40 3 30 000,00 zt 90 000,00 zt 2030
60 | Wojska Polskiego 105 3 29 000,00 zt 87 000,00 zt 2030
61 Wojska Polskiego 129 1 15 000,00 zt 15 000,00 zt 2030
62 | Wspdlna 11 2 30 000,00 zt 60 000,00 zt 2030
63 | Wspodlna 13 2 30 000,00 zt 60 000,00 zt 2030
64 | Wygoda 20 1 20 000,00 zt 20 000,00 zt 2030
65 Zagnanska 19 10 22 000,00 zt 220 000,00 zt 2030
66 | Zagrodowa 17 3 22 000,00 zt 66 000,00 zt 2030
67 | Ztota 10 3 30 000,00 zt 90 000,00 zt 2030
68 | Zelazna 29 4 32 000,00 zt 128 000,00 zt 2030
69 | Zeromskiego 23 1 28 000,00 zt 28 000,00 zt 2030
70 | Zeromskiego 25 2 28 000,00 zt 56 000,00 zt 2030

RAZEM 269 6 749 000,00 z1
netto

19. Zatozono wymian¢ nieekologicznych zrodel ciepta w 269 lokalach mieszkalnych - po ok. 30-50
instalacji rocznie w latach 2026-2030. Laczny koszt wymiany wszystkich zrodet ciepta na paliwo stale
w lokalach bedacych w zasobach Miasta Kielce oraz uzytkowanych oszacowano na niespetna 6,8 min zt netto.

Rozdzial II1.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5.

Zasady sprzedazy lokali.

1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce w trybie bezprzetargowym,
bedzie kontynuowana zgodnie zuchwala Rady Miasta Kielce Nr X1/246/2011 z dnia 9 czerwca 2011r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Miasta ze zm. oraz uchwalg Nr
XLIV/922/2017 z dnia 29 czerwca 2017r., a takze na podstawie uchwaty nr LIV/1219/2018 z dnia 15 marca
2018r. podjetymi na podstawie przepisow okre§lonych w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia
21 sierpnia 1997r.

2. W okresie obowigzywania programu begdzie kontynuowana sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz
najemcOw bez bonifikaty. Wyjatek od zaprzestania udzielania bonifikat stanowi sprzedaz na rzecz najemcow
lokali usytuowanych w budynkach potozonych na nieruchomosciach o niejednorodnym wilasnosciowo stanie
prawnym gruntu zgodnie z postanowieniami zawartymi w uchwale Rady Miasta Kielce Nr LIV/1219/2018
zdnia 15 marca 2018r. w sprawie okre§lenia warunkoéw udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych, znajdujacych si¢ wbudynkach potozonych na nieruchomos$ciach o niejednorodnym
wlasno$ciowo stanie prawnym gruntu.

3. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale :
1) wynajmowane na czas okreslony,
2) wynajmowane jako pracownia plastyczna,
3) potozone w budynkach o ztym stanie technicznym,

4) znajdujace si¢ w budynkach szkot i innych placowek o§wiatowo wychowawczych,
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5) potozone w budynkach wybudowanych przez Miasto Kielce po 2000r.,

6) nabyte przez miasto na wolnym rynku,

7) nabyte w drodze spadku lub darowizny,

8) potozone w budynkach stanowigcych w catosci wlasno$¢ Miasta Kielce,

9) nabyte przez Miasto Kielce w wyniku zniesienia wspotwlasno$ci nieruchomosci.

4. Przewiduje si¢, ze ze wzgledu na brak bonifikat zainteresowanie nabyciem lokali w okresie objgtym
Programem bedzie minimalne.

W roku 2026 zaktada sie sprzedaz lokali na poziomie ok. 8 lokali, w kolejnych latach ok. 5 rocznie.

5. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
planowana jest kontynuacja dziatan zmierzajacych do wycofywania udziatbw Gminy w budynkach wspolnot
mieszkaniowych. Dotyczy to w szczegolnosci przypadkow, gdy w budynku pozostaje od 1do 3 lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasno§¢ Miasta Kielce. Gmina moze skorzysta¢ z mozliwoéci wynikajacych
z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
10 zmianie Kodeksu cywilnego, poprzez zlozenie najemcy oferty nabycia lokalu iprawa wypowiedzenia
umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze najemcy zaoferowany zostanie inny lokal
zamienny. Nastepnie lokal bedzie przeznaczany do sprzedazy w drodze przetargu.

6. Kolejnym dzialaniem podejmowanym w zakresie racjonalizacji gospodarowania zasobem bedzie
sprzedaz w trybie przetargu lokali mieszkalnych bedacych pustostanami, wymagajacymi remontu lub
przebudowy, ktéorych wykonanie przez Miasto zuwagi na wysokie koszty byloby ekonomicznie
nieuzasadnione.

7. Regulacja wysokos$ci udziatow w nieruchomosciach wspdlnych we wspotpracy z Zarzadcami Wspolnot
poprzez podejmowanie uchwat, umozliwi sprzedaz dotychczas niesprzedanych lokali i zmniejszenie udziatow
Miasta w nieruchomosciach stanowigcych wspotwlasnos¢ Miasta Kielce 1 wlascicieli wyodrgbnionych lokali.

Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6.

Zasady polityki czynszowe;j.

1. Polityka czynszowa Miasta bedzie ukierunkowana na ustalanie stawek czynszu w taki sposob, aby
w mozliwie najwigkszym stopniu pokrywaly one koszty zwigzane z utrzymaniem lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy. Nalezy jednak podkresli¢, ze wplywy z czynszow nie pozwola na pelne
pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu. Przyczyng tego stanu rzeczy sg migdzy innymi nizsze
stawki czynszowe obowigzujace w lokalach wynajmowanych na zasadzie najmu socjalnego oraz
w pomieszczeniach tymczasowych, jak rowniez zaleglosci czynszowe wynikajace zuchylania si¢ od
obowiazku ptatnosci przez znaczng czgs¢ lokatorow.

2. Przy ustalaniu stawki czynszu obowigzuje zasada okreslenia maksymalnej wysokosci stawki za jeden
metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Maksymalna wysokos¢ stawki czynszu bedzie ustalana oddzielnie dla:

1) lokali oddanych do uzytkowania przed 1 stycznia 2012 r.,
2) lokali oddanych do uzytkowania po 1 stycznia 2012 r.,

3) lokali wynajmowanych na zasadzie najmu socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych.
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4. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej bedzie ustalana na podstawie maksymalnych stawek
czynszu, o ktorych mowa w ust.3 z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali, ze

wzgledu na:
1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

4) ogdlny stan techniczny budynku.

5. Czynniki obnizajace, o ktorych mowa w ust.4 stosuje si¢ nastepujaco:

1) czynnik dotyczacy potozenia budynku: budynki potozone poza strefa zamknieta w obrebie ulic: Dhuga,
Skrajna, 1 Maja, L.odzka, Zagnanska, Wincentego Witosa, Dywizjonu 303, Radomska, Aleja Solidarnosci,
Swie;tokrzyska, Zniwna, Poleska, Szczecinska, Bohaterow Warszawy, Tarnowska, Wojska Polskiego,
Rotmistrza Witolda Pileckiego, Wrzosowa, Putkownika Dionizego Czachowskiego, Podlasie, Ksiedza
Piotra Sciegiennego, Wybraniecka, Aleja Na Stadion, Wojciecha Szczepaniaka, Husarska, Marmurowa,
Pakosz, Krakowska, Poklasztorna, Grunwaldzka, Aleja Jerzego Szajnowicza Iwanowa, Krola Kazimierza
Wielkiego; strefa zamknigta obejmuje wszystkie budynki majgce adresy ulic granicznych strefy, co

obrazuje mapa - 2%,
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2) czynnik dotyczacy potozenia lokalu w budynku: lokal polozony w budynku do 6 kondygnacji bez windy
znajdujacy si¢ na IV lub V pietrze oraz lokal potozony w budynku powyzej 6 kondygnacji znajdujacy si¢ na
ostatnim pietrze - 4%,

3) czynnik dotyczacy wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) brak WC w lokalu - 6%
b) brak instalacji wodociggowej w lokalu - 6%
c) ogrzewanie lokalu paliwem statym - 6%,

4) czynnik dotyczacy ogolnego stanu technicznego budynku: budynki lub lokale wytaczone z uzytkowania lub
przeznaczone do rozbiorki - 12%.

6. Wysokos¢ czynszu za lokal, w tym najem socjalny i pomieszczenie tymczasowe, oblicza si¢ jako iloczyn
ustalonej stawki czynszowej 1 powierzchni uzytkowej lokalu.

7. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

8. Do najmu pracowni stuzacych twoércy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki oraz
lokali wyremontowanych na koszt najemcy stosuje si¢ zasady ustalania stawek czynszu, o ktorych mowa
w punktach 4-7.

9. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ osiggniecia stawki czynszu na poziomie 3%
wartosci odtworzeniowej, zaktada si¢ jednak mozliwo$¢ corocznego podwyzszania maksymalnych stawek
CZynszu.

10. Najemca zajmujacy mieszkanie, do ktorego Miastu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu obowigzany jest ptaci¢ czynsz w wysokos$ci ustalonej przez wtadze statutowe spotdzielni, w przypadku,
gdy jego wysoko$¢ przekracza wysoko$¢ czynszu obowigzujacego w zasobie Miasta.

11. Weryfikacja spelniania przez najemcow kryterium wysokosci dochodu, uzasadniajgca oddanie lokalu
w najem lub podnajem, zostanie przeprowadzona w roku 2028.

§7.

Warunki obnizenia czynszu.

1. Polityka czynszowa przewiduje ochron¢ gospodarstw domowych poprzez mozliwo$¢ zastosowania
obnizek czynszu.

2. O obnizk¢ czynszu moga ubiegaé si¢ osoby, ktore:
1) zawarly umowe najmu na czas nieoznaczony,
2) nie pobierajg dodatku mieszkaniowego,

3) spetniaja  kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, okreslone w§ 4 Uchwaly Nr
XXIX/565/2020 Rady Miasta Kielce z dnia 18 czerwca 2020r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki obnizek czynszu:

1) 50% obnizki dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

2) 25% obnizki dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke.

4. Czynsz moze by¢ obnizony maksymalnie do poziomu czynszu obowiazujacego przy najmie socjalnym.
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Rozdzial V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych
latach.

§8.
Sposob zarzadzania lokalami i budynkami.

1. Mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce zarzadza Miejski Zarzad Budynkéw w Kielcach — jednostka
budzetowa Miasta Kielce, w sposob zgodny ze swoim Statutem.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢, uwzgledniajac zwickszenie efektywnosci gospodarowania majatkiem,
uzupetnienie lub zmiang sposobu zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

§9.

Zasady zarzadzania lokalami i nieruchomos$ciami.
1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
zwigzane jest z podejmowaniem decyzji i czynnosci polegajacych na:
1) biezagcym administrowaniu nieruchomos$ciami,

2) utrzymaniu nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem poprzez zapewnienie bezpiecznego uzytkowania
i wlasciwej eksploatacji,

3) ewidencjonowaniu budynkéw i lokali oraz zwigzanej z nimi infrastruktury,

4) prowadzenie inwestycji w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego
2. W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta uczestnicza:

1) Prezydent Miasta Kielce

2) Miejski Zarzad Budynkow w Kielcach

3) wlasciwe wydziaty Urzedu Miasta i jednostki organizacyjne Miasta wspotpracujace z Miejskim Zarzadem
Budynkow.

] Rozdzial VI.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 10.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej.

1. Podstawowym zrodtem finansowania zadan zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg w latach 2026-
2030 beda srodki pochodzace z budzetu Miasta.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania moga by¢ srodki zewnetrzne pochodzace gltownie z budzetu
panstwa.

3. Kontynuowane bgda w kolejnych latach inwestycje wspierajace budownictwo mieszkaniowe

i remonty lokali mieszkalnych ze srodkéw finansowych pochodzacych z programéw rzadowych, w tym
realizowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego.
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Rozdzial VII.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, w ktérych Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

§ 11.

Koszty ponoszone na gospodarke mieszkaniowa.

1. Koszty ponoszone na gospodarke mieszkaniowg obejmuja w szczegdlnosci wydatki zwigzane
z utrzymaniem, zarzadzaniem oraz odtworzeniem mieszkaniowego zasobu Miasta.

2. Do kosztéw gospodarki mieszkaniowej zalicza si¢ w szczegdlnoSci:
1) Koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem Miasta, w tym:
a) wynagrodzenia zarzadcy i pracownikow administracji obstugujacej zasob,
b) koszty ustug eksploatacyjnych, utrzymania czystosci, konserwacji i biezacych napraw,
¢) koszty energii elektrycznej, wody, odprowadzania Sciekéw, ogrzewania czgsci wspolnych,
d) koszty obowiazkowych przegladow technicznych, ubezpieczen i ochrony mienia,
e) oplaty za wywdz nieczystosci, podatki i inne nalezno$ci publicznoprawne.

2) Koszty remontéw budynkow ilokali stanowigcych wcaloSci wlasnos¢ Miasta, obejmujgce
w szczegolnoscei:

a) remonty kapitalne, biezace i awaryjne,
b) koszty opracowania dokumentacji projektowej, kosztorysowej i techniczne;j,
¢) koszty nadzoru inwestorskiego i autorskiego.

3) Udziat miasta w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspolng w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
w ktorych Miasto posiada lokale stanowigce jego wtasno$¢ w tym:

a) zaliczki na fundusz remontowy,
b) koszty utrzymania cz¢sci wspolnych,
c) koszty ustug zarzadzania wspolnota mieszkaniowa.
4) Pozostale koszty zwiazane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta, w tym w szczego6lnosci:
a) koszty ekspertyz technicznych, opinii, wycen i badan,
b) koszty postepowan sadowych, administracyjnych i egzekucyjnych,
¢) koszty zwigzane z oproznianiem i zabezpieczaniem lokali,
d) odszkodowania, roszczenia i inne zobowigzania wynikajace z zarzadu zasobem,

e) inne wydatki niekwalifikujace si¢ do powyzszych kategorii, a zwigzane z utrzymaniem, zarzadzaniem
i administrowaniem zasobem.

TABELA NR 7. Prognoza kosztéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej Miasta.

\ Lp. \ Wyszczegdlnienie \ Lata
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2026 2027 2028 2029 2030
Prognoza | Prognoza | Prognoza | Prognoza | Prognoza
w w w w w
zZY/m?*m-c | zt/m*m-c | zZm?*m-c | zt/m*m-c | zZm?*m-c
| | Koszty remontéw i modernizacji 2,58 235 1,95 2,07 1,81
nieruchomosci nalezacych do Miasta
Zaliczki eksploatacyjne na utrzymanie
2 | nieruchomosci wspdlnych wspolnot 1,25 1,24 1,23 1,22 1,21
mieszkaniowych
Zaliczki remontowe -udzial Gminy
3 | wremontach budynkéw wspolnot 1,40 1,40 1,46 1,46 1,46
mieszkaniowych
4 Koszty zar;qdzamq i administrowania 2,55 2,50 2.50 2.45 245
zasobem mieszkaniowym
5 | Koszty eksploatacji lokali : 1,10 1,10 1,15 1,15 1,15
i nieruchomosci nalezacych do Miasta
RAZEM 8,88 8,59 8,29 8,35 8,08

Koszty ponoszone na gospodarke mieszkaniows, okreslone w tabeli sg wartoSciami szacunkowymi i w
zaleznosci od roznych czynnikow, wtym sytuacji finansowej Miasta, mogg ulec zmianie.

§ 12.

Koszty zwigzane z pozyskiwaniem lokali.

1. Wysokos¢ kosztow inwestycyjnych w gospodarce mieszkaniowej uzalezniona bedzie przede wszystkim
od $rodkow finansowych zabezpieczonych w budzecie Miasta oraz od pozyskanych srodkow zewngtrznych.

2. Koszty inwestycyjne obejmuja w szczegdlnosci dzialania zwigzane z pozyskiwaniem lokali do
mieszkaniowego zasobu Gminy, poprzez:

a) nabywanie budynkéw i ich adaptacje na lokale mieszkalne,
b) nabywanie lokali mieszkalnych na wolnym rynku,
¢) budowe nowych lokali mieszkalnych.

3. Na realizacje zadania inwestycyjnego zwigzanego z adaptacja na cele mieszkaniowe budynku po dawnej
szkole muzycznej przy ul. Glowackiego zostaly przyznane srodki z funduszu doptat Banku Gospodarstwa
Krajowego. Rozpoczecie realizacji inwestycji zaplanowane jest na rok 2026.

4. W Wieloletnim Planie Inwestycyjnym uj¢to zadanie zwigzane =z opracowaniem dokumentacji
projektowej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy ze zmiang sposobu uzytkowania budynku ustugowego na
budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem podziemnym przy ulicy Wisniowej 3 oraz
konkurs na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zagospodarowania terenu przy ulicy Mtodej
4 i terenow przylegtych. Rozpoczecie realizacji ww. zadan przewidziane jest w 2026 roku.
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5. Opracowane dokumentacje projektowe beda stanowi¢ podstawe do ubiegania si¢ przez Miasto
o dofinansowanie realizacji inwestycji z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego

TABELA NR 8. Prognozowana wysoko$¢ nakladow na inwestycje w latach 2026 -2030 w zasobach
zarzadzanych przez MZB

Prognozowane

Lp. Rok naktady w min zt

Planowane inwestycje

-Modernizacja lokali mieszkalnych,

-modernizacja systemow ogrzewania,

-modernizacja opomiarowania zuzycia wody w budynkach
mieszkalnych,

-wymiana pokrycia dachu wraz z utylizacjg eternitu,

-wykonanie przylaczy gazowych i instalacji wewnetrznych

w budynkach przy ul. Panskiej 2, 41 6 — etap I,

-wykonanie przylacza gazowego i instalacji wewnetrznych w budynku
przy ul. Zurawiej 9 — etap I,

-przebudowa przylacza kanalizacji sanitarnej do budynku przy ul.
Malikéw 150c — etap 11,

-inne zadania wynikajace z biezacych potrzeb.

1. 2026 3,99

-Modernizacja lokali mieszkalnych,

-modernizacja systemow ogrzewania,

-modernizacja opomiarowania zuzycia wody w budynkach
mieszkalnych,

-wzmocnienie balkonéw budynku przy ul. Piekoszowskiej 57,
2. 2027 4,31 -wymiana pokrycia dachu wraz z utylizacjg eternitu,
-wykonanie przylaczy gazowych i instalacji wewngtrznych

w budynkach przy ul. Panskiej 2,4 16 —etap II,

-wykonanie przylacza gazowego i instalacji wewnetrznych w budynku
przy ul. Zurawiej 9 — etap II,

-inne zadania wynikajace z biezacych potrzeb.

-Modernizacja lokali mieszkalnych,

-modernizacja systemow ogrzewania,

-modernizacja opomiarowania zuzycia wody w budynkach
mieszkalnych,

3. 2028 5,15 -wzmocnienie balkonéw budynku przy ul. Piekoszowskiej 57,
-wykonanie przylaczy gazowych i instalacji wewngtrznych w
budynkach przy ul. Panskiej 2,4 i 6 — etap 111,

-wymiana pokrycia dachu wraz z utylizacjg eternitu,

-inne zadania wynikajace z biezacych potrzeb.

-Modernizacja lokali mieszkalnych,

-modernizacja systemOw ogrzewania,

-modernizacja opomiarowania zuzycia wody w budynkach
mieszkalnych,

-wymiana pokrycia dachu wraz z utylizacja eternitu,

-inne zadania wynikajace z biezacych potrzeb.

4. 2029 4,43

-Modernizacja lokali mieszkalnych,

-modernizacja systemow ogrzewania,

-modernizacja opomiarowania zuzycia wody w budynkach
mieszkalnych,

-wymiana pokrycia dachu wraz z utylizacja eternitu,

-inne zadania wynikajace z biezacych potrzeb.

5. 2030 4,72
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Rozdzial VIII.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosSci: niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

§ 13.

1. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta planuje si¢ :

1) podejmowanie dzialan zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciagalnos$ci optat czynszowych
1 powstrzymanie procesu narastania zalegtosci czynszowych poprzez:

a) windykacj¢ naleznosci - kierowanie do dluznikéw monitéw i wezwan do dobrowolnej sptaty dtugu oraz
bezposrednie i telefoniczne kontakty w sprawie splaty zadluzenia. W przypadku, gdy powyzsze dziatania
nie przynosza efektow, kierowanie spraw na droge sadowa i windykacji zasadzonych naleznosci,

b) udzielanie dtuznikom pomocy polegajacej na rozktadaniu dlugu na raty, odroczeniu terminu zaptaty
naleznosci, umarzaniu zalegtosci oraz mozliwosci odpracowania powstatego zadtuzenia,

¢) pomoc w ramach realizacji programow oddtuzeniowych.

2) podejmowanie dzialan majacych na celu ustalenie prawidlowego wykorzystania przez lokatorow
zajmowanych lokali, miedzy innymi poprzez: wizje w terenie, wywiady $srodowiskowe, weryfikacje ilosci
0s0b zamieszkujgcych w lokalu, monitorowanie zamieszkiwania najemcow,

3) kontynuowanie dziatan majgcych na celu podniesienie efektywnosci i skutecznosci kontroli sposobu
wykorzystania zajmowanych lokali poprzez wypowiadanie uméw najemcom, ktdrzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe lub podnajmujg lokal bez zgody wtasciciela zasobu,

4) regulowanie tytutéw prawnych do zajmowanych lokali ( po zgonach, wyprowadzeniu si¢ najemcow, po
splacie zalegtosci czynszowych),

5) dokonywanie eksmisji ,, w migjscu” — w przypadku osob, wobec ktorych sad orzekl nakaz eksmisji
z uprawnieniami do najmu socjalnego lokalu, mozliwe bedzie zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu,
z ktérego nastgpita eksmisja,

6) biezace monitorowanie zawartych umoéw w ramach najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych,
7) aktualizowanie elektronicznej bazy danych w celu usprawnienia zarzadzania zasobem lokalowym Miasta,

8) kontynuowanie programu ,, Mieszkanie za remont”, ktory zaklada wytypowanie w kazdym roku
budzetowym do 15% wolnych lokali mieszkalnych pozostajagcy w zasobie, ktorych remont na wlasny koszt
w we wiasnym zakresie wykona przyszty najemca.

9) sprzedaz lokali na zasadach okreslonych w § 5 uchwaty.

2. W celu poprawy warunkow mieszkaniowych planuje si¢:

1) prowadzenie modernizacji zasobu mieszkaniowego poprzez likwidacje wspolnych toalet, kuchni,
korytarzy,

2) kontynuowanie dziatan zmierzajacych do stopniowego likwidowania niesamodzielnych lokali
mieszkalnych poprzez przytaczenie do lokali sgsiednich,

3) w mozliwych przypadkach dokonywanie podziatlu lokali wigkszych na mniejsze.

3. W celu umozliwienia najemcom lokali wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
dostosowanie zajmowanych lokali do ich aktualnych potrzeb wspierane bedg zamiany lokali mieszkalnych
pomigdzy najemcami oraz na wolny lokal pozostajacy w zasobie.

4. W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia remontéw budynkéw ilokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu mozliwa bedzie zamiana lokalu na wolny lokal pozostajacy w zasobie.
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5. W celu uniknigcia wyplat odszkodowan z tytutu niedostarczenia najmu socjalnego lokali realizacja
wyrokow orzekajacych eksmisje z lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobach innych niz Miasto odbywac
si¢ bedzie w pierwszej kolejnosci.

6. W celu przeciwdzialania wykluczaniu spotecznemu o0sob i rodzin, lokale mieszkalne wchodzace

w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, w miar¢ mozliwos$ci, przeznaczane beda na realizacje zadan
z zakresu ustawy o pomocy spotecznej i ustawy o wspieraniu rodziny i pieczy zastepcze;.
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