UCHWALA NR XI1/248/2025
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 16 stycznia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wyodrebniong czescig ushugowa oraz niezbedng infrastruktura techniczng na
dzialkach nr ewid. 51/1 i 51/2 obreb 0016 przy ulicy Panoramicznej/Czarnowskiej w Kielcach.

Na podstawie art. 7 ust. 4, oraz art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465 ze zm.D)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wyodrebniong czeScia uslugowa oraz niezbedna infrastruktura techniczng na
dzialkach nr ewid. 51/1 i 51/2 obreb 0016 przy ulicy Panoramicznej/Czarnowskiej w Kielcach, zwane;j
dalej ,,inwestycja mieszkaniowa”.

§2.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa zostaty okreslone na kopii mapy zasadniczej w skali 1:750,
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

§ 3.
Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan (planowang):
a) minimalng: 8 000 m?,
b) maksymalng: 9 995 m?;
2) liczbe mieszkan (planowang):
a) minimalng: 99,
b) maksymalng: 195;
3) zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa:
a) minimalng: 400 m?,
b) maksymalng: 1 995 m?;
4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

a) wyburzenie budynku dawnego kina ,Romantica” wraz z demontazem elementéw przylegajacego
zagospodarowania terenu,

b) czgsciowe usunigcie i przebudowa instalacji infrastruktury technicznej;
c¢) wycinka drzew;

d) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wyodrebniong cze$cia uslugowa oraz niezbedna
infrastrukturg techniczna;

5) powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zgodnie z zalacznikiem nr 3 do uchwaty:

D tekst wymienionej ustawy ze zmianami: z 2024 r. poz. 1572, 1907.
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a) w sgsiedztwie, w pasie drogowym ulic Czarnowskiej i Panoramicznej przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej niezbgdnej do zasilenia projektowanej inwestycji;

b) podtaczenie inwestycji mieszkaniowej do:

- sieci wodociggowej z istniejagcego wodociggu D100 zlokalizowanego w pasie drogowym ulicy
Czarmowskiej (dz. nr ewid. 46/13) lub alternatywnie z istniejacego wodociagu rozdzielczego @100
zlokalizowanego w pasie drogowym ulicy Panoramicznej (dz. Nr ewid. 133/9) poprzez projektowane
przylacze,

- sieci kanalizacji sanitarnej do istniejacego kanatu sanitarnego @ 250 zlokalizowanego w pasie
drogowym ulicy Czarnowskiej (dz. nr ewid. 46/13) lub alternatywnie z istniejacego kanatu sanitarnego
@ 200 zlokalizowanego w pasie drogowym ulicy Panoramicznej (dziatka nr ewid. 133/9) poprzez
projektowane przylacze,

- sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowane przytacze do kanatu kanalizacji deszczowej,

- sieci energetycznej z nowoprojektowanej stacji SN/nN na terenie inwestycji poprzez projektowane
przytacze ze stacji ZURT 457,

-sieci cieptowniczej zistniejacej w rejonie ulicy Panoramicznej sieci cieptowniczej poprzez
projektowane przylacze,

zgodnie z wydanymi zapewnieniami odpowiednich gestoréw sieci.

§4.
Okresla sie nastepujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

1) zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu:

a) przewidywane zapotrzebowanie na wode: 112.5 m?/dobe,

b) przewidywane zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 817.98 kW,
¢) przewidywane $cieki socjalno-bytowe: 45.5 m3/dobe,

d) przewidywane zapotrzebowanie na energi¢ cieplng: 1050 kW;

2) niezbedna liczba miejsc postojowych okreslono zgodnie z wymogami zawartymi w Uchwale Nr
LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie miasta Kielce (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2022 r. poz. 832 ze zm.? ):

a) minimum 99 maksimum 195 miejsca postojowe dla samochodow w czes$ci mieszkaniowej, co przektada
si¢ na wskaznik 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

- dla cze$ci handlowo-ustugowej- nie okresla sie,

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa przewidziano minimum 4 maksimum 8 miejsc
postojowych w tym minimum 4 maksimum 8 miejsc w garazu podziemnym w ramach przewidzianych
miejsc postojowych co przeklada si¢ na wskaznik 4% tacznej liczby miejsc postojowych dla
samochodow,

b) minimum 58 maksimum 138 miejsc postojowych dla rowerow;

- dla cze$ci mieszkalnej przewidziano tacznie minimum 50 maksimum 98 miejsc postojowych dla
rowerdow, co stanowi minimum 50% wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow,

- dla cze¢sci handlowo- ustlugowej przewidziano tacznie minimum 8 maksimum 40 miejsca postojowych
dla rowerow, co przeklada si¢ na wskaznik ponad 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej lokali ushugowych;

Dtekst wymienionej uchwaly ze zmiana: Dz.Urz.Woj.Swiet.2024.4965, Dz.Urz.Woj.Swigt.2024.834  oraz
Dz.Urz.Woj.Swigt.2023.3754
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3) sposodb zagospodarowywania odpadow: odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda
gromadzone w szczelnych pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujagcymi
w zakresie gospodarki odpadéw Gminy Kielce, na podstawie stosownej umowy;

4) planowany  sposob  zagospodarowania  terenu  inwestycji =~ mieszkaniowej —  zgodnie
z zalgcznikiem nr 2 do uchwaly:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny z funkcjg handlowo-ustugowa,
b) infrastruktura towarzyszaca, elementy matej architektury, oswietlenie catego terenu;

c) ogolnodostepne, nieogrodzone, urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszgcego 4 m? iréownej co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie zart. 17
ust. 4i4a ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych; (nie dotyczy -srdédmiescie)

d) zjazd na teren objety inwestycja mieszkaniowa od poludnia z drogi publicznej: ulicy Panoramiczne;j;
e) sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej;
f) zapewnienie dostgpu do budynku osobom niepelnosprawnym;

g) zagospodarowanie terenu w formie ogdlnodostepnego placu publicznego w powigzaniu z planowanym
do przeprojektowania uktadem drogowym:;

5) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych:

a) przeznaczenie budynku inwestycji mieszkaniowe;j:
budynek mieszkalny wielorodzinny 21 kondygnacji nadziemnych z funkcja handlowo-ustugowa,

b) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z zalacznikami nr 1, 2, 3, 4a, 4b, 4c, 4d
do uchwaty:

- powierzchnia terenu w granicach inwestycji — 1 939 m?,

- powierzchnia zabudowy (orientacyjna) — 1 245,5 m?,

- powierzchnia terenu podlegajaca przeksztalceniu — 1 939 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna — 242,38 m?,

6) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
- wysokos¢ budynku: do 79 m;
- liczba kondygnacji nadziemnych w budynku: 21;
- liczba kondygnacji podziemnych: 2 lub 3;

- geometria dachu: dach plaski okacie nachylenia 10°, czg$ciowo urzadzony jako powierzchnia
biologicznie czynna;

b) dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko: dla inwestycji nie jest
wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach planowana inwestycja mieszkaniowa
nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.? ).

3) tekst wymienionego rozporzadzenia ze zmiang: z 2022 poz. 1071 i z 2023 poz. 1724
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§ 5.

1. Nieruchomosci, na ktérych planuje si¢ inwestycje mieszkaniowa, w katastrze nieruchomosci okre§lone sa
jako:

1) dziatka numer ewidencyjny 51/1, obrgb 0016, ksiega wieczysta nr KI11./00072836/1;
2) dziatka numer ewidencyjny 51/2, obreb 0016, ksigga wieczysta nr KI1L/00072836/1;

2. Nie wystepujg nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywolta¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

3. Nie wystepuja nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 6.

Zaktacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem na ktory inwestycja bedzie
oddzialywac¢, skala 1:750;

2) zalacznik nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu, skala 1:750;
3) zatacznik nr 3 — powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu , skala 1:750;

4) zataczniki nr 4a, 4b, 4c, 4d — wizualizacje proponowanej zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

§7.

Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§8.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§9.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kielce

Karol Wilczynski
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granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem na ktéry inwestycja bedzie oddziatywa¢ - ZALACZNIK C.1

Wojewodztwo: swiglokrzyskie

Miasto Kielce

Jednostka ewidencyjna: 266101_1, Kielce
Obreb ewidencyjny: 0016

Uklad wspotrzednych plaskich prostokgtnych: PL-2000/7
Uklad wysokosciowy: PL-EVRF2007-NH
Godlo: 7.143.17.14.1.2, 7.143.17.141 .4

Miasto Kielce

Mapa zasadnicza
Skala: 1:750
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UZASADNIENIE
PREZYDENTA MIASTA KIELCE
do uchwaly Rady Miasta Kielce

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z wyodrebniona cze$cia ushlugowa oraz niezbedna infrastrukturg
techniczna na dzialkach nr ewid. 51/1 i51/2 obreb 0016 przy ulicy Panoramicznej/Czarnowskiej

w Kielcach.

Niniejsza uchwata wypetnia wymogi ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 195).

W dniu 9 pazdziernika 2024 r. do Urzgdu Miasta Kielce wptynal wniosek Inwestora ,,Romantica sp. z 0.0.”
z siedziba pod adresem: aleja IX Wiekow Kielc 6/37, 25-516 Kielce, o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wyodrebniona czescia
ustugowa oraz niezbedna infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 51/1 i 51/2 obrgb 0016 przy ulicy

Panoramicznej/Czarnowskiej w Kielcach.

W dniu 22 pazdziernika 2024 r. inwestor zmodyfikowat wniosek, ktory zostat zweryfikowany oraz
sprawdzony pod wzgledem formalnym. Zuwagi na to, ze spetlil wszystkie wymogi specustawy
mieszkaniowej (w tym spemit definicj¢ pojecia inwestycji mieszkaniowej) jak iuchwaly Nr
LVIII/1128/2022 z dnia 17 lutego 2022 r. Rady Miasta Kielce w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie miasta Kielce (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2022 r. poz. 832 z p6zn. zm.")
oraz byl kompletny, zostal poddany dalszej procedurze. W zwigzku ztym w dniu 25.10.2024r.
zamieszczono wniosek wraz z zatgczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Kielce wraz zinformacja o ztozonym wniosku, okreslajac forme¢, miejsce i termin
sktadania uwag. Termin ten liczony 21 dni od dnia jego zamieszczenia uplynat 15.11.2024 r. Informacje
o ztozonym wniosku podano do publicznej wiadomosci takze w sposob zwyczajowo przyjety tj. poprzez

rozwieszenie ogtoszen przy ul. Panoramicznej i ul. Czarnowskiej w rejonie planowanej inwestycji.

Ponadto, dzialajac na podstawie art. 7 ust. 121 13 ustawy, pismem z dnia 30.10.2024 r. powiadomiono
odpowiednie organy o mozliwo$ci przedstawienia opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 14 1 15 pismem z dnia
30.10.2024 r. wystapiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one skladane
w terminie 21 dni od dnia otrzymania, a nieprzekazanie opinii czy stanowiska w wyznaczonym terminie

uznaje si¢ za brak zastrzezen lub uzgodnienie wniosku.

W wyznaczonym terminie wptyng¢to 8 opinii. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Kielcach,

w swojej opinii nr VIII/26/24 z dnia 25.11.2024 r. (data wptywu: 02.11.2024 r.), zwrdcita uwage na fakt, ze

! tekst wymienionej uchwaty ze zmiang: Dz. Urz. Woj. 2024.834 oraz Dz. Urz. W0j.2023.3754
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inwestycja bedaca przedmiotem wniosku rdzni sig skala od otoczenia i skutki jej wielkosci powinny by¢
rozwigzane w skali urbanistycznej. Ponadto Komisja zwrocila uwage na utworzenie nowej dominanty ktora
radykalnie wptynie na zmian¢ pejzazu miasta przyttaczajac aktualne historyczne dominanty. Komisja
pozytywnie ocenita proponowane rozwigzania w zakresie funkcjonalnos$ci obiektu, czyli lokalizacj¢ ustug na
nizszych kondygnacjach, a funkcji mieszkalnej na wyzszych kondygnacjach. Komisja zwrdcita roéwniez
uwagg na istotny aspekt projektu jakim jest przemyslane zagospodarowanie przestrzeni publicznej wokot
projektowanego budynku. Komisja uznatla ponadto, ze przedstawiona Koncepcja Urbanistyczno-
Architektoniczna nie okre$la precyzyjnie co jest przedmiotem rozwazan oraz przyjmuje stanowisko, ze
ocenie powinny podlega¢ dwie ,,wieze”, gdyz przedstawione rozwigzania funkcjonale i przestrzenne oparte
s3 na zalozeniu powstania obu obiektow. Dodatkowo Komisja zauwaza braki na rysunkach uniemozliwiaja

pelng oceng przedstawionej koncepcji.

Polskie Sieci Elektroenergetyczne pismem znak 1636.DE-DSR-DUR-WER.7070.3.2024. 142 z dnia
06.11.2024 r. (data wplywu: 08.11.2024 r.) poinformowaly, ze dziatki na ktérych planowana jest

przedmiotowa inwestycja, znajdujg si¢ poza obszarem oddziatywania infrastruktury nalezacej do PSE S.A.

Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Kielcach pismem znak WPZ.5268.24.1.2024 z dnia
08.11.2024 r. (data wplywu: 13.11.2024 r.) zaopiniowala wniosek pozytywnie, przy uwzglednieniu
spetnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej w szczeg6lnosci w zakresie zapewnienia wody do celéw
przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej. Komenda WPSP zwraca
uwage na kwestie drogi pozarowej oraz wymagan dotyczacych przeznaczenia i sposobu uzytkowania garazu
podziemnego. Organ poinformowat réwniez, ze lokalizacja przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ poza
zasiggiem stref zagrozenia zakltadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, a sama opinia nie zastgpuje wymaganego uzgodnienia projektu budowlanego z rzeczoznawca

ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

Urzad Miasta Kielce — Wydziat Klimatu, Srodowiska i Gospodarki Komunalnej pismem znak: KSGK-
[11.611.13.2024 z dnia 18.11.2024 r. (data wptywu: 20.11.2024 r.) negatywnie zaopiniowal wnioskowane
zamierzenie budowlane, ze wzgledu na duza skale projektowanego obiektu. Wydzial KSGK méwi migdzy
innymi o tym, ze zabudowa niecodwracalnie zaburzy istnicjace ciagi widokowe tworzac nowa dominante
oraz zasloni widok na obecng dominante, ktora jest kosciot §w. Krzyza (o wysokosci ok 67 m.n.p.t.) co
bedzie nieodwracalna utrata waloréw krajobrazowych Kielc. KSGK zwraca takze uwage na zacienienie
ktore, moze wplyngé na zmiang warunkéw dla komponowanej zieleni rosngcej w pasie rozdziatu ul.

Czarnowskie;.

Polska Spoétka Gazownictwa w piSmie znak: PSGKI.ZMSM.761.199.24 z dnia 08.11.2024 r. (data wptywu:
15.11.2024 r.) opiniuje wniosek bez uwag.

Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji pismem znak CWCR_OZ KIELCE-WWiZ.0731.108.2024 z dnia
14.11.2024 r. (data wptywu: 18.11.2024 r.) zaopiniowato przedmiotowy wniosek pozytywnie.
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Wodociagi Kieleckie pismem znak: TT/2024/2701 z dnia 06.11.2024 r. (data wplywu: 18.11.2024 r.)

informuje, ze inwestor otrzymal warunki.

Swigtokrzyski Pafistwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny pismem znak: NZ.9022.10.26.2024 z dnia
14.11.2024 r. (data wptywu: 18.11.2024 r.) zwrdcono uwagg na fakt, ze nie przedtozono analiz przestaniania
sgsiednich budynkoéw oraz analiz czasu nastonecznienia, co pozwolitoby na zobrazowanie, ze zamierzenie
spetnia wymogi o ktorych mowa w § 13 ust. 1 oraz § 60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. 22022 r. poz. 1225 ze zm.).
Pozostale instytucje opiniujagce nie przedstawity opinii, co jest rownoznaczne z brakiem zastrzezen.

Miejski Zarzad Drog pismem znak WR.4024.11.2024.RR z dnia 19.11.2024 r. (data wptywu: 21.11.2024 r.)
uzgodnit wniosek Inwestora jednoczesnie wskazujgc warunek realizacji zapisow umowy Nr 14/2024 z dnia
11.09.2024 r. wynikajacej z mocy art. 16 Ustawy o drogach publicznych (tj. Dz.U. 2024, poz. 320). Umowa
zaktada realizacje inwestycji drogowej pn. ,,Rozbudowa ulicy Panoramicznej i ulicy Czarnowskiej w

Kielcach”

Swietokrzyski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw nie odpowiedzial na otrzymane zawiadomienie

W wyznaczonym terminie, co jest rownoznaczne z uzgodnieniem wniosku bez uwag.

Ponadto do przedmiotowego wniosku wplynety 2 negatywne uwagi od o0sob fizycznych z czego jedna pod
ktora ztozono 77 podpiséw. Za posrednictwem portalu Idea Kielce Konsultacje Spoteczne wplyneto 61

uwag (32 pozytywne, 27 negatywnych, 2 bez tekstu).

Osoby fizyczne sktadajace uwagi odnosily si¢ migdzy innymi do niewlasciwej lokalizacji przedmiotowe;j

zabudowy, ze wzgledu na skale projektowanego budynku.

Zgodnie z wymogiem ustawy Inwestor otrzymat kopie uwag, opinii iuzgodnien — do wiadomosci.
Wnioskodawca po otrzymaniu wyzej wymienionych uwag, opinii iuzgodnien nie dokonat dalszych

modyfikacji ztozonego wniosku.
Wszystkie uwagi, opinie i uzgodnienia zostaly przekazane do Rady Miasta Kielce.
Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy:

Wedhug danych statystycznych dostgpnych na rok 2021 stan zasoboéw mieszkaniowych w miescie Kielce
przedstawia si¢ nastepujaco: liczba mieszkan: 90 006 os., powierzchnia uzytkowa mieszkan: 5 365
182 m?, liczba izb: 299 233. Liczba mieszkancow: 185 480 os. Statystycznie przypadato 0,62 osoby na izbe
128,9 m? powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca, przy czym za izb¢ uwaza si¢ pokoje oraz kuchnie

o powierzchni powyzej 4,0 m? z bezpo$rednim o$wietleniem dziennym.

W ostatnich pigciu latach nastepowat staty wzrost zasobéw mieszkaniowych - $rednio przybywato okoto

1270 mieszkan rocznie, w 2022 r. udzielono pozwolen na budoweg 1729 mieszkan. Wzrost ten nastgpowat

Id: AE5639E6-13D8-4802-9D2D-3C279B6F8BD9. Podpisany Strona 3



pomimo ciagtego spadku liczby mieszkancow (1949 os./rok w 2021 r.). Tempo spadku liczby mieszkancow
w skali miasta jak i wojewodztwa jest podobne. Niezaleznie od tego spadku z szacunkow GUS wynika
przewidywany wzrost liczby gospodarstw domowych w wojewddztwie przez najblizsze lata. Nalezy
zastrzec, ze prognozy demograficzne GUS bazujagce na wynikach spisu powszechnego z2011r.
nie uwzgledniaja skokowego spadku przyrostu naturalnego zwigzanego z epidemig COVID-19 a takze
wzrostu migracji z tytulu wojny w Ukrainie. Wzrost liczby mieszkan zwigzany jest zarowno z polepszaniem
si¢ warunkow mieszkaniowych istniejacych juz gospodarstw, jak rowniez zasiedlaniem lokali w nowo
powstatych gospodarstwach domowych. Tempo budowy mieszkan nie zaspokaja jednakze w peini
niedoborow z lat ubiegltych. W szczego6lnosci nadal brakuje mieszkan dla osob o niskich dochodach.
Obecnie na koniec 2021 r. na licie 0oso6b oczekujgcych na najem socjalny lub komunalny lokalu znajdowato
si¢ 1248 gospodarstw domowych (w liczbe tg wliczono 897 oczekujacych na najem socjalny lokali i najem

socjalny 194 lokali w ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych).

Odrebnym problemem jest jako$¢ zasobu mieszkaniowego. Nadal wiele lokali jest przeludnionych lub
o niepelnym wyposazeniu (np.: wedtug danych za rok 2020 95,7% mieszkan wyposazonych bylo w azienke
a93,5% w centralne ogrzewanie). Ponadto obserwuje si¢ tendencje do ucieczki mieszkancéw ztzw.

,wielkiej ptyty”.

Poprawienie jakoS$ci istniejagcego zasobu powinno odbywac si¢ dwutorowo: poprzez modernizacje juz

istniejagcego zasobu, ale takze poprzez oferowanie nowych lokali o wyzszym standardzie.

Reasumujac potrzeby mieszkaniowe w miescie Kielce nie sa w pelni zaspokojone, w szczegdlnosci
w kontek$cie mieszkan dla osob o przecigtnych iniskich dochodach. Ponadto istnieje deficyt iloSciowy

w segmencie mieszkan dostepnych cenowo oraz rozwoju budownictwa na wynajem.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na podstawie analiz i obliczen w oparciu o tgczng powierzchni¢ terenow objetych obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce oraz informacji wynikajacych zustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce uchwalonego uchwata
Nr 580/2000 r. Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 26 pazdziernika 2000 r. z pdézn. zm.: powierzchnia
terenow wyznaczonych w studium, a dotagd niezabudowanych wynosi szacunkowo: 135 ha zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnosci (wielorodzinnej), z czego 16 ha na obszarach objetych planami
miejscowymi, oraz 370 ha zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, z czego 124 ha na obszarach

objetych planami miejscowymi.

Zasadnym wydaje si¢ by¢ poszukiwanie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg dla

poprawy jakosci zasobéw mieszkaniowych w miescie Kielce.
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Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 195) Rada Miasta Kielce moze
podja¢ uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji. Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy przedlozono Radzie Miasta Kielce projekt uchwaly wraz
z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami, dotyczacymi

wnioskowanej inwestycji mieszkaniowe;.

Po analizie akt sprawy zasadnym jest podjecie przez Rade Miasta Kielce uchwaly w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z wyodrebniong czgscig ustugowa oraz niezbgdng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 51/1 1 51/2

obreb 0016 przy ulicy Panoramicznej/Czarnowskiej w Kielcach.

Przedkladana uchwata jest zgodna z przywotang na wstgpie ustawa i nie narusza przepiséw odrebnych.
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