UCHWALA NR LXV1/670/2024
RADY GMINY GORNO

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Gorno na lata 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2023 r. poz. 40, ze zm.) oraz art, 4, art.21 ust. 1, pkt li
ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) Rada Gminy Gérno, uchwala
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gorno na lata
2024 —2028" stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Goérno

Tomasz Tofil
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Zalacznik do uchwaty Nr LXV1/670/2024
Rady Gminy Gérno
z dnia 27 lutego 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GORNO NA LATA 2024-2028

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goérno na lata
2024-2028, jest dokumentem strategicznym, okres$lajacym podstawowe kierunki dziatania Gminy
Gorno w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.
2. Program obejmuje:

a) prognozeg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, w latach
2024-2028;

b) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatlem na poszczegolne lata;

c) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

d) sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy;

e) zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej;

f)  wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

g) opis innych dziatan majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

3. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Gorno na lata 2024-2028";

3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Gorno;

4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Gorno;

5) Czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Go6rno;

6) Stawce podstawowej czynszu - nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali
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wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Goérno przed uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke czynszu.
7) Dochdd — dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca

2021 r. o dodatkach mieszkaniowych;

ROZDZIAL 11
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH 2024 - 2028
§ 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Gérno objety programem tworzg lokale potozone
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Gorno.
2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Gorno obejmuje 6 mieszkan zlokalizowanych w 3 budynkach, na
terenie 3 wsi — Gorno, Skorzeszyce i Leszczyny, o tacznej powierzchni uzytkowej 279,5m?

Tabela nr 1. Wielkos$¢ 1 struktura wlasnosciowa mieszkaniowego zasobu Gminy Goérno.

Miejscowos¢ Liczba lokali Powierzchnia lokali (ogétem m?)
Gorno 4 184
Leszczyny 1 40,5
Skorzeszyce 1 55
§2

1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy ma wiek
budynku, rodzaj zabudowy, konstrukcja $cian i pokrycie dachu, sposob podpiwniczenia, warunki
gruntowe, sposob uzytkowania budynkow, lokali i sposob ich utrzymania. Z uwagi na wiek
wybudowanych w wigkszosci w latach 60-tych, przecigtny stan techniczny zasobow mieszkaniowych
jest niezadowalajacy.

2. Ogolny stan techniczny okresla si¢ w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektow
budowlanych przeprowadzanych zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Ograniczone $rodki finansowe, a takze fakt, iz zasob mieszkaniowy wymieniony w § 1 zabezpiecza
potrzeby mieszkaniowe Gminy w latach 2024-2028, nie planuje si¢ zwickszenia ilosci lokali

mieszkalnych.

Tab. 2 Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego

L.p. | Miejscowos¢ 2024 2025 2026 2027 2028
1. Gorno 4 4 4 4 4
2. Leszczyny 1 1 1 1 1
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3. | Skorzeszyce 1 1 1 1 1
Tab. 3 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
L.p. | Miejscowos¢ 2024 2025 2026 2027 2028
1. Goérno zadawalajacy dobry dobry dobry dobry
2. | Leszczyny | zadawalajacy dobry dobry dobry dobry
3. | Skorzeszyce | zadawalajacy dobry dobry dobry dobry

§ 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego.
1. Nie planuje si¢ sprzedazy budynkow/lokali w latach 2024-2028
2. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych odbywac¢ si¢ bedzie poprzez wspieranie budownictwa

jednorodzinnego.

ROZDZIAL 111
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE
LATA.
§ 4. Analiza potrzeb remontowych.

1. Potrzeby w zakresie remontdw budynkdw i lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu
mieszkaniowego, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy
innymi z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.
2. Wigkszos¢ budynkoéw wymaga remontow lub modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych.
3. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dziatan w zakresie utrzymania
1 poprawy zasobu mieszkaniowego uwzglednia:
1) Potrzeby remontowe:
a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie uzytkowania,
b) ochrong zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
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zwigzanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczego6lnosci zapewnienie
warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng, odprowadzenie
sciekow, usuwanie odpadow stalych oraz ochrong przeciwpozarowq i sprawne przewody
kominowe,

d) dziatania podnoszace energooszczgdnos$¢ budynkow i stuzacych zmianie ogrzewania na
niskoemisyjne;

e) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku.

2) Priorytety remontowe:

a) remonty dachow i wymiana pokry¢ dachowych, pgknig¢ $cian zewngtrznych, odwodnienie
i wzmocnienie fundamentow wraz z likwidacjg zawilgocen $cian przyziemia, remont i budowa
nowych zbiornikoéw bezodptywowych,

b) termomodernizacja budynkéw i wymiana zrodet ciepta,

¢) remonty biezace.

4. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiggni¢cie nastepujacych korzysci:

a) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak wilgo¢, plesn, grzyb, co obnizy koszty
eksploatacji i wydhuzy zywotnos$¢ budynku,

b) zmniejszenie awaryjnos$ci instalacji wewnetrznych oraz ich modernizacja, co obnizy koszty
eksploatacji budynkow i remontdw zwigzanych z usuwaniem ich skutkoéw jak rowniez
przyczyni si¢ do lokalnej poprawy jakosci powietrza,

c) poprawe efektywnos$ci energetycznej budynkow.

5. Prace stuzace poprawie stanu technicznego realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych
Gminy, ktore w petni nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

8. Wysoko$¢ wydatkdéw na biezaca eksploatacje, remonty lokali mieszkalnych ustala corocznie Rada

Gminy.
Tabela nr 4 Plan remontéw i modernizacji
2024 2025 2026 2027 2028
L.p. Rodzaj robot
[zH] 1] [zH] [z4] [zH]
1. Wymiana stolarki 3000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5000,00
2. Remont kominow 1000,00 10000,00 10000,00 10000,00 10000,00
3. |Ekspertyzy techniczne| 1500,00 5000,00 5000,00 5000,00 5000,00
4. | Konserwacja biezaca | 3000,00 3000,00 3000,00 6000,00 7000,00
ROZDZIAL 1V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
§ 5. Polityka czynszowa.

1. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji
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tego zasobu, polityka czynszowa gminy zmierza¢ bgdzie w kierunku ksztattowania stawek
czynszu na takim poziomie, ktory docelowo zapewni samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Poziom wpltywow $rodkow finansowych z czynszow powinien pokrywac koszty
biezacego utrzymania budynkow jak rowniez zabezpiecza¢ srodki utrzymanie ich na
odpowiednim poziomie technicznym.

2. W zasobie mieszkaniowym obowigzuje stawka podstawowa czynszu. Stawke podstawowa
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia

w oparciu o zasady okre$lone niniejszg uchwala.

3. Czynniki obnizajace wysoko$¢ czynszu zawiera ponizsza tabela nr. 3

Tab. 5 Czynniki podwyzszajace wysokos$¢ czynszu:

% obnizki w stosunku do
Czynniki podwyzszajace poziom czynszu
stawki bazowej

Potozenie budynku w odlegtosci wiekszej niz 1 km od drogi krajowej 74 10
Potozenie lokalu w budynku na ostatnim pigtrze budynku 10
Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan
(brak co, brak biezacej wody, zty stan instalacji) 10
Ogodlny stan techniczny budynku:
- stan niezadawalajacy 10
- stan zty 15

3. Czynsz za najem lokalu mieszkaniowego wchodzacego w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego
platny jest z gory do dnia 10-kazdego miesigca na wskazany przez wtasciciela rachunek bankowy chyba, ze
strony ustality w umowie inny termin i forme platnosci,

5. Podstawe wyliczenia stawki bazowej czynszu bedzie stanowi¢ wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkaniowych, ogloszony przez Wojewode

Swigtokrzyskiego w drodze obwieszenia.

ROZDZIAL V
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMIN
§ 6. Zarzadzaniem zasobem.
1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy a bezposrednie obowigzki zarzadcy
w budynkach komunalnych wykonuje Referat Infrastruktury i Rozwoju Urz¢du Gminy Goérno, ktory
do celéw remontowo - konserwacyjnych zatrudnia wyltonione zgodnie z ustawg Prawo zamowien

publicznych podmioty gospodarcze.
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2.Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje w szczegdlnosci:
1)  Zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2)  Remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,
3) Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ w nich
urzadzen komunalnych
4) Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zwieranie umow najmu,
pobieranie optat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu mieszkan.
3. Na lata obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie

administrowania zasobem gminy.

ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. Mozliwosci finansowania.
1. Jako zasadnicze zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przyjmuje
sic wpltywy z czynszow. Dodatkowym zrodtem dochodu na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej beda dochody z dzierzawy lokali uzytkowych a takze wptywy w przypadku
sprzedazy lokali mieszkaniowych.
2. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa Srodki pochodzace z budzetu
gminy, w tym $rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:
a) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
b) przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych,
¢) czg$¢ przychodoéw z tytutu sprzedazy zasobu mieszkaniowego,
d) inne $rodki budzetowe.
3. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie mogto si¢ réwniez odbywac poprzez srodki

pozyskane ze zrodet zewngtrznych.

ROZDZIAL VII
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 8. Koszty utrzymania zasobu.

1. Koszty beda okreslane odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktora rzutowac bedzie ewentualna
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sprzedaz mieszkan i budynkow.
2. Gmina prowadzi¢ begdzie drobne naprawy, remonty i modernizacje odpowiednio do posiadanych
mozliwosci finansowych gminy. Przewidywang wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach

z podzialem na poszczegodlne rodzaje kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 4

Tab.6 Koszty utrzymania zasobu

2024 2025 2026 2027 2028
L.p. |Wyszczegolnienie
1] [z4] [z4] 1] 4]
1. | Kosztybiezacej | 1550000 | 20000,00 | 20000,00 25000,00 25000,00
eksploatacji
p. |Koszty remontow| - g550. 00 | 23000,00 23000,00 26000,00 27000,00
1 modernizacji
Koszty zarzadu
3. |nieruchomo$ciami 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wspoOlnymi
4. - Koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
mwestycyjne
ROZDZIAL VIII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 9. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali.
W ramach obowigzywania niniejszego Programu nie zaktada si¢ planowanego remontu calych
budynkow, co powodowatoby potrzebe zabezpieczenia lokali zastgpczych dla najemcow.
W przypadkach nieprzewidzianych potrzeb remontowych lokali pojedynczych, czy tez budynkow,
dla najemcow zostang zadysponowane czasowo wolne lokale na terenie gminy, uzyskane z ruchu
ludnosci. W przypadkach wystapienia zagrozen katastrof budowlanych w budynkach, mozliwe
bedzie rowniez na krotki czas przejsciowy dodatkowo zabezpieczy¢ lokale mieszkalne,

przystosowane doraznie w budynkach $wietlic wiejskich na terenie gminy.

§ 10. Planowana sprzedaz lokali.
1. Majac na celu racjonalizacj¢ gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym Gminy
zaktada si¢ zintensyfikowanie dziatan w zakresie typowania do sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ z Gmina.

2. Celem dziatan bedzie doprowadzenie do catkowitego zejscia danego budynku ze stanu Gminy.
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3. Koncentracja niewielkich §rodkoéw finansowych w mniejsza ilos¢ zasobu mieszkaniowego
pozwolitaby zahamowac¢ dekapitalizacj¢ posiadanej substancji mieszkaniowej gminy. Sukcesywna
realizacja wyzbywania si¢ mieszkan, a tym samym catych nieruchomo$ci komunalnych pozwoli

w czes$ci ograniczy¢ koszty eksploatacji tych zasobow, ktore ze wzgledu na rozproszenie

i techniczne zuzycie powoduja znaczne obcigzenie finansowe budzetu.

4. Zasadniczym instrumentem wspierajagcym powyzsze dziatania sa przede wszystkim preferencyjne
zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow, na zasadach szczegoétowo
okreslonych w odrgbnej Uchwale Rady Gminy. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach

rozktadania ceny sprzedazy na raty nie stosuje si¢ zasad preferencyjnych (bonifikat).

Tab.7 Planowana sprzedaz lokali

L.p. Miejscowos¢ 2024 2025 2026 2027 2028
1. Gorno
2. Leszczyny
3. Skorzeszyce
§11

Zmiany niniejszego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Gorno mogg by¢ dokonywane w trybie okreslonym dla jego uchwalenia.
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