UCHWALA NR LVII/1128/2022
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 17 lutego 2022 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372Y) oraz art. 19 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) Rada Miasta Kielce
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W celu okreslenia wymagan w zakresie wysokoSci budynkoéw objetych inwestycja mieszkaniowa,
wprowadza si¢ podziat miasta na strefy, okreslony w zatacznikach Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Potozone w strefie N budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji
nadziemnych.

3. Potozone w strefie S budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji
nadziemnych.

4. Potozone w strefie W budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 21 kondygnacji
nadziemnych.

5. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowg znajduja sig,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysoko$ci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa
w ust. 2- 4, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycjag mieszkaniowg wyznacza
wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

§2.

1. W celu okreslenia wymagan w zakresie liczby miejsc parkingowych niezbgdnych dla obstugi inwestycji
mieszkaniowej, wprowadza si¢ podzial miasta na strefy, przedstawiony w zatgcznikach Nr3 i Nr4 do
niniejszej uchwaty.

2. Okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych, niezbednych do obshugi
zlokalizowanych na terenie tej inwestycji, wedhug ponizszej tabeli:

inwestycji mieszkaniowe;j

Wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych [mp] dla
samochodéw osobowych zlokalizowanych na terenie

Wskaznik iloSci miejsc
parkingowych [mp] dla

Lp. Rodzaj inwestycji inwestycji rowerow
strefa A strefa B zlokali'zo‘w anych na
terenie inwestycji

1 Budynki mieszkalne | min. 0,5 mp / 1 lokal | min. 1,1 mp / 1 lokal | min. 50% liczby mp dla
wielorodzinne mieszkalny mieszkalny samochodow

5 Budynki . mieszkalne m%n. 0,5 mp/  lokal m%n. 2,0 mp/lokal Nie okresla sic.
jednorodzinne mieszkalny mieszkalny
Inne przeznaczone na min. 2 mp /100 m? p.u.*

3 dziatalno$¢ handlowa | nie okresla si¢ min. 1 mp/100 m? p.u.* ijednocze$nie nie mniej
lub ustugowa niz 2 mp

*p.u. = powierzchnia uzytkowa

3. W ramach wymaganej liczby miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

) Zmiana tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy ogltoszona w Dz.U. z 2021 r. poz. 1834
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2) 2 miejsca postojowe, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
3) 3 miejsca postojowe, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

4) 4%, jezeli ogblna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

§ 3.

1. Opis granic stref o zroznicowanych standardach w zakresie wysokosci budynkow objetych inwestycja
mieszkaniowa stanowi zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice stref o zréznicowanych standardach w zakresie wysokosci budynkow objetych inwestycja
mieszkaniowa w wersji graficznej wskazano w zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Opis granic stref o zroznicowanych standardach w zakresie wymaganej liczby miejsc parkingowych
stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Granice stref o zréznicowanych standardach w zakresie wymaganej liczby miejsc parkingowych
w wersji graficznej wskazano w zatgczniku Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4.

Traci moc uchwata z dnia Nr X/155/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 11 kwietnia 2019 r. w sprawie
w sprawie okre$lenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2019 r. poz. 1931 ze zm? .).

§ 5.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§6.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 60dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kielce

Jarostaw Kary$

2) Zmiana wprowadzona uchwatg Rady Miasta Kielce Nr XX1V/440/2019 z dn. 19 grudnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 .

Opis granic o zréznicowanych standardach w zakresie wysokos$ci budynkéw objetych
inwestycjq mieszkaniowa

Opis przebiegu granic Strefy N

Granica strefy N obejmuje swoim zasiggiem Miasto Kielce w granicach administracyjnych z
wylaczeniem stref S i W wedtug nizej wymienionych granic.

Opis przebiegu granic Strefy S

Granica strefy W obejmuje cz¢$¢ miasta na potudnie od linii famanej, biegnacej od przecigcia
potudniowej granicy miasta z ulicg Krakowskg do przecigcia wschodniej granicy miasta z
przedtuzeniem ulicy Daleszyckiej w kierunku wchodnim, wyznaczonej nastepujacymi
wierzchotkami punktéw [yE xN] w uktadzie wspotrzednych ptaskich prostokatnych: PL-
2000/7:

7467329,85 5633101,77; 7467432,3 5633343,2; 7467481,7 5633531,4; 7467499,4 5633592,2;
7467523,3 5633650,9; 7467566,6 5633726,5; 7467621,1 5633794,4; 7467687,0 5633855.,4;
7467794,0 5633949,0; 7468109,7 5634293,1; 7468201,9 5634386,9; 7468428,1 5634599,0;
7468685,2 5634834,6; 7468733,8 5634883; 7468785,2 5634944,1; 7468832,0 5635009,3;
7469001,0 5635287,7; 7469031,75 5635340,0; 7469071,07 5635396,5; 7469112,5 5635436,8;
7469172,2 5635481,2; 7469226,2 5635508,7; 7469298,9 5635532,5; 7471657,1 5636273,8;
7472398,1 5636391,0; 7472844,1 5636481,1; 7472847,1 5636125,2; 7472888,0 5635996,0;
7472937,8 5635825,7; 7473069,4 5635659,5; 7473460,8 5635389,9; 7473588,7 5635338,6;
7473855,6 5635356,0; 7474491,6 56352529; 7474838,2 5635211,70152247231453657;
7474887,9 5635197,9; 7474940,8 5635174,1; 7474975,4 5635257,8; 7475048,0 5635223 .4;
7475066,8 5635228.4; 7475284.,5 5635235,5; 7475366,0 5635228,7; 7475380,4 5635229.4;
7475455,3 5635241,6; 7475542,2 5635264,2; 7475638,2 5635295,0; 7475663,0 5635299,5;
7475738,2 5635301,9; 7475787,3 5635297,3; 7475837,3 5635295,4; 7475858,5 5635295,7;
7475927,7 5635290,6; 7476070,8 5635287,8; 7476092,9 5635286,2; 7476117,2 5635286,9;
7476158,8 5635285,0; 7476197,8 5635274,1; 7476238,0 5635266,7; 7476334,6 5635252,9;
7476393,5 5635248,1; 7476413,4 5635244.9; 7476432,3 5635243,5; 7476516,5 5635233,2;
7476540,4 5635224,1; 7476590,9 5635212,1; 7476613,8 5635204,1; 7476696,35 5635194,0.
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Opis przebiegu granic Strefy W

Granica strefy W obejmuje cz¢$¢ miasta na potnoc od linii famanej, biegnacej od przecigcia
zachodniej granicy miasta z ulicg Piekoszowska do styku wschodniej granicy miasta z ulicg
Sandomierska, wyznaczonej nastepujacymi wierzchotkami punktéw [yE xN] w uktadzie
wspotrzednych ptaskich prostokatnych: PL-2000/7:

7467864,46 5638655,0; 7467938,3 5638655,2; 7468107,7 5638647,8; 7468408,2 5638630,3;
7469461,0 5638569,6; 7469568,5 5638564,5; 7469687,3 5638554,5; 7469785,9 5638542,2;
7469821,7 5638536,6; 7469873,1 5638775,3; 7471142,2 5638416,0; 7471369,7 5638022,9;
7471414,7 5637973,8; 7471480,9 5637934,6; 7471547,0 5637923,8; 7471663,4 5637914,7,;
7471842,4 5637873,8; 7471880,0 5637859,0; 7472544,7 5637596,4; 7472788,6 5637456,6;
7472934,9 5637364,5; 7473006,2 5637602,2; 7473072,4 5637827,3; 7473072,4 5637827,3;
7473230,2 5638348,1; 7473064,9 5638704,8; 7472947,9 5638957,4; 7473521,5 5638070,0;
7473620,0 5637951,1; 7473689,2 5637858,9; 7473726,6 5637802,9; 7473835,4 5637780,2;
7474101,0 5637763,4; 7475032,1 5639353,7; 7474255,7 5637716,1; 7474288,8 5637695,6;
7474339,4 5637670,0; 7475263,1 5637255,7; 7475394,8 5637214,9; 7475502,7 5637189,9;
7475818,4 5637059,7; 7476092,2 5636973,3; 7476315,1 5636926,9; 7476608,7 5636843.8;
7476916,3 5636709,0; 7477007,3 5636658,5; 7477120,4 5636579,1; 7477286,3 5636454,8.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVII/1128/2022
Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r.

GRANICE STREF O ZROZNICOWANYCH STANDARDACH
W ZAKRESIE WYSOKOSCI BUDYNKOW

LEGENDA:

GRANICA STREFY

GRANICA STREFY

GRANICA STREFY

ONONE)

skala 1:50 000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r.

Opis granic o zréznicowanych standardach w zakresie wymaganej

liczby miejsc parkingowych.

Opis tekstowy przebiegu granic Strefy A:

Granica Strefy A poczawszy od jej péinocno-zachodniego kranca przebiega wzdiuz
potudniowego pasa drogowego ul. Czarnowskiej, nastepnie w kierunku wschodnim, wzdtuz
potudniowego pasa drogowego alei 1IX Wiekéw Kielc, skad skreca i przebiega wzdluz
zachodniej granicy pasa drogowego ul. Zrédtowej, az do skrzyzowania z ul. Zagérska.
Nastepnie granica strefy przebiega wzdtuz zachodniej granicy pasa drogowego ul. Tarnowskiej,
az do obszaru ,,Bazary”- dziatki po jej zachodniej stronie o nr ew. 1342/30. Granica przebiega
potnocng granica dziatki nr ew. 1342/30, p6inocng i zachodnig granicg dziatki nr ew. 1342/23,
zachodnig granica dziatki nr ew. 1342/31, nastepnie zachodnia granica dziatki nr ew. 1342/39
1 dziatki nr ew. 1342/40 az do pasa drogowego ul. Seminaryjskiej. Dalej granica strefy A
biegnie w kierunku zachodnim ul. Seminaryjska, wzdtuz pétnocnego pasa drogowego az do
skrzyzowania ul. Seminaryjska- ul. Stefana Zeromskiego gdzie zmienia kierunek i biegnie
wzdhiz zachodniego pasa drogowego ul. Stefana Zeromskiego gdzie skreca w ul. Prosta
i biegnie wzdtuz jej pétnocnej granicy pasa drogowego az do ul. Wojska Polskiego a nastepnie
do skrzyzowania z ul. Jana Pawta II. Ulicg Jana Pawla II, wzdtuz wschodniej granicy pasa
drogowego az do skrzyzowania z ul. Ogrodow3a i ul. Seminaryjska gdzie zmienia kierunek
i biegnie na zach6d wzdtuz péinocnego pasa drogowego ul. Ogrodowej, nastepnie biegnie dalej
wzdhuz pétnocnej granicy pasa drogowego ul. Zytniej az do ul. Zelaznej, gdzie zmienia
kierunek i biegnie wzdtuz jej wschodniego pasa drogowego ul. Zelaznej az do skrzyzowania
z ul. Czarnowska, skad rozpoczeto opis granic strefy A.

Opis tekstowy przebiegu granic Strefy B:

Granica strefy B w obszarze granicy administracyjnej Miasta Kielce z wylaczeniem Strefy A
wedtug ww. granic.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr LVI11/1128/2022
Rady Miasta Kielce z dnia 17 lutego 2022 r.

GRANICE STREF O ZROZNICOWANYCH STANDARDACH W
ZAKRESIE WYMAGANEJ LICZBY MIEJSC PARKINGOWYCH

LEGENDA:

Q mmmmmm=s GRANICA STREFY A

G@ wmmme===- GRANICA STREFY B

STREFA A
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Uzasadnienie

Prezydenta Miasta Kielce

do uchwaly w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych

na terenie miasta Kielce

Przyjeta przez Sejm 5lipca 2018 r. ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wprowadza, odrgbne od systemu planowania przestrzennego,
narzedzie ustalania zgody na realizacje jednostkowych inwestycji mieszkaniowych itowarzyszacych,
naktadajac na rade gminy obowigzek podejmowania uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub odmowie

ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia zloZenia przez inwestora wniosku.

Przedmiotem inwestycji moze by¢ proces budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy, w wyniku
ktorej powstang budynek lub budynki mieszkalne wielorodzinne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych
nie mniejszej niz 25 lub budynki mieszkalne jednorodzinne o tacznej liczbie nie mniejszej niz 10, wraz
z urzgdzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi, drogami wewn¢trznymi. Inwestycje mieszkaniowg stanowia

réwniez czesci budynkow przeznaczone na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 13 wnioskodawca musi wykaza¢ zgodno$¢ realizowanej inwestycji ze standardami
lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowych wynikajacymi zrozdziatu 3 (art. 17+19) ustawy

o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 19 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (zwanej dalej ,,ustawa”) rada gminy moze okresli¢, w drodze uchwaty stanowiacej
prawo miejscowe, lokalne standardy urbanistyczne. Poruszajgc si¢ w ramach ustawowych kompetencji, rada
gminy moze dokona¢ korekty niektérych zapisanych w ustawie parametrow odleglosci, liczby kondygnacji
oraz wskaznikdw procentowych - ograniczenie to nie moze rozni¢ si¢ o wiecej niz 50% od wartoSci
okreslonych w ustawie. Dodatkowo ustawa daje radzie gminy delegacje do ustalenia w uchwale minimalnej

liczby wymaganych miejsc parkingowych na lokal mieszkalny oraz wymogu dostepu do sieci cieptownicze;.

Celem przyjecia okreslonych w niniejszej uchwale lokalnych standardéw urbanistycznych jest dostosowanie
wymogow koniecznych dla wprowadzania inwestycji mieszkaniowych w okreslonym w ustawie trybie do cech
lokalnej struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta Kielce oraz prowadzonej w tym zakresie polityki
przestrzennej miasta. W poczatkowym okresie funkcjonowania tzw. ,,specustawy mieszkaniowej” wigkszos¢
duzych miast w Polsce — w tym Miasto Kielce - przyjmowatla wlasne standardy urbanistyczne, ustalajac zmiang
parametréw, gabarytow 1innych warunkowych wartosci okreslonych w ustawie w sposob zreguty
ograniczajacy do maksimum mozliwos$ci inwestowania w tym trybie (np. ograniczenie dopuszczonych przez
ustawe 14. kondygnacji do 7 kondygnacji lub wprowadzenie obowigzku ogrzewania z miejskiej sieci

cieplowniczej); motywacja takich decyzji byly zreguly obawy o zakldcenie lokalnego tadu przestrzennego
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i krajobrazu przez realizacj¢ inwestycji w trybie pomijajgcym procedury planistyczne i tzw. ,,zasade dobrego
sasiedztwa”. Obawy te byly potegowane przez catkowity brak praktycznych do§wiadczen w tym wzgledzie,
brak orzecznictwa sadowego pozwalajacego wyjasni¢ wiele watpliwosci natury formalno-prawnej oraz
towarzyszacy ustawie od poczatku ,,czarny PR” widzacy w niej tylko i wylacznie czynnik niekontrolowanej
degradacji tadu przestrzennego. Takze, poczatkowo niewiele wnioskow ztozonych w tym trybie uzyskiwato
pozytywna uchwale rady gminy, w szczegolnosci w wigkszych miastach. Natomiast dzis, po trzyletnich
doswiadczeniach realizacji przedmiotowej ustawy, wiele miast — takze duzych, jak np. Warszawa — poza
pewnymi ryzykami zwigzanymi z tym trybem, zaczyna takze dostrzega¢ szanse i potencjaly tkwigce w tych
przepisach, szczeg6lnie w sytuacjach braku planu miejscowego lub przestarzato$ci planow oraz trudnosci
w realizacji inwestycji w oparciu o decyzj¢ o warunkach zabudowy. Takze do$wiadczenia zwigzane ze
sprawami sgdowymi i orzecznictwem w tym zakresie znacznie redukujg poczatkowe obawy ibuduja nowe
spojrzenie, iz w wielu przypadkach specustawa mieszkaniowa w tatwy, szybki i mato kosztowny sposob
pozwala na zurbanizowanie nowych terenéw lub zmiane dopuszczalnej zabudowy bez kosztownej i bardzo
czasochtonnej zmiany planu miejscowego — aw przypadkach watpliwych ikontrowersyjnych uchwaty
o odmowie lokalizacji inwestycji sa utrzymywane przez sady administracyjne. Dlatego wiele miast polskich
liberalizuje przyjete wczesniej standardy urbanistyczne wimi¢  zdynamizowania przyrostu zasobow
mieszkaniowych w sposob kontrolowany przez lokalny samorzad. Zagadnienia powyzsze byly omawiane na
zorganizowanej przez Przewodniczacego Rady Miasta Kielce i Prezydenta Miasta Kielce debacie pt. ,,Aspekty
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego w Kielcach — sytuacja biezgca, problemy, wyzwania”, ktora
odbyla si¢ w dniu 10 wrzesnia 2021 r. w siedzibie Kieleckiego Parku Technologicznego z udzialem wiadz
samorzadowych, radnych, kieleckich przedsigbiorcow oraz architektow i urbanistow. Niniejszy projekt
uchwatly jest rezultatem ww. debaty — jedng z najwazniejszych motywacji proponowanej zmiany standardow
urbanistycznych jest fakt istnienie w Kielcach niewielkiej juz iloSci odpowiednich dla intensywnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej uzbrojonych iskomunikowanych dzialek (rezerwy takich potencjalnych
lokalizacji sa juz w Kielcach praktycznie na wyczerpaniu po ponad 30-letniej eksploatacji istniejacej struktury),
narastajacych konfliktow spotecznych oraz logicznego wniosku, iz w sytuacji dotkliwego braku odpowiednich
dziatek oraz braku mozliwosci urbanizacji ,,na zewnatrz” naturalnym wydaje si¢ rozwiagzanie budowy ,,w gore”
tj. stworzenie mozliwosci budowy budynkéw mieszkalnych o podwyzszonej wysokosci. W tej sprawie

wplynely takze wnioski od lokalnych przedsigbiorcow.

W uchwale proponuje si¢ regulacje wysokosci nowej zabudowy mieszkaniowej poprzez wprowadzenie trzech
stref wysokosciowych: niskiej do 7 kondygnacji (maksymalne obnizenie na jakie pozwala ustawa zastosowane
w celu utrzymania ochrony najbardziej wrazliwych i najcenniejszych krajobrazowo obszarow Kielc, tj. szeroko
rozumianych pol ekspozycji Karczowki i sylwety starowki), sredniej do 14 kondygnacji (powrdt do regulacji
ustawowych w poludniowej czesci miasta) i wysokiej do 21 kondygnacji (maksymalne podwyzszenie na jakie
pozwala ustawa w polnocnej cze$ci miasta charakteryzujacej si¢ intensywnym kaskadowym konturem

wielorodzinnej zabudowy blokowej pasma wzgorz szydtowkowskich).
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W projekcie uchwaly ustala si¢ rowniez minimalne wskazniki miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi

inwestycji mieszkaniowej, ktore musza by¢ zlokalizowane na terenie tej inwestycji.

W pozostatym zakresie rzeczowym tj. maksymalnych odlegtosci inwestycji od przystanku komunikacyjnego,
odlegtosci od szkoly podstawowej oraz od urzadzonych terenéw wypoczynku rekreacji lub sportu odstepuje sie

od wprowadzenia wlasnych standardow. W tym zakresie beda obowigzywac ogdlne wymagania ustawowe.

Przedktadany do uchwalenia projekt uchwatly jest zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa i nie pozostaje

W sprzecznosci z interesem publicznym.

Przyjecie uchwaty nie rodzi zadnych bezposrednich skutkéw finansowych dla Gminy Kielce.
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