DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 13 lipca 2026 .
Poz. 2403

UCHWALA NR XXXIV/285/2026
RADY GMINY MASLOW

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci solectwa Masléw Pierwszy na
terenie gminy Maslow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwatg Nr XXXIII/297/2017 z dnia 26 stycznia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Mastow Pierwszy na terenie gminy Mastoéw, po przedtozeniu przez Wojta Gminy Mastow projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci sotectwa Maslow Pierwszy na terenie gminy
Mastow, Rada Gminy Mastow po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastow zatwierdzonego uchwata Nr XXVIII/253/2016
Rady Gminy Mastow zdnia 25 listopada 2016r.,, Rada Gminy Mastow uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czeséci solectwa Mastow Pierwszy na terenie gminy Maslow, zwany dalej
"planem"

§ 1. 1. Ustalenia planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci sotectwa Mastow Pierwszy na terenie
gminy Mastow, stanowigcy zatacznik Nr 1 w skali 1: 1000, bedacy integralng czescia planu;

3) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Mastow Pierwszy na terenie
gminy Mastow, stanowiacy zatacznik Nr 2 w skali 1: 1000, bedacy integralna czescig planu.

2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Maslow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiacy zalacznik Nr 3;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mastéw o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatagcznik Nr 4;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci solectwa Mastow
Pierwszy na terenie gminy Mastow;
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2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1:
1000;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys schodow,
wykuszy, okapow oraz balkonow, ktéore moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie do 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wigcej w granicach terenu inwestycji;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacja w celu unowoczesnienia lub poprawy parametréow
technicznych i eksploatacyjnych;

11) pasie technicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych zbudowg, odbudows, przebudowa, nadbudowa, ecksploatacja irozbiorkg linii
elektroenergetycznej, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°;

13) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego.

2. Pozostale pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
lub zgodnie z ogolnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami iznaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terendow
funkcjonalnych potozonych w granicach planu.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia literowo-cyfrowe terenu funkcjonalnego,
e) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV wraz z pasami technicznymi,
f) granice strefy ochrony widokowe;j dla zespotu kosciota parafialnego;
2) oznaczeniami informacyjnymi sg:
a) obszar strefy krajobrazowej "C" Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

b) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Mastow k/Kielc,
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c) zasieg przeszkody lotniczej powierzchniowej nr 1.
§ 5. Na obszarze objetym ustaleniami planu:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen zwigzanych z budowa,
rozbudowa i przebudowa systemoéw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa rozdziale 12;

2) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe
oile wustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, na zasadach, o ktorych mowa w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 6. 1. Ustala sig¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy 1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami inormami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacj¢ drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) wyposazenie obiektow uzytecznosci publicznej umozliwiajace potrzeby osob niepelmosprawnych.

2. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.

§ 7. Ustala sig¢:

1) zakaz stosowania agresywnych kolorow na pokryciach dachowych ielewacjach budynkow,
w szczegolnosci wprowadza sie zakaz kolorow niebieskich i fioletowych;

2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkow.
§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, poza
inwestycjami zwigzanymi z realizacja infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu iwod powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;

3) dotrzymanie standardow jakosci srodowiska;

4) realizacje ogrodzen azurowych zachowujgcych dystans pomi¢dzy powierzchnig ziemi a ogrodzeniem
umozliwiajacy migracje matych zwierzat;

5) nakaz zachowania cigglosci ciekow wodnych.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ ochrong zasobdéw przyrodniczych Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z zasadami ochrony obowigzujacymi w uchwale Nr XIV/200/2015 Sejmiku
Wojewodztwa Swictokrzyskiego z dnia 7 wrzesnia 2015 r. w sprawie wyznaczenia Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z2015r. poz.2655), zuwagi na polozenie w strefie
krajobrazowej "C".

§ 9. Ustala sig¢:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy 5 m i 6 m od linii rozgraniczajacych drog potozonych poza
granicami planu zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie wysokos$ci budynkow, o ktoérych mowa w § 10;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w § 10.

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1, RM2, RM3, RM4 - tereny
zabudowy zagrodowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budynki zwigzane z dzialalnoscig agroturystyczna,

b) wiaty,

c) altany;
3) przeznaczenie uzupehiajace: dojscia i dojazdy.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

2) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zastrzezeniem ust. 3;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojacego na dzialce o szerokosci frontu ponizej 18 m;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

6) teren biologicznie czynny: min. 50%;

7) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%;

8) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz budynkéw zwigzanych z dziatalnoscia
agroturystyczng realizowane w terenach, o ktorych mowa w ust. 1;

9) obstuga komunikacyjna: drogi potozone poza granicami planu;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania gldwnej bryty budynku:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig agroturystyczng do 11 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy, budynkéw inwentarskich, wiat i altan: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° zmozliwoscia wprowadzenia naczotkow
i przyczotkow;

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o minimalnym kacie nachylenia 15° na budynkach gospodarczych
i garazach lokalizowanych bezpos$rednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych;

5) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryl¢ budynku
mieszkalnego;

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wiecej niz
potowe dtugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywoliniowe,
tzw. ”wole oko”;

7) zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych z dachem uskokowym.

§ 11. 1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podiaczenie budynkow do sieci
kanalizacyjnej w zasiegu obshugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji.

2. Na calym obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Mastow k/Kielc. Ograniczenia wysokosci
obiektow obejmujg réwniez umieszczone na nich urzgdzenia, w tym anteny oraz reklamy. W odlegtosci do
4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego w rejestrze lotnisk (caly obszar planu) zabrania si¢ budowy
lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych".

3. Zasady zagospodarowania terenu polozonego w strefie technicznej od linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia zgodnie z § 12 ust 6 pkt 7.
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§ 12. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowac na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane ibudowane byly wsposob bezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomos$ci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda ina zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drog. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdhuz granic dziatek przylegajacych do ciggéw komunikacyjnych. W celu ochrony oséb i mienia
ustala si¢ strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o zasiggu okreslonym w przepisach
odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;

2) sie¢, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej
obustronne zasilanie;

3)do czasu budowy sieci wodociggowej w terenach w nig nie wyposazong dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wod podziemnych przy zachowaniu przepiso6w odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie zbiornikdw na nieczystosci ciekle jedynie do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na terenach, gdzie z przyczyn ekonomicznych, technicznych i uksztattowania
terenu nie ma mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow w granicach aglomeracji Kielce;

4) uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzenie do zbiorczej kanalizacji §ciekow przemystowych
zawierajacych substancje szczegoélnie szkodliwe dla $rodowiska (réwniez na odprowadzanie do punktu
zlewnego oczyszczalni $ciekéw pochodzacych ze zbiornika bezodptywowego.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych iroztopowych, ustala si¢ ich odprowadzenie
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy przyjmuje si¢ nast¢pujace rozwiazania:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na teren inwestycji;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenow ustug do odbiornikow, po wczesniejszym ich oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac;

3) odprowadzenie wdd zterenéw drog iplacow utwardzonych do odbiornikéw, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe systemu sieci gazociggow Sredniego ci$nienia zgodnego z programem gazyfikacji gminy Mastow,
zasilanych z projektowane;j stacji redukcyjno — pomiarowej gazu I stopnia, wykonanej poza terenem planu;

2) gazociagi sredniego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

3) W przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan —
butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala si¢:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

2) budowg nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energi¢
elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych 7m);

4) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych;
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5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych ikablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznos$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé wzajemne odleglosci
pomiedzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrgbnymi;

7) konieczno§¢ zachowania paséw technologiczne wzdluz linii elektroenergetycznych 15 kV zgodnie
z rysunkiem zmiany planu (7 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach stref technologicznych;

9) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegolnych inwestorow realizujacych inwestycje kolidujace
z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegolowych warunkow okreslanych
przez PGE Dystrybucja S.A.;

10) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez
przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie.

7. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala si¢: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych jakie musza by¢ spetnione dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i miejsc przebywania dla ludzi, oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o zrodta niskoemisyjne
lub bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Mastowie, ze szczegdlnym uwzglednieniem
segregacji i odzysku odpadow u zrodla ich powstawania;

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji: nie wymaga ustalen.

§ 13. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow objetych planem na cele, o ktorych mowa w §
10 pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 14. Dla terenow oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3, RM4 ustala si¢ stawke wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mastow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mastéw

mgr inz. Piotr Zegadlo
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