DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 28 czerwca 2024 r.

Poz. 2457

UCHWALA NR 111/24/24
RADY MIEJSKIEJ ZAWICHOST

z dnia 24 czerwca 2024 r.

w sprawie ZMIANY NR 1 II ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWICHOST

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej Zawichost
Nr LIV/305/22 z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania ,,zmiany Nr 1 I zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zawichost”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen ,,.Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zawichost” przyjeta Uchwalg Nr XX/93/2016 Rady Miejskiej Zawichost z dnia 15 wrzesnia 2016 r. wraz
z jego zmiang przyjeta Uchwatg Nr LXX/409/24 Rady Miejskiej Zawichost z dnia 30 stycznia 2024 r., Rada
Miejska Zawichost, uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Nr 1 II zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawichost, zwang dalej ,,planem”. Szczegdétowy przebieg granic planu okresla rysunek planu,
stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z cze¢$ci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz z ponizszych zalacznikow,
bedacych jej integralng czgscia:

1) zalgcznika Nr 1 — zawierajacego czes¢ graficzng planu w postaci rysunku planu stanowigcego integralng
czg$¢ uchwaly;

2) zatacznika Nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu;

3) zatacznika Nr3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika Nr 4 — stanowigcego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o tj.:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej Zawichost w sprawie zmiany Nr 1 11
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zawichost;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ustalenia
zawarte s3 w tek$cie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt. 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejsza uchwatg, przedstawiony na mapie pozyskanej zzasobow Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Sandomierzu, w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s$¢
niniejszej uchwaty;

5) obowigzujagcym planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr XXVI/146/97 Rady Miejskiej
w Zawicho$cie z dnia 2 lipca 1997 r. w sprawie dokonania Il zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawichost;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo - literowym, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi tzn. obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrgbie terenu przeznaczonego w planie;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie obejmuje nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej lezacej w obrgbie terenu przeznaczonego w planie;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie zprzepisami odrgbnymi iokreslong w ustaleniach
szczegblowych planu,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢: schodow, ganku, daszka, balkondw, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wej$ciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac
tej odleglosci o wiecej niz 2 m.

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

13) miejsca postojowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o ktorych mowa w przepisach prawa
budowlanego, zwigzane z przestrzenia do parkowania pojazdow kotowych;

14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

15) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zawichost;

16) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi (z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), ktore nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia moggce zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko lub potencjalnie mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z dopuszczalnych poziomdéw szkodliwych
lub uciagzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowana dziatka lub terenem, do ktérego wykonujacy
ta dziatalnos$¢ posiada tytul prawny, ani w Zaden inny sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow
sasiednich;

17) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 129
§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:

1) oznaczenia obowigzujace planu, ustalajace:
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a) granica obszaru objetego planem;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
d) przeznaczenie terenéw wg symboli okreslonych w § 4;
2) oznaczenia informacyjne planu lub wynikajgce z przepisow odrgbnych:
a) strefa §cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”/ (szary) poza obszarem planu;
b) strefa ochrony krajobrazu i powigzan widokowych ,,K”/ (szary) poza obszarem planu;
¢) projektowana sie¢ gazowa $redniego cisnienia;
d) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
e) projektowana kablowa sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia;
f) projektowana sie¢ wodociggowa;
g) przyblizona powierzchnia terenu;
h) wymiarowanie;
i) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV wraz ze strefg techniczna;

j) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV wraz ze strefa techniczng (poza obszarem
planu);

k) propozycja podziatu dziatek;

1) obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 422 "Zbiornik Romanéwka” — na catym obszarze
planu,

m) obszary, na ktorych wystapienie powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).
§ 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami:
1) IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 1U-P, 2U-P, 3U-P — tereny ustug lub produkc;ji;
3) U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;
4) U — teren ustug;
5) 172,27, 3Z — tereny zieleni;
6) KDG - teren drogi gtéwnej;
7) 1IKR, 2KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 5. 1. Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegélnych terenow
oraz zasady obstugi infrastruktury technicznej, stanowia tacznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow 1iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktorej mowa
w rozdziale 5 stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdétowych rozwigzan technicznych i przepisow
odrebnych.

3. Zmiana przepiséw odrgbnych zwigzanych z tre$cig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu,
jezeli w oczywisty sposob daje si¢ dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

§ 6. Granice obszaru planu zostaly okreslone na rysunku planu i wyznaczone na podstawie Uchwaty Nr
LIV/305/22 Rady Miejskiej Zawichost z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
»zmiany Nr 1 II zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zawichost”.

§ 7. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w mieécie Zawichost, gmina Zawichost, o powierzchni okoto
10,3765 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu.
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DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W celu prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone zostaty w Dziale III oraz na rysunku planu;

2) zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materialowych ikolorystyki ogrodzen frontu dzialek do cech
architektonicznych budynku;

3) w przypadku budowy obiektéw i urzadzen telefonii komdérkowej lub/i internetu szerokopasmowego nakaz
ich realizacji z wykorzystaniem elementow maskujacych dla tej infrastruktury przy lokalizacji w obszarze
stref o jakich mowa w rozdziale 4 planu;

4) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz budowy ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony frontu
dziatki budowlanej;

6) nakaz dostosowania rozwigzan materialowych 1ikolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych budynku funkcji podstawowej, w nawigzaniu do tradycyjnych materiatow takich jak:
kamien, drewno, cegta

z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych ich imitacji o wysokiej estetyce oraz dostosowanie wysokosci
oraz materiatu ogrodzen do publicznego charakteru terenow; dopuszcza si¢ grodzenie z siatek stalowych;

7) nakaz tworzenia powigzan pomie¢dzy poszczegolnymi obiektami w terenie funkcjonalnym w planie
oraz z uwzglednieniem sasiadujacych terendw poza planem, poprzez realizacj¢ ciagéw komunikacji pieszej

i komunikacji pieszo-rowerowej;
8) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala sie:

a) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania ipowiadomienia mieszkancow w przypadku
zagrozen;

b)dla syren, oktérych mowa wlit. a, takie rozmieszczenie, zuwzglednieniem istniejacych
i projektowanych syren, aby swym zasiegiem pokryly teren objety planem;

c) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okre§lonymi przepisami odrebnymi.

9) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode¢ dla celéow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany gminny (miejski) system zaopatrzenia w wodg;

b) wyposazenie nowo projektowanych przewoddéw wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

¢) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

10) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) nakaz zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej;

13) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ zmiang niwelacji terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych
w tym zakresie;

14) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych imiejsc postoju, parkowania
TOWerow

z zachowaniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;
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15)na calym obszarze planu wprowadza si¢ nakaz stosowania rozwigzan w zakresie uniwersalnego
projektowania;

16) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego planu;

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
uzupelniajacego;

18) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen klas przeznaczenia terenu wskazanego w planie w danej jednostce jako
osobne przeznaczenie lub taczone;

19) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 9. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody.

2. Na obszarze objetym planem wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja obowigzkowi racjonalnego
ksztaltowania $rodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie zprzepisami zzakresu ochrony
srodowiska.

3. Obszar objety planem w calo$ci polozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 422 "Zbiornik Romandéwka", na terenie, ktorego obowigzuja zasady ochrony i zakazy wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 10. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko, w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyltaczeniem ustalen w zakresie inwestycji celu publicznego, wtym komunikacji,
infrastruktury technicznej i przeznaczenia terenu o jakim mowa w ustaleniach szczegétowych planu;

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z utwardzonych powierzchniowo docelowo do
projektowanego systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz stosowania
rozwigzan zapewniajacych oczyszczenie §ciekow przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

3)nakaz odprowadzania S$ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na S$cieki bytowe,
realizowanych zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony srodowiska dotyczacy terenu oznaczonego w planie symbolem:
a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5)nakaz usuwania odpadow stalych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb, zgodnie zustawa
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz w oparciu o prawo miejscowe, w tym w zakresie
gminnego systemu usuwania odpadéw;

6) nakaz zdejmowania warstwy humusu przy realizacji inwestycji z wykorzystaniem go do realizacji terenow
zieleni zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa ochrony srodowiska;

7) nakaz wykorzystywania ziemi, przemieszczanej w trakcie realizacji inwestycji, do prac zwigzanych
z niwelacja terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami;

8) zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu powodujacego naruszenie stosunkow wodnych ze szkoda
dla nieruchomosci sgsiednich;
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9) ochrong zasobéw wod podziemnych z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach gléwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP Nr 422 , Zbiornik Romanoéwka” poprzez kompleksowe rozwiazanie gospodarki
wodno-$ciekowej, przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie ustalen o jakich
mowa w rozdziale 4 oraz w zakresie zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ksztattowania
obiektow nowo wznoszonych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych w zakresie
parametrow

i wskaznikow urbanistycznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 12. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wskazuje si¢ obiekt znajdujacy si¢ w rejestrze zabytkéw pod
nr A.785 zdnia 24.11.2010 r. — uktad urbanistyczno - krajobrazowy miasta Zawichost, wraz ze strefg A -
scistej ochrony konserwatorskiej i strefg K — ochrony krajobrazu i powiazan widokowych.

2. Dla ochrony obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie
wartosci zabytkowej w zakresie zagospodarowania terenow, sposobu ksztattowania bryl budynkow,
kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachow irodzaju materiatow budowlanych.
Ustalenia w tym zakresie znajduja si¢ w cze$ci — ustalenia szczegdtowe planu zawarte w dziale I11.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja strefy ochrony archeologiczne;.

4. W razie odkrycia w toku robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego istniatoby przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, sposdb postepowania okreslaja przepisy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na fakt, Zze na obszarze objetym
planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w planie, stanowigcego wewnetrzng obstuge
obiektow ibudynkéw zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, znajdujacym si¢ poza obszarem planu
stanowa: 1) droga wojewddzka nr 755 i nr 777 (ul. Ostrowiecka);

2) droga powiatowa nr 1741T (ul. Prosta, oznaczona symbolem 030KDG V 022 w obowigzujacym planie).

2. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenach
wyznaczonych w planie poprzez ich realizacj¢ w terenie inwestycji i na ponizszych zasadach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny

z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach,

2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej minimum 1 - 1,3 miejsca postojowego /1 mieszkanie i dodatkowo
1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3)dla obiektéw administracji ibiur, bankéw, handlu - minimum 2,5 miejsca postojowego / 100 m?
powierzchni uzytkowej,

4) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

5) dla gastronomii minimum 1 miejsce / 4 miejsca konsumpcyjne lub 1 miejsce postojowe na 4 — 10 m? sali
konsumpcyjne;j,

6) dla przychodni zdrowia minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej lub 1-2 miejsca
postojowe / 1 gabinet lekarski,
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7) dla obiektow sportu i rekreacji 1 miejsce postojowe / 20 uzytkownikow jednoczesnie,

8) dla hoteli i pensjonatéw minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj,

9) dla pozostatej zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
10) dla hurtowni: minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

11)dla magazynéw, placow magazynowych, sktadow: minimum 8 miejsc postojowych / 1000 m?
powierzchni uzytkowej i/lub 30 miejsc postojowych/100 oséb zatrudnionych,

12) dla stacji obstugi pojazdow: minimum 2 miejsca postojowe dla klientoéw/ stanowisko naprawcze oraz min.
1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw
wyposazonych w karte parkingowa, w zakresie terenow:

1) drog publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrgbnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) innych niz wymienione wyzej (ust. 3 pkt 1) a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie przepisow
odrebnych, ustala si¢ na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc postojowych w terenie dziatki
budowlanej lecz nie mniej niz 1 miejsce.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogolnodostepne;j ustala si¢ nakaz
dostepnosci osob niepetnosprawnych do obiektéw i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dojs¢, dojazdow, na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Miejsca parkingowe o jakich mowa w ust. 2 i 3 nalezy realizowa¢ w granicach terenow funkcjonalnych
i w granicach planu.

7. Dopuszcza si¢ realizacje wymogdéw wskazanych w ust. 2 poprzez wskazanie miejsc postojowych poza
obszarem planu, na terenie co do ktérego inwestor/zarzadzajacy posiada tytut prawny z jednoczesnym
uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania.

§ 14. 1. W zakresie uzbrojenia terenu ustala sig:
1) obstuge gospodarki wodnej poprzez:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej lub/i projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej z istniejacej sieci
wodociggowej zaopatrywanej w wodg z ujecia wody w Zawichoscie;

b) wigczenie obiektow budowlanych do sieci przez przytacza indywidualne;

c) realizowanie  przeciwpozarowego  zaopatrzenia w wodg, Wwtym  zaopatrzenie = w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) parametry projektowanych oraz rozbudowywanych istniejacych odcinkéw sieci i urzadzen
wodociggowych ustalone zostang w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) obstuge gospodarki $ciekowej oraz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej miejskiej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej
w Zawichoscie poza obszarem obj¢tym planem, lub innej oczyszczalni $ciekow, jezeli wyniknie to
z programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej gminy, przez projektowane sieci kanalizacji sanitarnej;

b) wyposazenie obszaru objetego planem w kanalizacj¢ sanitarna przez projektowana (budowe lub
rozbudowe istniejacej sieci) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) obowigzek podtaczenia nieruchomosci do projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wlaczenie do
kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych przez przylacza indywidualne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikdéw na $cieki lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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e) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zdrég, placow postojowych, parkingdw
i utwardzonych dojazdow docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ do
czasu jej realizacji oraz z terenéw pozostalych powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych dla potrzeb zwigzanych z utrzymaniem zieleni;

g) parametry projektowanych sieci 1iurzadzen kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
indywidualnych rozwigzan technicznych ustalone zostang w projektach budowlanych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

3) zasilanie w energie elektryczna poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowigcy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejgce, tj. odcinki linii
niskiego napigcia i $redniego napigcia oraz stacje transformatorowe w planie i poza obszarem planu;

b) zasilanie terendw objetych planem z istniejacych i projektowanych sieci §redniego napiecia i niskiego
napiecia poprzez mozliwos¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

c) zasilanie terenow objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach
energii, tj. mikroinstalacje oze oraz instalacje o mocy nie przekraczajacej 500 kW realizowane zgodnie

z przepisami odrebnymi z wylgczeniem turbin wiatrowych nie bedacych mikroinstalacjami;

d) projektowane nowe przylacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejacych juz sieci a takze nowe
projektowane sieci nalezy wykonac zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie przepisoéw odrebnych;

e) dopuszcza si¢ ipromuje prowadzenie w ziemi ukladu zasilania na obszarze planu w zakresie linii
niskiego napigcia i $redniego napigcia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) plan okresla orientacyjne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, wymagajaca uscislenia w projekcie
budowlanym, sporzadzonym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:
a) zrodtem zasilania w gaz beda istniejace (poza planem) sieci dystrybucyjne $redniego ci$nienia;
b) projektowane sieci gazowe Sredniego cisnienia moga by¢ lokalizowane jako przebiegajace przez posesje
z zachowaniem stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
c¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w ciepto poprzez:

a) zaopatrzenie w cieplo przyjmujac rozwigzania indywidualne oparte na paliwach stalych i ekologicznych
(gaz, energia elektryczna, olej opalowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz niekonwencjonalne zrodia
energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajace energi¢ stoneczng, pompy ciepta i mikroinstalacje oze);

b) w zakresie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw

w niskoemisyjnych kotlach weglowych oraz podlaczenia budynkéw do sieci gazowej — obowiazuja
przepisy rangi regionalnej przyjete przez Sejmik Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

6) obstuge telekomunikacyjng poprzez lacznos$¢ telefoniczng i internetowa w granicach planu z istniejacej
poza planem i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komorkowej i internetu
szerokopasmowego, w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
1 wywozi¢ na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

b) nalezy prowadzi¢ segregacj¢ odpadow i odzysk surowcoOw wtornych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 15. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych, plan nie wprowadza
ustalen, gdyz ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zawichost”
wraz z pdzniejsza jego zmiang- nie wyznacza takich obszaréw w granicach planu.

§ 16. 1. W obszarze planu teren przestrzeni ogélnodostepnej stanowi teren drogi publicznej oznaczony na
rysunku symbolem KDG.

2. Przestrzen, o ktorej mowa w ust. 1 powinna charakteryzowaé si¢ wysokimi walorami estetycznymi,
arealizowane obiekty, w tym obiekty malej architektury powinny by¢ wykonane z materiatow dobrej jakoSci
i spelnia¢ standardy wynikajace z uniwersalnego projektowania.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 17. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poza:

1) terenami szczegodlnego zagrozenia powodzig;

2) terenami udokumentowanych z16z kopalin i granicami terendow gorniczych,
3) stref ochronnych uje¢ wod giebinowych;

4) terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) obszarami chronionymi na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

2. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja uwarunkowania (brak sporzadzonego audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa $wigtokrzyskiego) stanowigce podstawe okreslenia ustalen w zakresie
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa $wigtokrzyskiego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. W przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejgcy uktad dziatki budowlanej
obowiazuja nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek dla terenow okreslonych w planie symbolem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla terenu wyznaczonego w planie symbolem:MN:
600 m? — dla zabudowy wolnostojacej, 450 m?— dla zabudowy blizniacze;j;

2) dla terenow o jakich mowa w pkcie 1 - szerokos¢ frontu dziatki min. 20,0 m;

3) dostep do drogi publicznej nowo wydzielanych dziatek realizowany bezposrednio z drogi wewngtrznej
(2KR) Iub poprzez dojscia i dojazdy.

3. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego lub granic bocznych
dzialek w przedziale 60-90 stopni, z mozliwoscig odstgpienia od tej zasady w przypadku dzialek naroznych
i innych, dla ktorych zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

4. Ustalone wust. 213 zasady nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow pod drogi, ulice,
place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli maja na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie,

a takze podziatdw majacych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich.

5. Dla pozostatych terenow wyznaczonych w planie nie ustala si¢ zasad podzialu geodezyjnego, ktory
realizowany bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 19. W zakresie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy ustala si¢:

1) strefe techniczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, oznaczonych na rysunku planu,
o szerokosci 15 m tj. po 7,5 m w obie strony od osi linii, w ktdrej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz nasadzen drzew ikrzewow tych gatunkéw, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3 m;

2) odlegtos¢ od zabudowy istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 20. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, uzytkowanie terenu zgodnie
z jego dotychczasowa funkcja.

Rozdzial 10.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 21. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu opracowania planu.

DZIAL II1.

Ustalenia szczegdétowe planu.
Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztaltowania
intensywnosci zabudowy. Stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN i 2MN, o facznej powierzchni ok. 0,7761 ha, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: w zabudowie wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi nieucigzliwe w zabudowie wolnostojacej lub zlokalizowane w lokalach wbudowanych w budynki
o0 przeznaczeniu podstawowym, ktorych powierzchnia stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej tych budynkow lub terenu dziatki budowlane;j,

b) tereny zieleni naturalnej, tereny zieleni urzadzone;.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1 1 2, dopuszcza sig:
1) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty i altany;
2) dojscia, dojazdy, parkingi;
3) obiekty matej architektury;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) tereny sportu i rekreacji;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkoéw mieszkalnych, ustugowych: nie wiecej niz 10,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
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b) budynkow gospodarczych, garazowych: nie wigcej niz 7,0 m;
¢) wiat oraz altan nie wigcej niz 6,0 m;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60%;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%;
6) w zakresie ksztalttowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 15° do
25°, na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych,

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztalttowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blacha;

8) kolorystyke dachdéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;.

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od: drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR -
min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

11) obsluga komunikacyjna: z drogi wojewodzkiej ul. Ostrowiecka (poza planem) poprzez droge wewngtrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem 2KR;

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 20%.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja zasady ochrony z zakresu dziedzictwa kulturowego
zgodnie z § 12.

6.Dla terenu, oktéorym mowa wust.l, obowiazuja ograniczenia w zakresie zagospodarowania
1 uzytkowania terenu zgodnie z § 19.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, w zabudowie wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem: U,
o powierzchni ok. 0,35 ha, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, z wykluczeniem terenu ushug turystyki, terenu ushug
sportu i rekreacji i terenu ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny parkingu,
b) teren garazu,
c) tereny zieleni naturalnej, tereny zieleni urzadzone;j.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11 2, dopuszcza sig:
1) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
2) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
3) dojscia, dojazdy,
4) parkingi.
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5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysoko$¢:
a) dla budynkow ustugowych: do 12,0 m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) dla budynkoéw gospodarczych oraz garazy: do 12,0 m;
c¢) dla wiat oraz altan: nie wigcej niz 9,0 m;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw gtownej bryly budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich;

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 12° do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachoéw spadzistych: dachowka ceramiczng, dachowka cementows, materiatlem o wygladzie
zblizonym do dachowki oraz blacha;

8) kolorystyke dachdéw w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji imateriatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od:
a) drogi wojewddzkiej ul. Ostrowiecka - min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
11) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej kategorii wojewddzkiej ul. Ostrowiecka, poza planem.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 25%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren uslug lub produkcji przemystowej lub skltadow imagazynéw, oznaczony
na rysunku planu symbolem U-PP -PS o powierzchni ok. 0,4338 ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) teren ustug, sktadow i magazynoéw z wykluczeniem terenu ustug turystyki, , terenu ustug sportu i rekreacji
i terenu ustug kultu religijnego;

b) teren produkcji przemystowej;
c) teren sktadow i magazynow;

2) uzupehiajacym: teren parkingu, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni naturalnej, teren zieleni
urzadzonej.

2. W ramach przeznaczenia okre$lonego w ust. 1, dopuszcza sig:
1) budynki gospodarcze, garaze;
2) wiaty 1 altany;
3) dojscia, dojazdy;
4) obiekty matej architektury;



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -13 - Poz. 2457

5) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkéw ushugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadéw: do 12,0 m oraz do 3 kondygnacji
nadziemnych;

b) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy: do 12,0 m;
c) dla wiat oraz altan: nie wigcej niz 9,0 m;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) w zakresie ksztalttowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich;

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 12° do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.

c) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka ceramiczng, dachowka cementowa, materialem o wygladzie
zblizonym do dachowki oraz blacha;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemne;j zieleni lub brazu;

9)nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji 1materialdw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od:

a) drogi wojewddzkiej ul. Ostrowiecka oraz terenu pasa drogi gltéwnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG - min. 9,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

b) drogi powiatowej ul. Prosta — min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

11) obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej ul. Ostrowiecka oraz zdrogi powiatowej ul. Prosta,
zlokalizowane poza planem.

4. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania z zachowaniem zapisow ust. 3.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 25%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji oznaczony narysunku planu symbolem 1U-P
o powierzchni ok. 2,0224 ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) teren ushug z wykluczeniem: terenu ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug kultury
i rozrywki oraz ustug kultu religijnego;

b) teren produkcji z wykluczeniem terenu przemystu portowego;

2) uzupehiajacym: teren parkingu, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni naturalnej, teren zieleni
urzadzonej;

2. W ramach przeznaczenia okreslonego w ust. 1, dopuszcza sie:
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1) budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — stuzbowej, mieszkania stluzbowe w budynkach
glownej funkcji zwiazane z prowadzong dzialalno$cia o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 10%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

2) gospodarcze, garaze;
3) wiaty i altany;
4) dojscia, dojazdy;
5) obiekty matej architektury;
6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
7) instalacje fotowoltaiczne do mocy 500 kW.
3. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkéw ushugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadéw: do 10,0 m oraz do 2 kondygnacji
nadziemnych;

b) dla budynkow biurowych, socjalnych iadministracyjnych: do 10,0 m oraz do 3 kondygnacji
nadziemnych;

¢) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy: do 9,0 m;
d) dla wiat oraz altan: nie wigcej niz 9,0 m;
e) dla instalacji, urzadzen zwiazanych z fotowoltaika: do 4,50 m;

f) dla budynkéw mieszkalnych o jakich mowa w ust. 2 pkt 1 — zgodnie zustaleniami zawartymi w §22
ust. 3;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) w zakresie ksztalttowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich;

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 12° do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki.

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztalttowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka ceramiczng, dachowka cementowa, materialem o wygladzie
zblizonym do dachéwki oraz blachg;

8) kolorystyke dachdéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji imateriatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od:
a) drogi wojewddzkiej ul. Ostrowiecka - min. 9,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

b) drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR - min. 5,0 m od linii rozgraniczajace;j,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej ul. Ostrowiecka, poza planem i/lub z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KR na rysunku planu.
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4.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja ograniczenia w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodnie z § 19.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 25%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji oznaczony narysunku planu symbolem 2U-P
o powierzchni ok. 1,7181 ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) teren ustug z wykluczeniem: ustug turystyki, uslug gastronomii, uslug zdrowia i pomocy spolecznej,
ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug kultu religijnego oraz ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego;

b) teren produkcji z wykluczeniem terenu przemyshu portowego;

2) uzupehiajacym: teren parkingu, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni naturalnej, teren zieleni
urzadzonej;

2. W ramach przeznaczenia okre$lonego w ust. 1, dopuszcza sig:

1) budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — stuzbowej, mieszkania stuzbowe w budynkach
glownej funkcji zwigzane z prowadzona dzialalno$cig o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 10%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

2) budynki gospodarcze, garaze;
3) wiaty i altany;
4) dojscia, dojazdy;
5) obiekty matej architektury;
6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
7) instalacje fotowoltaiczne do mocy 500 kW.
3. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalna wysoko$¢:

a) dla budynkéw ushugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadéw: do 10,0 m oraz do 2 kondygnacji
nadziemnych;

b) dla budynkow biurowych i administracyjnych: do 10,0 m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych;
¢) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy: do 9,0 m;

d) wiat oraz altan: nie wigcej niz 9,0 m;

e) dla instalacji, urzagdzen zwigzanych z fotowoltaikg: do 4,50 m;

f) dla budynkéw mieszkalnych o jakich mowa w ust. 2 pkt 1 — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §22
ust. 3;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich dla zabudowy do
maksymalnie jednej kondygnacji nadziemnej;
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b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 12° do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki.

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztalttowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blacha;

8) kolorystyke dachdéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji imateriatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od:

a) drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR - min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR na rysunku planu oraz poprzez
dojscia i dojazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja ograniczenia w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodnie z § 19.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 25%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren ustug Iub produkcji oznaczony narysunku planu symbolem 3U-P
o powierzchni ok. 2,5766 ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) teren ustug;

b) teren produkcji z wykluczeniem terenu przemystu portowego 1 terenu produkcji energii, powyzej mocy
mikroinstalacji;

2) uzupehiajacym: teren parkingu, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni naturalnej, teren zieleni
urzadzonej;

2. W ramach przeznaczenia okreslonego w ust. 1, dopuszcza sig:

1) budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — stuzbowej, mieszkania stuzbowe w budynkach
gltéwnej funkcji zwigzane z prowadzong dziatalnoscig o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 10%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

2) budynki gospodarcze, garaze;
3) wiaty i altany;
4) dojscia, dojazdy;
5) obiekty matej architektury;
6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
7) instalacje fotowoltaiczne do mocy mikroinstalacji.
3. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadéow: do 10,0 m oraz do 2 kondygnacji
nadziemnych;

b) dla budynkow biurowych i administracyjnych: do 10,0 m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych;
¢) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy: do 9,0 m;
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d) wiat oraz altan: nie wigcej niz 9,0 m;
e) dla instalacji wolnostojacych, urzadzen zwiazanych z fotowoltaika: do 3,50 m;

f) dla budynkéw mieszkalnych o jakich mowa wust. 2 pkt 1 — zgodnie zustaleniami zawartymi w §22
ust. 3;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) w zakresie ksztalttowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw glownej bryty budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich dla zabudowy do
maksymalnie jednej kondygnacji nadziemnej;

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 12° do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blacha;

8) kolorystyke dachoéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz wujednolicenia kolorystyki elewacji imaterialtbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od:
a) drogi wojewddzkiej ul. Ostrowiecka - min. 9,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

b) drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR - min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej ul. Ostrowiecka, poza planem i/lub z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KR na rysunku planu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 25%.

5. Na terenie o jakim mowa w ust. 1 obowiazuja:
a) zasady ochrony z zakresu dziedzictwa kulturowego zgodnie z § 12;

b) w granicach strefy K — ochrony krajobrazu i powigzan widokowych ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni
izolacyjnej od drogi wojewodzkiej w formie zieleni $rednio wysokiej i/lub w formie pnaczy przed Iub na
elewacji budynkow, celem oslonigcia zabudowy ihumanizacji przestrzeni oraz ochrony walorow
krajobrazowych o jakich mowa w § 12 ust. 1.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z i3Z o tgcznej
powierzchni okoto 2,1199 ha o przeznaczeniu podstawowym: zielen nieurzgdzona, zielen urzadzona, w tym
izolacyjna, zielen tggowa, zadrzewienia i zakrzewienia.

2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) dojscia i dojazdy;
3) rowy odwadniajace, przepusty, stawy, oczka wodne;

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
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1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ zachowanie istniejacych §rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenia zieleni urzadzonej z nakazem zachowania istniejacego uksztaltowania terenu
znakazem zachowania minimum 50% istniejacej zieleni wysokiej oraz z zachowaniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4)ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego,
w szczegodlnosci infrastruktury technicznej i drog.

5) na terenie 1Z i 3Z obowiazuja ograniczenia w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z §
19.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG o powierzchni
tacznej okoto 0,0017 ha o przeznaczeniu podstawowym: droga publiczna klasy G (gtowna) — teren stanowi
cze$¢ pasa drogowego istniejacej drogi wojewodzkiej z uwzglednieniem jej rozbudowy na podstawie decyzji
Wojewody Swigtokrzyskiego Nr 3/23 o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowe;.

2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;
2) elementy i urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji drogowe;j;
3) rowy odwadniajace;
4) urzadzenia obce;
5) obiekty matej architektury.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) parametry techniczne chodnikow, ciggéow pieszych i rowerowych, parkingdéw oraz wiat przystankowych —
zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno- technicznymi.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KR i 2KR o powierzchni tacznej okoto 0,3314 ha.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja  obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych, zwiazanych  z organizacja
1 funkcjonowaniem drogi, wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 20,0 m z poszerzeniami
przy skrzyzowaniach i zatokach (placach manewrowych) — zgodnie z rysunkiem planu.

¢) parametry techniczne chodnikéw, ciggdw pieszych i rowerowych, parkingéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno - technicznymi.

3) w ramach realizacji funkcji podstawowej, dopuszcza sig:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;
b) chodniki, ciaggi piesze i rowerowe;
¢) rowy odwadniajace;
d) urzadzenia obce;
¢) miejsca parkingowe, place manewrowe;

f) elementy matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;

g)
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DZIAL 1V.
Postanowienia koncowe planu

§ 31. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwata tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zawichost, zatwierdzonego Uchwala Nr V/10/89 Rady Narodowej
Miasta i Gminy w Zawichos$cie z dnia 27 lutego 1989 1. z pdzniejszymi zamianami, w czeSci dotyczacej
obszaru objetego niniejsza uchwala.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zawichostu.

§ 33. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swietokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Zawichost

Marek Grzyb
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 111/24/24
Rady Miejskiej Zawichost

z dnia 24 czerwca 2024 r.
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1700 1

Rysunek planu w skali 1:1000 zostat sporzadzony na urzedowej
kopil mapy zasadnicze i kopli mapy ewidencj gruniéw | budynkow
2 zasobdw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficze] w Sandomierzu.

Licencja nr GK 6642.53.2023 z dnia 13.01.2023.

ZMIANA NR 1 II ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
1 T 0% OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Skala 1: 10000

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

I', JGRANICA MIASTA
= = == Granica obszaru zmiany nr 1 Studium

‘OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY PRAWO WODNE:

=== GRANICA GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH:
- GZWP r 422 - Zbionik Romandwka

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA:
1) OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

obszary na ktérych wystapienie powodz jest érednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%)
2) OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA:

obszary na ktérych wystapienie powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%)

) 3) OBSZARY OBEJMUJACE TERENY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU:

) m i ia lub ia watu i i przy iu ktorych

przyjeto przeplyw o prawdopodobiefistwie wystapienia Q=1% ( raz na 100 lat)

lub ia walu przy iu ktérych
przyjgto przeplyw o prawdopodobieristwie wystapienia Q=1% ( raz na 100 lat)
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY ZAWICHOST - TERENY FUNKCJONALNE:
OBSZARY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE:
1) Tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:

U - tereny zabudowy ustugowej

MN/RM - tereny zabudowy j ilub z ustug
AGn - tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej niskiej, skiadow i magazynow

OBSZARY FUNKCJONALNE OTWARTE:

Re - tereny rolne z wysokim udzialem trwalych uzytkow zielonych i gleb organicznych

OBSZARY, ZESPOLY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE
NAD ZABYTKAMI:

strefy ochrony konserwatorskiej:
" | strefa scistej ochrony konserwatorskiej "A"
~—— strefa ochrony krajobrazu i powiazar widokowych "K"

GLOWNE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
% trafostacje 15/0,4 KV

istniejaca linia 15KV wraz ze strefa techniczng

istniejacy gazociag Sredniego cisnienia

GMINY ZAWICHOST

Skala 1:1000
Uktad wspdtrzednych 2000 (strefa VII)

Om 10 20 3