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UCHWALA NR XXXI1/230/22
RADY GMINY SAMBORZEC

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Rylowice I"' na terenie
gminy Samborzec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 wustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) po przedtozeniu przez
Woéjta Gminy Samborzec projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Rylowice
I" na terenie gminy Samborzec, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Samborzec wraz ze zmianami, Rada Gminy Samborzec uchwala:

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Rylowice I" na terenie gminy
Samborzec, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren polozony w miejscowosci Rylowice, w granicach o ktorych mowa w uchwale Nr
XVI/121/20 Rady Gminy Samborzec dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania pod nazwg "Rytowice I" na terenie gminy Samborzec.

3. Czgsci sktadowe planu stanowia:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) zalacznik Nr 1 — Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Rytowice 1"
na terenie gminy Samborzec w skali 1: 1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;

3) zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Samborzec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

4) zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcia Rady Gminy Samborzec w sprawie sposobu realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania;

5) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Rylowice "
na terenie gminy Samborzec;

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:
1000 pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Sandomierzu,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ (z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?), ktora nie kwalifikuje si¢ jako przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywac
na srodowisko i ktorego funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z dopuszczalnych poziomdw
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialtywan na §rodowisko poza zajmowang dziatka lub terenem, do ktorego
wykonujacy te dzialalno$¢ posiada tytul prawny, ani w zaden sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania
terenow sgsiednich;

4) terenie funkcjonalnym - rozumie si¢ przez to teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza, dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od drogi gminnej
polozonej poza granicami planu,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1iwigcej na danym terenie funkcjonalnym wraz zelementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 40% na danym terenie funkcjonalnym, realizacja funkcji dopuszczalnej moze
nastgpowac przed realizacja funkcji podstawowe;.

2. Pozostale pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz ustalenie zasad zagospodarowania terendow
funkcjonalnych potozonych w granicach planu.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia stanowiace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
4) oznaczenia literowe terenow funkcjonalnych;

§ 5. 1. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowe] i przeciwdzialania
awariom ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania w wod¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami inormami obowigzujacymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) obowiazek dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.
2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.
§ 6. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikujgce tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:
1) U - teren zabudowy uslugowe;j;
2) Z - tereny zieleni naturalnej.

§ 7. Zabudowe¢ nalezy ksztalttowaé w sposéb ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym ustala si¢:
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1) zakaz stosowania agresywnych kolorow mna pokryciach dachowych ielewacjach budynkow,
w szczegolnosci wprowadza sie zakaz kolorow niebieskich i fioletowych;

2) zakaz stosowania sidingu z PCV na elewacjach budynkéw;
3) w projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.
§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé¢ na srodowisko, poza inwestycjami
zwigzanymi z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu iwod powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;

3) nakaz dotrzymania standardoéw jakos$ci srodowiska;
4) budowe ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakéw migracyjnych matych zwierzat;
5) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka odpadami.

§ 9. Ustala sie:

1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej potozonej poza
ustaleniami planu;

2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych;
3) stosowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U — teren zabudowy ustugowej o powierzchni
ok. 0,1762 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze;
b) garaze;
¢) budynki sportu i rekreacji;
d) niekubaturowe obiekty sportu i rekreacji.
2. Dla terenu, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
3) teren biologicznie czynny: minimum 30%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 55%;

5) minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego realizowane na terenie, o ktorym mowa w ust. 1;

6) obstuge komunikacyjng: z drogi gminnej potozonej poza granicami planu;
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow innych niz budynki gospodarcze i garaze: do 15 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych do 45° oraz dachy ptaskie;

4) zadaszenie lukarn: dwuspadowe lub krzywoliniowe, dopuszcza si¢ okna potaciowe w celu doswietlenia
poddasza na potowie potaci dachowe;.

4. Ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.
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§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem ZN — tereny zieleni naturalnej o powierzchni ok. 0,0667,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojsécia i dojazdy.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci, ktére moga
utrudni¢ ochrong¢ przed naturalnym sptywem woéd, a w szczegolnosci:

1) budowy kubaturowych obiektow budowlanych;

2) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem ciekéw wodnych.

§ 12. 1. Zasady obshugi w infrastrukture techniczna:

1) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci;

2) zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego projektowane i budowane byly w sposéb
bezkolizyjny z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;

3) budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgoda i na zasadach okreslanych
kazdorazowo przez zarzadcoéw drog;

4) zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dzialek przylegajacych do ciagow
komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej;

2) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wlaczy¢ do istniejacych wodociagdéw i wyposazy¢ w niezbgdna
armatur¢ i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, oile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknigtego uktadu, umozliwiajgcego jej obustronne zasilanie;

3)do czasu budowy sieci wodociaggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza sig
zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;
2) docelowo $cieki sanitarne z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang odprowadzone do gminnej
oczyszczalni sciekow;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, w terenach gdzie ta sie¢ nie wystgpuje dopuszcza si¢
indywidualne rozwigzania gromadzenia i oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ustala sie: powierzchniowe
zagospodarowanie wod w granicach obszaru objgtego planem.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagoéw Sredniego cisnienia;

2) gazociggi nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepisow odrebnych, w przypadku
budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szeroko$ciach zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznych;
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2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energie
elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych 7m);

4) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepisow
odrgbnych;

5) budowe¢ nowych oraz modernizacjg istniejacych linii napowietrznych i kablowych, ktore beda prowadzone

przez zarzadcg sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji.

7. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektow zurzadzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
jakie musza by¢ spetnione dla terenéw przebywania dla ludzi oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o zrodta niskoemisyjne
lub bezemisyjne zapewniajgce minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do §rodowiska.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie: w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi ustala si¢ zasade odbioru odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym pod nadzorem
Urzedu Gminy w Samborcu zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregaciji
i odzysku odpadow u zrodta ich powstawania;

10. W zakresie komunikacji: nie wymaga ustalen.

§ 13. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendow objetych planem na cele, o ktorych mowa w §
6 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Samborzec.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Piatek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/230/22

Rady Gminy Samborzec z dnia 24 lutego 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POD NAZWA "RYLOWICE I" NA TERENIE GMINY SAMBORZEC

ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XXXII/230/22
RADY GMINY SAMBORZEC

Z DNIA 24 LUTEGO 2022 R.

10 0 10 20 30m
I I e
SKALA 1:1000

OZNACZENIA:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

a—s—al  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

U TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

Z TEREN ZIELENI NATURALNEJ

\ WYMIAROWANIE WYRYS ZE ZMIANY NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIRUNKOW

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXI1/230/22
Rady Gminy Samborzec z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Samborzec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu - uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXI1/230/22
Rady Gminy Samborzec z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Samborzec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéra nalezy do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz § 11 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada
Gminy Samborzec przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i sg bezposrednim skutkiem
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Rytowice " na terenie gminy Samborzec
bedg realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach
publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz ochronie $rodowiska, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy ujetych w planie podlega przepisom ustawy  z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 305 ze zm.), ktdre bedg finansowane z :

1) budzetu gminy,

2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXI1/230/22
Rady Gminy Samborzec
z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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