DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 11 grudnia 2020 r.
Poz. 4581

UCHWALA NR XXII1/50/2020
RADY GMINY GOWARCZOW

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gowarczéw
dla fragmentu obrebu Skrzyszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
2020 poz. 713, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2020 poz. 293, ze zm.), wzwigzku zuchwalg nr XI/54/2019 Rady Gminy
Gowarczéw zdnia 19 sierpnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gowarczow dla fragmentu obr¢bu Skrzyszow stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gowarczow, przyjetego uchwata nr VII/18/2019 Rady Gminy Gowarczow z dnia 26 marca 2019 .
Rada Gminy Gowarczéw uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gowarczow dla fragmentu
obrebu Skrzyszoéw, zwany dalej ,,planem”, skladajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000, bedacy integralng czescig uchwaty -
zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne - zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr XI/54/2019 Rady Gminy
Gowarczéw zdnia 19 sierpnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gowarczoéw dla fragmentu obrgbu Skrzyszow.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

10) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.
2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja lacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 7,
w Rozdziatach od 1 do 6 oraz w Rozdziatach od 8 do 11 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa techniczna wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej od stanowiska archeologicznego;
6) symbole cyfrowo-literowe przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R;
2) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z, 2Z;
3) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem 1WS;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.

§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okre§lonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku mierzona pomiedzy poziomem terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku,
a najwyzszym punktem dachu budynku,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi

w przepisach odrebnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zottym, niebieskim, jasnozielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji przedsiewzigc¢ i obiektow budowlanych zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat
w liczbie wigkszej niz 35 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

3) lokalizowania obiektoéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii

w szczegodlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania $ciekéw niespelniajagcych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP nr
411 ,,Konskie”, dla ktorego obowiazuja zasady ochrony wod podziemnych wynikajace z przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala sig:
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1) zachowanie maksymalnej wysokosci zabudowy, okre$lonej w ustaleniach szczegétowych;
2) zachowanie geometrii dachow, okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej

§11. 1. W celu ochrony =zabytkéw archeologicznych oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko
archeologiczne nr AZP 76-61/21.

2. Realizacja robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci w granicach
stanowiska archeologicznego reguluja przepisy odrebne.

3. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
4. Przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dziatalnosci wigzacej si¢

z naruszeniem struktury gruntu, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, nakazuje
si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach technicznych
wzdtuz linii elektroenergetycznych $redniego napigcia tj. w odleglosci mniejszej niz 7,5 metra od osi linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terenow

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem 1R, 2R ustala si¢ przeznaczenie jako tereny rolnicze.

2. W rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych na terenach rolniczych 1R, 2R,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich oraz dréog wewngtrznych, urzadzen
budowlanych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m;

6) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 42°
w kolorze ceglastej czerwieni, szaro$ci, czerni lub grafitu.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1Z i 2Z ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zieleni.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych terenéw rolniczych, zadrzewien i zieleni towarzyszacej ciekowi
wodnemu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej
niebedacych budynkami.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie jako teren wod
powierzchniowych $roédladowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, doj$¢, dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej
przez tereny wod zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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3. Zakaz wprowadzania §ciekow niespetniajacych wartosci okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog
wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 17. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendw oznaczonych
symbolami 1IKDW i 2KDW.

2. Ustala sie teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW o szerokosci zmiennej od 3,9 m do 9,6
m zgodnie z zatacznikiem graficznym.

3. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 2KDW o szeroko$ci zmiennej od 6,9 m do 10,0
m zgodnie z zalacznikiem graficznym.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstlugi parkingowe;j:

1) na terenach 1R, 2R nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla samochodu na 1 budynek
inwentarski;

2) dla obiektow innych niz okreslone w pkt 1 nie ustala si¢ minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochodow.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ zasad¢ uzbrojenia terendéw w granicach planu w obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe iprzebudowe systemoéw infrastruktury technicznej istniejacych na terenie
gminy Gowarczow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowej doprowadzanej na teren objety planem, po odpowiedniej
rozbudowie gminnej sieci wodociggowej istniejacej poza granicami planu w miejscowosci Skrzyszow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnych uje¢ wody;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej istniejgcej poza granicami planu, po jej
odpowiedniej rozbudowie, dla ktérej odbiornikiem jest oczyszczalnia Sciekow w miejscowos$ci Ruda
Biataczowska;

2) ustala si¢ obowigzek podczyszczania Sciekow przemystowych, do parametrow zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ odprowadzania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikow
bezodplywowych na nieczysto$ci ciekte Iub do indywidualnych oczyszczalni S$ciekow, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
zrealizowaniu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikow
odparowujacych iretencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow 1ikanatow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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3) zakazuje si¢ zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe;

5) ustala si¢ obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
lub roztopowych szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia
oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej po jej zrealizowaniu;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodta
ciepta dla grupy obiektow oraz z odnawialnych zrédet energii.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ dla tgcznosci stacjonarnej wykorzystanie istniejgcej na terenie gminy sieci telekomunikacyjnej,
po jej odpowiedniej rozbudowie;

2) tacznos¢ bezprzewodowa zapewniajg istniejace stacje bazowe telefonii komorkowe;.
10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.
11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 10, ktore wykorzystuja energi¢ wiatru.

12. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegoélnych terenéw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

13. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadoéw
i nieczysto$ci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

14. Ustala si¢ mozliwo§¢ wydzielania dzialek zwigzanych zlokalizacja urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, jednak nie mniejszych niz 20 m?.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 19. Wysokos$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gowarczow.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Tomasz Mlynarczyk
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