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UCHWALA NR X/50/2019
RADY GMINY SOLEC-ZDROJ

z dnia 18 lipca 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Solec-Zdrdj
z wylaczeniem solectwa Solec-Zdraj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r., ©poz.506) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Solec-Zdrdj uchwala:
zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solec-Zdrdj z wylgczeniem sotectwa
Solec Zdrdj zatwierdzong Uchwala Nr XX1/96/2008 Rady Gminy w Solcu-Zdroju z dnia 29 sierpnia 2008 r.
ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr219 zdnia 17.10.2008 r.,
poz. 2925, zmienionego Uchwalg Nr XXXVIII/184/2010 Rady Gminy w Solcu — Zdroju z dnia 4 maja 2010 r.
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego Nr 197 poz. 1906, z dnia 01.07.2010 r.,
Uchwalg Nr XVIII/96/2016 Rady Gminy Solec — Zdrdj z dnia 31 marca 2016 r. ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego Nr 2016, poz. 1415 z dnia 28.04.2016 r. obejmujacego dziatki
potozone w obregbie sotectwa Straznik o numerach ewidencyjnych 621/9, 621/8, 621/2, 621/1, 620, 619, 628,
629, 630, 631/1, 631/2, 631/4, 186/1, 186/2, 186/3, 186/6, 186/5, 544 oraz sotectwa Zukoéw o numerach
ewidencyjnych 1369, 1368, 1367, zwang dalej ,,zmiang planu”.

Rozdzial 1.
PRZEPISY WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Plan sktada sie z czesci tekstowej i graficznej:
1) Czes$¢ tekstowg stanowi — tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) Czgs¢ graficzng stanowi — rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, w granicach obszaru okreslonego
Uchwatg Nr XXI/110/2016 Rady Gminy w Solcu-Zdroju, zdnia 23 czerwca 2016r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowej zmiany, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowi:

1) Niniejsza uchwata nie zawiera zatacznika, stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag,
gdyz nie zostaly one wniesione do projektu zmiany planu w wyniku wytozenia do wgladu publicznego.

3. Plan obejmuje odrgbne opracowania, stanowigce materiaty planistyczne, niepodlegajace uchwaleniu,
t.j.:

1) Prognoze oddziatywania na §rodowisko ustalen zmiany planu,

2) Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu zuwzglednieniem art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Uzasadnienie w rozumieniu art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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4. Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zmiana
planu nie narusza ustalen zmienionego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Solec-Zdr6j” uchwalonego uchwata Nr XXXIV/159/10 Rady Gminy Solec-Zdroj z dnia 11.01.2010 .

§ 2. 1. Nie stanowig naruszenia ustalen zmiany planu w stopniu wymagajacym ich aktualizacji w trybie,
o ktorym mowa w art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
badz w trybie wynikajacym z jej nowelizacji, przypadki kiedy:

1) nastepuje aktualizacja przepisow odrebnych przywolanych w Uchwale, zwigzanych z trescig ustalen
zmiany planu miejscowego w zakresie nie powodujagcym zmiany podstawowego przeznaczenia terenu,
atre§¢ ich wsposob oczywisty daje si¢ dostosowaé do okreslonych planem zasad zabudowy
i zagospodarowania poszczegélnych terenow,

2) nastepuje uscislenie tresci zapisOw zmiany planu na etapie postepowania administracyjnego zmierzajacego
do udzielenia pozwolenia na budowe w zakresie wynikajacym z postanowien obowiazujacych przepisow
odrgbnych zwigzanych z trescig ustalen zmiany planu.

§ 3. 1. Stosownie do postanowien art. 15 ust. 2 ustawy plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
2. Stosownie do postanowien art. 15 ust. 3 ustawy plan ponadto zawiera ustalenia dotyczace:
1) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

3) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. Ustalenia tekstowe zawierajace okreslenia wymienione w ust.1, zostaty ujete w formie:

1) Ustalen ogo6lnych zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly, dotyczacych catego obszaru objetego
zmiang planu,
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2) Ustalen szczegdotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly, dotyczacych poszczegbélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w rysunku zmiany planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2.

4. Linia rozgraniczajaca tereny dla ustalonego planem przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, zostata
okreslona w rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2.

5. Ustalenia tekstowe, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 112 oraz ustalenia graficzne, o ktorych mowa w §
1 ust. 1 pkt. 2, stanowig cato$¢ obowigzujacej zawarto$ci zmiany planu, ktorych interpretacja dokonana
w uktadzie kompleksowym, przesadza o przeznaczeniu, rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego oraz
o sposobie zagospodarowania i warunkach zabudowy terenu, polozonego w obszarze objetym zmiang planu,
stosownie do postanowien art. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§4.1. W rysunku zmiany planu, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 2, ustalenia przedstawione w formie
oznaczen graficznych sg obowiazujace w zakresie:

1) granic obszaru obj¢tego zmiang planu,

2) linii rozgraniczajacej teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) zasiegu strefy ochrony szczegdlnych warto$ci przyrodniczych,

5) zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza,

6) formy przeznaczenia i zagospodarowania terendw wewnatrz linii rozgraniczajacej, oznaczonych symbolem
literowym, wymienionych w § 6 ust. 1 niniejszej uchwaly.

2. Oznaczenia zawarte poza obszarem objetym zmiang planu, a bedace elementem zatacznika graficznego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2, majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotuje si¢ przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale bez pelnego okreslenia, jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w przepisach prawa miejscowego i prawomocnych
decyzjach administracyjnych;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ tekst zmiany planu miejscowego, ktory stanowi tre$¢ niniejsze;j
uchwaty;

3) obszarze obowigzywania zmiany planu — nalezy przez to rozumieé niniejszg cze$¢ tekstowa irysunek
planu, stanowiacy zatgcznik graficzny Nr 1;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca ioznaczony symbolem literowym badz liczbowo-
literowym;

5) parametrach dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ jej powierzchnie i szerokos$¢ frontowej czesci
dziatki, ktory tworzy pas terenu od strony droég publicznych iwewnetrznych, wyznaczony linig
rozgraniczajaca;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w rysunku planu, wydzielajaca
teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, obowigzujaca w osi jej oznaczenia
graficznego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktérymi nie mozna sytuowaé budynkéw (nadziemnych i podziemnych czes$ci obiektow kubaturowych),
odnoszacych si¢ do nowych lub rozbudowywanych budynkow iinnych obiektéw, przy czym elementy
takie jak schody, okapy, otwarte ganki, daszki, tarasy, wykusze, balkony oraz inne niewielkie elementy
elewacji, moga przekroczy¢ te linie, lecz nie wiecej niz 1,0 m od lica $ciany;
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8) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze iinwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych, ktérych powierzchnia przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego
gminy Solec-Zdrdj, tj. 3,70 ha;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutu poziomego wszystkich
budynkow i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej, liczong po zewnetrznym ich obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
podcieni czy przejazdow — po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej sumy wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkow do
powierzchni terenu dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: wysoko$¢ mierzona od poziomu najnizej polozonego
terenu przy wejsciu gtownym do budynku do najwyzej polozonego punktu zwienczenia budynku, przy
czym nie uwaza si¢ za najnizej potozony teren przy budynku, zaglebienia zwigzanego ze zjazdem do garazu
podziemnego oraz zwejSciem do pomieszczen technicznych ipomocniczych, atakze sztucznie
wykonanych wci¢¢ terenowych; wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej — mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonej czgsci, stanowiacej element obiektu budowlanego. Nie ustala si¢ wysokosci dla sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) frontowej czesci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przylegajacy do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny zjazd lub wejscie na dzialke;

13) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej zawarta pomiedzy
granicg wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dzialk¢ budowlana) $ciang budynku funkcji podstawowej dla danego terenu elementarnego,
atylna (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang) granica dziatki budowlanej;

14) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze $rodkéw niepublicznych,
nastawione na zysk shuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, bedace w zarzadzaniu oséb fizycznych, spotek,
przedsiebiorstw ustugowych (naleza do nich przede wszystkim ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta,
obiekty turystyczne, zamknicte urzgdzenia sportowe, niepubliczne urzadzenia obstugi ludnosci, w tym
prywatne gabinety lekarskie itp.). Moga by¢ zarowno wbudowane w obiekty mieszkaniowe jak
i wolnostojace, z zastrzezeniem, ze negatywne oddzialtywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziaiki,
chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

15) ustugach lub obiektach ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach i urzadzenia stuzgce do dziatalnosci, ktorej celem jest 5 zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze §rodkéw publicznych, stuzace
realizacji celu publicznego, bedace w zarzadzaniu posrednim lub bezposrednim jednostek wiadz
panstwowych, samorzadowych, organizacji spoltecznych, zwigzkow religijnych, itp.;

17) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia techniczne, drogi wewngetrzne,
parkingi, $mietniki, garaze wolnostojace i wbudowane oraz inne obiekty pomocnicze, warunkujace
prawidlowe funkcjonowanie obiektow podstawowych i uzupetniajacych;

18) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do
niej przez droge wewngtrzng, dojazd lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

19) stuzebnosci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ gruntowa do przejazdu, przychodu lub
uzbrojenia technicznego, potwierdzong notarialnie z wpisem do ksiggi wieczystej;

20) terenie biologicznie czynnym — nalezy rozumie¢ teren z nawierzchniag ziemng urzadzona w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje¢, w szczegolnosci jako trawniki lub kwietniki, a takze stanowigce 50%
sumy tarasow istropodachéw ztaka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m kw. oraz wode
powierzchniowg na terenie;
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21) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
atakze funkcji obiektu, zuwzglgdnieniem przesadzen realizacyjnych, dokonanych prawomocnymi
decyzjami administracyjnymi przed dniem uchwalenia planu, zprawem do uzupeklnienia nowymi
obiektami, konserwacji, remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow
W rozumieniu przepisow odrgbnych, jezeli ustalenia szczegotowe zmiany planu nie stanowig inaczej;

22) modernizacji drogi lub infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy, nalezy
przez to rozumie¢: przebudoweg lub remont drogi, o ktorych mowa w przepisach ustawy o drogach
publicznych iustawy Prawo budowlane; przebudowg lub remont infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w ustawie Prawo budowlane;

23) elementach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci iprzewody rozdzielcze:
wodociggowe, kanalizacyjne, gazownicze i elektroenergetyczne oraz zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia
techniczne, do ktorych mozliwos$¢ przytaczenia na okreslonych warunkach zagwarantowana jest przepisami
powszechnie obowigzujgcymi lub przepisami miejscowymi.

3. Dla poje¢¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

§ 6. Przeznaczenie terenu

1. Dla terenéw wydzielonych w rysunku zmiany planu linig rozgraniczajaca i oznaczonych symbolem
literowym:

1) 8RM/MN-2p — jako przeznaczenie ustala si¢ — tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustug komercyjnych oraz rekreacji indywidualne;;

2) UT,U — jako przeznaczenie ustala si¢ — tereny ustug turystyki i ustug komercyjnych; 6 3) UT,Ul — jako
przeznaczenie ustala si¢ — zabudowa ustugowa w zakresie turystyki i ustug komercyjnych oraz zabudowa
o funkcji mieszkalnej — istniejacej;

4) R — jako przeznaczenie ustala si¢ — tereny rolne;

5) ZL — jako przeznaczenie ustala si¢ — tereny le$ne;

6) ZCp — jako przeznaczenie ustala si¢ — tereny cmentarzy planowanych;

7) U/ZC — jako przeznaczenie ustala si¢ — teren ustug obstugujacych cmentarz — projektowany;

8) 0009KDZ1/2 — jako przeznaczenie ustala si¢ — teren drogi o kategorii powiatowej klasy zbiorczej;
9) KDW — jako przeznaczenie ustala si¢ — teren drogi wewnegtrznej;

10) Kp — jako przeznaczenie ustala si¢ — teren obstugi komunikacji samochodowej — parking.

2. Dopuszcza si¢ w caltym obszarze planu lokalizowanie takich elementéw zagospodarowania terenu jak
dojazdy, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, uwzgledniajac
przepisy odrgbne w tym zakresie.

3. Nieokre$lone planem warunki zabudowy izagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio do
okreslonego przeznaczenia) wlasciwe przepisy ustawy — Prawo budowlane oraz inne przepisy prawa i Norm
Polskich, na etapie postgpowania administracyjnego prowadzonego przez organ architektoniczno-budowlany,
stosownie do skonkretyzowanego wniosku inwestorskiego.

4. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
nastepuje zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym awariom ustala si¢:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami zawartymi
w Rozdziale III rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i1 Administracji z dnia 24.07.2009 r.

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz droég pozarowych, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,
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2) wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociggowe;j dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijako$ci wody, zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowe;j,

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

4) drogi pozarowe do istniejacej i projektowanej zabudowy musza spetnia¢ warunki okreslone w Rozdziale VI
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji  z dnia  24.07.2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) wprowadzenie obowigzku ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami
i parametrami ustalonymi w planie, przy zastosowaniu tradycyjnych form ksztaltowania zabudowy, poprzez
sytuowanie obiektow o funkcji mieszkalnej iustugowej w cze$ci frontowej dziatki tj. w pasie terenu
przylegajacym do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) ochrong waloréw widokowych krajobrazu otwartego, terenow gleb o najwyzszej przydatno$ci rolniczej,
terenéw le$nych, istniejagcych form ochrony przyrody, zbiornikéw i ciekéw wodnych oraz innych terendw
na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, ustawy Prawo Wodne, ustawy o ochronie gruntow
rolnych ilesnych oraz ustawy Prawo ochrony S$rodowiska, poprzez wlasciwe nimi gospodarowanie
niepowodujgce pogorszenia ich stanu;

3) obowiazek uwzgledniania ustalen §8 dotyczacych zagospodarowania stref ochrony uzdrowiskowej zgodnie
z przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych;

4) planowanie i realizacja miejsc postojowych w zalezno$ci od rodzaju inwestycji na zasadach okreslonych
w§l11;

5) sytuowanie poza frontowg czgscig dziatki budynkéw o funkcji gospodarczej, technicznej oraz inwentarskiej
stuzace obstudze funkcji podstawowe;;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej
jednorodzinnej, badz bezposrednio przy granicy lub 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, jezeli jej front
nie przekracza 16,0 m. Dotyczy to takze nieruchomosci, dla ktérych zachowanie odleglosci wymaganej
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie jest niemozliwe ze wzgledu na istniejacy stan zabudowy, a takze
stan wlasnosci powstaly przed dniem obowiazywania niniejszego planu, badz o takim usytuowaniu
przesadzono prawomocng decyzja administracyjng, wydang przed dniem obowigzywania planu;

7) zakaz realizacji obiektow z dachem asymetrycznym i uskokowym;

8) zakaz budowy ogrodzen pelnych (wykonywanych z prefabrykowanych przeset) od strony drog oraz
w trojkatach widocznos$ci, na rzecz ogrodzen z wykorzystaniem materialow naturalnych (np. kamien,
drewno, cegla) z preferencjg ogrodzen azurowych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu.
1. W zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, obowiazuja nastgpujace zasady:

1) Catly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w zasiggu Solecko—Pacanowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, wyznaczonego Uchwatg Nr XXXV/621/13 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia
23 wrzesnia 2013 1., (Dz. Urz. Woj. Sw. z 1 pazdziernika 2013 r. poz. 3313) w sprawie wyznaczenia
Solecko-Pacanowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2) Na terenie Solecko-Pacanowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja nastepujace dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:

a) zachowanie iochrona zbiornikow wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych, utrzymanie
meandrow na wybranych odcinkach ciekow;
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b) zachowanie $rédpolnych i $rodlesnych torfowisk, terenow podmoktych, oczek wodnych, polan,
wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesji;

¢) utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych;
d) zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;
e) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow;

f) szczegblna ochrona ekosysteméw ikrajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich za
rezerwaty przyrody, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne;

g) zachowanie wyr6zniajacych si¢ twordw przyrody nieozywione;.
3) Na terenie Solecko-Pacanowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sig:

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci
zwigzanychb) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Iub naprawy urzadzen
wodnych;

¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych ile$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

d) likwidowania naturalnych zbiornik6w wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
4) Zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) terendw objetych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wpltywu na ochrong przyrody
obszaru chronionego krajobrazu;

b) terenow objetych ustaleniami projektow plandow zagospodarowania przestrzennego lub projektow
studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

c) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych procedura
dotyczaca oceny oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

d) ustalen warunkéw zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz
obiektow iurzadzen budowlanych niezbednych do jej uzytkowania, pod warunkiem zapewnienia
minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie.

5) Na obszarze objetym zmiang planu, nie wystgpujg obiekty przyrodnicze, podlegajace indywidualnej
ochronie przyrody na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

6) Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w cze$ci w obszarze wchodzacym w europejska siec¢ NATURA
2000: Ostoja Szaniecko—Solecka (PLH 260034) — specjalny obszar ochrony siedlisk, dla ktérego
obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 25 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Szaniecko—
Solecka PLH260034, (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 1. poz. 1449 z dn. 25.04.2014 r. ze zmianami).

7) Rodzaj przeznaczenia wyznaczonego ustaleniami zmiany planu, nie powoduje naruszenia wymienionych
zakazow obowiazujacych w zasiegu obszaréw chronionych.

8) Obszar obje¢ty zmiang planu potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”. dla ktorej czynnosSci
zabronione okresla art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

9) Obowigzuje zachowanie powierzchni niezabudowanej, zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych terenow,
jako powierzchni biologicznie czynnej.
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2. W zakresie ochrony jakosci wod ustanawia si¢ nastgpujace zasady:

1) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowe;,
ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby.

2) Zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.
3) Zakaz kierowania wod opadowych z terenow przedsigwzig¢ budowlanych na dzialtki sgsiednie.
4) Nakaz zbiorki odpadéw zgodnie z Programem Gospodarki Odpadami Gminy Solec-Zdro6;.

5) Ustala si¢, ze na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie zachodza
przestanki do okreslenia pozostatych regulacji wymienionych wart. 15ust 2i3 ustawy, wtym
dotyczacych: Gloéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych, terendw zalewowych oraz terenow zamknigtych.

3. W zakresie ochrony urzadzen wodnych:

1) W zasiggu obszaru objetego zmiang planu wystepuja urzadzenia wodne, dla ktorych obowiazuja ustalenia
przepis6w szczegdlnych ustawy Prawo Wodne.

4. W zakresie ograniczania ucigzliwos$ci obiektow — obowigzuja nastgpujace zasady:

1) Zakaz realizacji przedsigwzig¢ inwestycyjnych zaliczonych do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, poza inwestycjami zwigzanymi z realizacja infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz eksploatacja zt6z surowcow mineralnych.

2) Emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji iurzadzen nie moze powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych i standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

3) W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu zgodnie
z zatacznikiem o ktorym mowa w §2 rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku.

5.W  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi:

1) Obowiazujg zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy 1ilokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji, okreslone w planie.

2) Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia ustala si¢ strefe techniczng wolna
od zabudowy, od krzewow oraz drzew — ich konaroéw i gatezi, o szerokosci 15 m (po 7,5 m po obu stronach
osi linii), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym Normami Elektroenergetycznymi oraz
§55 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych.

3) Nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z zalgcznikiem do
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw w sprawie wymagan dla kotléw na paliwo state.

4) Zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do komercyjnej produkcji energii.

5) Zakaz realizacji instalacji do wytwarzania energii ze zroédet odnawialnych (energia stoneczna), o mocy
przekraczajacej 100 kW. Realizacja instalacji do wytwarzania energii ze zrodel odnawialnych (energia
stoneczna) do 100 kW, zgodnie z ustaleniami §16 ust. 9 niniejszej uchwaty.

6) Nakaz stosowania posiadajacych odpowiednie atesty no$nikéw energii do ogrzewania pomieszczen.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji
zabytkow a takze stanowiska archeologiczne.
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2. W trakcie prowadzenia prac ziemnych przypadkowe odkrycia obiektow archeologicznych nalezy,
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami zabezpieczy¢, a fakt ten zglosi¢ do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Za przestrzen publiczna, wymagajaca szczegdlnego projektowania, uwaza si¢ teren przeznaczony pod:

1) tereny zieleni towarzyszace obiektom uzytecznosci publicznej, ktore znajdujg si¢ poza ogrodzeniem lub
wewnatrz ogrodzenia dziatki budowlanej, audostepnione przez wladajacego terenem do uzytku
publicznego;

2) cmentarz (projektowany) — oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem — ZCp;
3) teren uslug obstugujacych cmentarz (projektowany) — oznaczony w rysunku symbolem — U/ZC;
4) parking — oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem — Kp;
5) teren lesny — oznaczony w rysunku zmiany planu symbolem — ZL;
6) Sciezka rowerowa — oznaczona w rysunku zmiany planu symbolem graficznym i opisana w legendzie;
7) drogg powiatowa klasy zbiorczej — oznaczong w rysunku zmiany planu symbolem — 009KDZ1/2.
2. Plan miejscowy ustala sposob zabudowy i1 zagospodarowania przestrzeni publicznych poprzez

1) zabudowe i zagospodarowanie w dostosowaniu do przypisanej im funkcji, na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegdétowych 1w zakresie uscislonym w postegpowaniu administracyjnym w sprawie
pozwolenia na budowe,

2) wyposazenie przestrzeni publicznych ogoélnodostgpnych w niezbgdne obiekty malej architektury,
w szczegolnosei: elementy oS$wietlenia ulicznego, tawki, $mietniki, itp.; oraz ujednolicenie formy
architektonicznej i materiatu z jakiego sa wykonane obiekty matej architektury atakze wzbogacanie
przestrzeni o znaczeniu publicznym ogo6lnodostgpnym: fontannami, pomnikami itp.;

3) zharmonizowanie kolorystyki irodzajéw materialdéw uzytych do budowy nawierzchni, w szczegolnosci
chodnikow, ciagdw pieszych, drog, sciezek rowerowych i placow;

4) uwzglednianie potrzeb osob niepetnosprawnych w decyzjach administracyjnych dotyczacych obiektow
budowlanych i zagospodarowania terenu.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢:

1) dla obiektow uslugowych — wolnostojacych, realizowanych na wyodrebnionych funkcjonalnie dziatkach,
jako minimalng wielko$¢ powierzchni dziatki budowlanej, powstatej w wyniku dokonywanego podziatu
geodezyjnego nieruchomosci gruntowych — 1000 m kw. przy szeroko$ci frontu dziatki min. 20,0 m;

2)dla zabudowy jednorodzinnej z uslugami wbudowanymi i wolnostojacymi, jako minimalng wielko$¢
powierzchni dziatki budowlanej, powstatej w wyniku dokonywanego podzialu geodezyjnego
nieruchomosci gruntowych — 900 m kw. przy szerokos$ci frontu dziatki min. 20,0 m;

3) dla zabudowy zagrodowej, jako minimalng wielko$¢ powierzchni dziatki budowlanej, powstatej w wyniku
dokonywanego podziatu geodezyjnego nieruchomosci gruntowych — 3000 m. kw. przy szerokosci frontu
dziatki min. 20,0 m;

4) kat polozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-110 stopni.

5) parametry dziatek okreslone w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza powierzchni dziatek stuzacych powigkszeniu
nieruchomosci sasiedniej, regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami, uregulowaniu spraw
wlasno$ciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa, a takze dzialek wydzielanych dla potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego, drog wewnetrznych, dojazdow i ciagdw pieszo-jezdnych,
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6) wymog dotyczacy parametréw dziatki okreslonych w pkt 1, 2, 3, nie wyklucza mozliwosci realizacji
przedsiewzig¢ inwestycyjnych, majacych na celu uzupehienie i utrzymanie istniejacej zabudowy powstatej
na mocy prawomocnej decyzji administracyjnej, a takze nie wyklucza zabudowy dziatek niezabudowanych,
wydzielonych geodezyjnie przed dniem obowigzywania niniejszego planu pod warunkiem, ze istniejace
parametry dziatki umozliwiaja ich zabudowe oraz zagospodarowanie zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych.

7) Ustala si¢ nastepujace cechy zabudowy w zakresie gabarytéw i formy architektoniczne;j:
a) Dla zabudowy ustugowej UT,U, UT,U1, UZ/C — maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m;

b) Dla zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, ustugowej oraz obiektow majacych zwiazek
z dziatalnoS$cig agroturystyczng, maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m;

c¢) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej w zabudowie jednorodzinnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy
—do 6,0 m;

d) Dla zabudowy gospodarczej, garazowej i obiektow wchodzacych w sktad zabudowy zagrodowej, w tym
obiektow stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, maksymalna wysokosé
zabudowy — do 9,0 m;

e) Dachy dwu-, cztero- i wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 45 stopni, oraz tukowe dla
obiektow ustugowych, mieszkalnych i zwigzanych z dzialalno$cia agroturystyczng, a takze dla obiektéw
garazowych, gospodarczych, obiektow shuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu. Dopuszcza si¢ inne formy zwienczenia i nachylenia potaci dachowych w przypadkach
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektu, w celu harmonijnego i zgodnego z przepisami odrgbnymi
nawigzania projektowanego zakresu inwestycyjnego do istniejacych cech zabudowy, oraz jednospadowe
przy sytuowaniu obiektu bezposrednio przy granicy;

f) Zakaz realizacji obiektéw z dachem asymetrycznym i uskokowym;
g) Dopuszcza si¢ realizacje stropodachow uzytkowych w formie tarasow oraz dachow przeszklonych;

h) Maksymalny udzial tacznej powierzchni zabudowy budynkami do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

i) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 50%;

j) Wskaznik intensywnosci zabudowy: max 1,2, min 0,1;

k) Odlegtos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni pasa drogowego oznaczono w czesci graficznej
planu jako nieprzekraczalna linia zabudowy.

1) Pokrycia dachu: dachowki, rézne materiaty o fakturze dachowek, blachy w kolorach naturalnych, a takze
czerwieni, brazu, grafitu zich odcieniami, jak réwniez materialty naturalne, kulturowo zwigzane
z tradycja regionu.

m) Sciany budynkéw — zakaz stosowania oktadzin typu siding, blacha falista, trapezowa. Dopuszcza sie
zastosowanie blachy falistej itrapezowej dla zabudowy garazowej i gospodarczej sytuowanej na
zapleczu dzialki. Kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych. Zaleca si¢ stosowanie
materialow naturalnych.

n) Ustala si¢, ze niezbgdna liczba miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych
1 przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsc postojowych dla samochodow, z ktorych korzystaja
osoby niepelnosprawne, musi by¢ zapewniona w ramach dziatki budowlanej, wyznaczonej dla
skonkretyzowanego zamierzenia inwestycyjnego, stosownie do jej przeznaczenia. Uzasadnienie
potrzebnej ilosci miejsc postojowych i parkingdéw musi by¢ czescig projektu zagospodarowania terenu
lub dziatki, stanowiacego integralng cze$¢ projektu budowlanego, przy zatozeniu, ze dla terendéw
oznaczonych symbolem UT,U, UT,U1, U/ZC i 8RM/MN-2p:

- minimum 1 miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalny (wtacznie z miejscami w garazach),

- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m kw. 1 3 miejsca do parkowania na kazde
100 m kw. powierzchni ustugowe;j.
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§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Tereny obj¢te zmiang planu nie znajdujg si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.

2. Z uwagi na wystgpowanie na obszarze zmiany planu urzadzen melioracji wodnych za obowigzujace dla
nich uznaje si¢ przepisy Ustawy — Prawo wodne.

3. Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja tereny iobszary gornicze zloza wod leczniczych,
w zwiagzku z czym, obowigzuja przepisy odrebne odnoszace si¢ do ochrony i wydobywania z16z kopalin.

4. Na obszarze objetym zmiang planu nie znajdujg si¢ obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
5. Na obszarze obj¢tym zmiang planu nie wystgpuja tereny zamknigte.
§ 13. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen ipodziatow nieruchomos$ci, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

2. Podzialu nieruchomosci nalezy dokonywac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

3. Ustala sig, ze gtdwnym wyznacznikiem parametréw wydzielanej dzialki jest jej powierzchnia i szeroko$¢
frontowej czesci, okreslone dla ustalonego przeznaczenia w §11 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 niniejszej uchwaty.

4. Odstepstwo od parametréw ustalonych planem moze mie¢ miejsce wowczas, jezeli podzial ma na celu
powigkszenie nieruchomosci sgsiedniej, reguluje granice miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami, reguluje
sprawy wlasnosciowe zwigzane z istniejaca zabudowa, ktora to informacja musi znalez¢ si¢ w sentencji decyzji
podziatowe;j.

§ 14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu dla przedsigwzie¢ niewymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym zakazu zabudowy w zakresie
wykraczajagcym poza uwarunkowania realizacyjne, sprecyzowane w ustaleniach szczegétowych zmiany planu,
odnoszace si¢ do okreslonego przeznaczenia.

2. Ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnych odlegto$ci dla budynkoéw od granicy lasu (granicy terenu
zalesionego lub przeznaczonego pod zalesienia) zgodnie z przepisami §271 ust. 8 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie sg projektowane nowe drogi publiczne. Obstugujacy
uktad komunikacyjny stanowi istniejaca droga publiczna o kategorii powiatowej klasy zbiorczej— 009KDZ1/2.

2. Dojazd do dziatek budowlanych:

a) bezposrednio z drogi publicznej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych zjazdéow indywidualnych
i publicznych, ktore winny spetnia¢ parametry techniczne okreslone w przepisach rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie.

b) za posrednictwem projektowanej drogi wewngtrznej o przebiegu wyznaczonym w rysunku planu
1 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m, przy obstudze 1-5 dziatek — KDW;

¢) za posrednictwem drogi stuzebnej;
d) wszystkie wlaczenia do drogi publicznej winny by¢ realizowane zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
w tym zakresie;

3. Odlegtos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni pasa drogowego drogi publicznej 009KDZ1/2
oznaczono na rysunku planu jako nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 8,0 m.
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4. Odleglos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni pasa drogowego drogi publicznej 0095T
(nieobjetej przedmiotowa zmiang planu) oznaczono na rysunku planu jako nieprzekraczalna linia zabudowy
wynoszaca 8,0 m.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

1. Obszar objety zmiang planu w ukladzie docelowym obstugiwany bedzie w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzenie $Sciekow bytowo — gospodarczych, odprowadzenia wod opadowych oraz Sciekow
deszczowych, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng oraz sie¢ telekomunikacji — z istniejacych i sukcesywnie
rozbudowywanych systemow uzbrojenia wiejskiego, znajdujacych si¢ zarbwno na obszarze jak i poza nim, na
warunkach okreslonych przez wlasciwych zarzadcow.

2. Elementami sktadowymi systemu infrastruktury technicznej sg istniejace i przewidziane do rozbudowy
sieci przebiegajace w pasie drogi powiatowe]j oznaczonej w czgsci graficznej planu symbolem 009KDZ1/2 lub
przylegajace do obszaru objetego planem, do ktorych nalezy:

1) rozdzielcza sie¢ wodociggowa wody pitnej, zasilana z komunalnego uj¢cia wody, istniejagcego poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, oznaczona w czgsci graficznej zmiany planu symbolem — w;

2) sie¢ elektroenergetyczna niskiego i$redniego napigcia — oznaczona w czgsci graficznej zmiany planu
symbolem mapowym, wlasciwym dla sieci elektroenergetycznych. Dla linii elektroenergetycznej 15 kV
wyznacza si¢ strefe techniczng o szerokosci 15,0 m — po 7,5 m od osi linii po obu jej stronach, dla ktorej
obowigzuje zakres ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu wynikajacy z przepiséw odrgbnych;

3) sie¢ gazowa — oznaczona w czesci graficznej planu symbolem mapowym, wlasciwym dla sieci gazowych,
dla ktorej obowigzuje strefa kontrolna zalezna od maksymalnego ci$nienia roboczego, wynikajgca
z przepiséw §10 rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkéow technicznym jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

3. Do czasu rozbudowy systemoéw gminnych, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie umozliwiajgcym
dokonywanie przyltaczen projektowanych obiektow, ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode — lokalizacj¢ lokalnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
w tym zakresie;

b) odprowadzania $cickow — lokalizacje bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystosci cickle lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow na zasadach okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

¢) odprowadzania wod deszczowych iroztopowych — powierzchniowe, wtéorne wykorzystania wod
deszczowych. Wody opadowe iroztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi przed
wprowadzeniem do $rodowiska winny odpowiada¢ wymogom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnié¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub ziemi oraz
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego.

d) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie w energie elektryczng odbiorcow na obszarze objetym zmiang
planu z krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez istniejgce stacje transformatorowe oraz sie¢
rozdzielcza niskiego napiecia na warunkach wlasciwego zarzadcy;

e) zaopatrzenia w energi¢ cieplng — realizacja indywidualnych zrodet ciepla zpaleniskami na paliwa
niepowodujace przekroczenia dopuszczalnych norm  zanieczyszczenia powietrza; stosowanie
indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

f) zaopatrzenie w zakresie tacznosci publicznej — obstuga abonentéw telefonicznych na obszarze opracowania
z istniejgcego  systemu telekomunikacyjnego. Istniejgca sie¢ 1ilgcza telefoniczne do zachowania,
zmozliwoscig jej modernizacji irozbudowy w zakresie wynikajacym z potrzeb eksploatacyjnych.
W obszarze planu umozliwia si¢ lokalizacje niezbgdnej do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych
infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzadzeniami
radiowego systemu dostgpowego oraz sieci przewodowe podziemne z elementami skladowymi, jak szafki
dostgpowe wolnostojace, w sposdb nienaruszajgcy podstawowego przeznaczenia terenu,
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4. Sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac i budowaé z uwzglednieniem potrzeb i mozliwosci
przylaczenia, okreslonej w planie istniejacej i projektowanej zabudowy. W obszarze objetym planem mieszcza
si¢ nieuwidocznione w czg¢$ci graficznej planu rezerwy terenowe dla przebiegu wszystkich sieci infrastruktury
technicznej oraz pod urzadzenia znimi zwigzane, co oznacza, ze ich realizacja na zasadach okreslonych
w przepisach szczegolnych, nie stanowi naruszenia ustalen zmiany planu.

5. Stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane w granicach obszaru objgtego zmiang planu, pod
warunkiem niepowodowania naruszenia rozwigzan przestrzennych, wynikajacych z ustalen zmiany planu oraz
wymogow przepiséw szczegolnych.

6. Ustala si¢ obowiazek podiaczenia do istniejacych systemow infrastruktury technicznej, bez wzgledu na
istniejace na dzialce urzadzenia lokalne, wykonane przed realizacja tych systeméw. Ustala si¢ mozliwo$é¢
realizacji sieci telekomunikacyjnej stuzacej do zapewnienia szerokopasmowego dostgpu do Internetu, do ktorej
maja zastosowanie postanowienia ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. Lokalne urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej wymienione w ust. 3 winny by¢ projektowane
irealizowane przy =zastosowaniu wilasciwych technologii, dostosowanych do warunkéw terenowych,
srodowiskowych 1 geotechnicznych gruntu zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, majacych
odniesienie do poszczegdlnych rodzajow urzadzen.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych urzadzen w zakresie infrastruktury technicznej, na
warunkach okre$lonych przez ich zarzadcow.

9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji do wytwarzania energii ze zrédel odnawialnych — energia stoneczna,
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, dla pokrycia potrzeb w tym zakresie dla indywidualnych gospodarstw
domowych, jezeli ich lokalizacja nie bedzie eliminowac realizacji obiektow o zdefiniowanej funkcji
przewidzianej w zmianie planu. Rezerwy energii elektrycznej wytworzonej w mikro-instalacjach oraz matych
instalacjach, niewykorzystane na wlasne potrzeby, mogg by¢ przekazywane do sieci dystrybucyjnej, na
zasadach okreslonych w ustawie o odnawialnych zrodtach energii.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Dla obszaru objetego zmiang planu nie ustala si¢ tymczasowych form zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego w zmianie planu, tereny pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1. W zwiagzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢ oplate
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, wynoszaca 2% — dla wszystkich form przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI STOSOWNIE DO OKRESLEN WYMIENIONYCH W §6 UST.
1 NINIEJSZEJ UCHWALY

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem — UT,U — obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa w zakresie turystyki iuslug komercyjnych. Nie ustala si¢
dominacji dla Zzadnego wyznaczonego, wyzej wymienionego terenu przeznaczenia. Ustugi moga by¢
realizowane tacznie wramach jednej dzialki lub na wyodrebnionych przestrzennie dziatkach,
w dostosowaniu do potrzeb inwestora z tytutem prawnym do dziatki. Ushugi komercyjne (w tym publiczne)
w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w kubatur¢ budynkow o innej funkcji, w zakresie
nie zaliczonych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi w rozumieniu §5 ust. 2 pkt 17 niniejszej uchwaty. Na caltym obszarze
mozliwa realizacja elementdéw infrastruktury technicznej w rozumieniu §5 ust. 2 pkt 23 niniejszej uchwaty.
Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe inadbudowe,
z zastrzezeniem §11 ust. 1 pkt. 7. Na terenach potoznych w obrebie udokumentowanych zt6z kopalin
mineralnych obowigzujg ustalenia §12 ust. 3.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - na zasadach okreslonych w §7 ustalen ogélnych
niniejszej uchwatly.
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3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu- warunki ochrony
zgodnie z §8 ustalen ogolnych.

4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Obowiazuja ustalenia ogo6lne okreslone
w §11 niniejszej uchwaty w zakresie przypisanym dla okreslonego przeznaczenia.

5) Szczegétowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §13.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Obsluga komunikacyjna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogdlnych, zawartych w §15 niniejszej uchwaly. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy na zasadach okreslonych w §15 ust. 3 niniejszej uchwaty.

7) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej — wg ustalen w §16
niniejszej uchwaty.

8) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §18 ustalen ogélnych.

§20.1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem — UT,Ul — obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa w zakresie turystyki iustug komercyjnych oraz zabudowa
o funkcji mieszkalnej — istniejagcej. Nie ustala si¢ dominacji dla zadnego wyznaczonego, wyzej
wymienionego terenu przeznaczenia. Ustugi moga by¢ realizowane tacznie w ramach jednej dziatki lub na
wyodrebnionych przestrzennie dziatkach, w dostosowaniu do potrzeb inwestora z tytutem prawnym do
dziatki. Ustugi komercyjne (w tym publiczne) w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych
w kubature budynkéw o innej funkcji, w zakresie nie zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi w rozumieniu §5
ust. 2 pkt 17 niniejszej uchwaty. Ushugi moga by¢ realizowane tgcznie z zabudowa o funkcji mieszkalnej
w ramach jednej dzialki lub na wyodrebnionych przestrzennie dziatkach. Utrzymuje si¢ istniejaca
zabudowe¢ oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i nadbudowe, z zastrzezeniem §11 ust. 1 pkt. 7.
Na terenach potoznych w obrebie udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych obowiazujg ustalenia §12
ust. 3. Na calym obszarze mozliwa realizacja elementow infrastruktury technicznej w rozumieniu §5
ust. 2 pkt 23 niniejszej uchwaty.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - na zasadach okreslonych w §7 ustalen ogdlnych
niniejszej uchwatly.

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu- warunki ochrony
zgodnie z §8 ustalen ogolnych.

4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Obowigzuja ustalenia ogolne okreslone
w §11 niniejszej uchwaty w zakresie przypisanym dla okreslonego przeznaczenia.

5) Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci — zgodnie zustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §13.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Obstuga komunikacyjna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogoélnych, zawartych w §15 niniejszej uchwaty. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy na zasadach okre§lonych w §15 ust. 3 niniejszej uchwaly.
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7) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej — wg ustalen w §16
niniejszej uchwaty.

8) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §18 ustalen ogolnych.

§21. 1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku zmiany planu symbolem — S8RM/MN-2p, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa i jednorodzinna, ustug komercyjnych oraz rekreacji
indywidualnej. W zabudowie zagrodowej — takze obiekty majace zwigzek z dziatalno$cig agroturystyczna
oraz obiekty sluzace produkcji rolniczej, oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, lecz nie zaliczonych do
mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi w rozumieniu §5 ust. 2 pkt 17 niniejszej uchwaty. Nie ustala si¢ dominacji dla Zadnego
z wyznaczonego dla wymienionego terenu, przeznaczenia. Uslugi moga by¢ realizowane Iacznie
z zabudowg jednorodzinng i zagrodowg w ramach jednej dziatki lub na wyodrgbnionych przestrzennie
dziatkach, w dostosowaniu do potrzeb inwestora z tytutlem prawnym do dziatki. Ustugi komercyjne (w tym
publiczne) w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w kubature budynkow o innej funkcji,
w zakresie nie zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych wraz zurzadzeniami towarzyszacymi w rozumieniu §5 ust. 2 pkt 17 niniejszej uchwaly. Na
calym obszarze mozliwa realizacja elementéw infrastruktury technicznej w rozumieniu §5
ust. 2 pkt 23 niniejszej uchwaty. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
przebudowe inadbudowe, zzastrzezeniem §11 wust. 1 pkt. 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego — na zasadach okreSlonych w §7 ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty. Na terenach
potoznych w obrebie udokumentowanych z16z kopalin mineralnych obowiazuja ustalenia §12 ust. 3.

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu. - warunki ochrony
zgodnie z §8 ustalen ogolnych.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw. Obowigzujg ustalenia ogdlne okre$lone
w §11 niniejszej uchwaty w zakresie przypisanym dla okreslonego przeznaczenia.

4) Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w §13.

5) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Obstuga komunikacyjna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogoélnych, zawartych w §15 niniejszej uchwaty. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy na zasadach okre§lonych w §15 ust. 3 niniejszej uchwaly.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej — wg ustalen w §16
niniejszej uchwatly.

7) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z §18 ustalen ogdlnych.

§22.1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — 009KDZ1/2, obowiazujg nast¢pujace
ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna o kategorii powiatowej, klasy zbiorczej nalezaca do uktadu
obstugujacego.

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,
b) przekrdj drogowy — jedna jezdnia szerokosci 7,0 m o dwdch pasach ruchu,
c¢) w terenie zabudowanym chodniki dla pieszych.

2) Do czasu modernizacji drogi 009KDZ1/2, w okresie przejsciowym dopuszcza si¢ jej remont w istniejacych
liniach rozgraniczajacych pasa drogowego.
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3) W pasie drogowym dopuszcza si¢ umieszczanie elementow infrastruktury technicznej w rozumieniu §5
ust. 2 pkt 23 niniejszej uchwaly oraz odcinkow przytaczy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, majacymi
odniesienie do poszczegolnych rodzajéw urzadzen.

4) Pozostale zasady i warunki zagospodarowania terenu wedlug ogdlnych ustalen planu, wynikajacych
z postanowien rozdziatu 2, w zakresie majacym odniesienie do ustalonego przeznaczenia.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — KDW, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna.
2) Szeroko$¢ pasa drogowego — 5,0 m.

3) W pasie drogowym dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw infrastruktury technicznej w rozumieniu §5
ust. 2 pkt 23 niniejszej uchwaty oraz odcinkéw przylaczy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie.

4) Pozostale zasady iwarunki zagospodarowania terenu wedlug ogdlnych ustalen planu, wynikajacych
z postanowien rozdziatu 2, w zakresie majagcym odniesienie do ustalonego przeznaczenia.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — Kp, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji samochodowej — parking.

2) llo$§¢, parametry oraz rodzaj nawierzchni miejsc parkingowych — warunkowana dostgpno$cig terenowa
wynikajacg z przepisow szczegdlnych w tym zakresie. Uzasadnienie niezbednej ilosci miejsc postojowych
winna by¢ czescig projektu zagospodarowania terenu lub dziatki, stanowigcego integralng czes¢ projektu
budowlanego.

3) Na terenie parkingu dopuszcza si¢ umieszczanie elementow infrastruktury technicznej w rozumieniu §5
ust. 2 pkt 23 niniejszej uchwaly oraz odcinkéw przylaczy, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

4) Pozostale zasady iwarunki zagospodarowania terenu wedtlug ogoélnych ustalen planu, wynikajacych
z postanowien rozdziatu 2, w zakresie majacym odniesienie do ustalonego przeznaczenia.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — ZL, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — tereny lesne. Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce
lesnej oraz niezbednej infrastruktury technicznej. Ustala si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania turystyczno-
rekreacyjnego (Sciezki/szlaki spacerowe, edukacyjne, rowerowe, konne, obiekty matej architektury wraz
z ich oznakowaniem) z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych w tym zakresie;

2) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) obowigzek ochrony terendw lesnych zgodnie z ustaleniami wynikajagcymi z przepisow szczegdlnych
majacy na celu zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendéw lesnych;

b) prowadzenie gospodarki lesnej w odniesieniu do laséw nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa
zgodnie z uproszczonymi planami urzadzenia laséw poszczegolnych wsi (w przypadku braku tych
planoéw zasady gospodarki lesnej ustala wlasciwy starosta);

3) Ustala si¢ mozliwos¢ zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego lasow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi o lasach i o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4) Zakaz realizacji obiektow kubaturowych oraz dzialan powodujacych zanieczyszczenie i degradacje
srodowiska lesnego (w tym =zakaz skladowania odpadow) za wyjatkiem stuzacych prowadzeniu
prawidtowej gospodarki lesne;j.

5) Zakaz wzniecania otwartych zrodet ognia w odlegtosci 100 m od granic lasu.

6) Na terenach znajdujacych si¢ w obszarze lasow ochronnych, prowadzenie gospodarki lesnej winno
odbywac si¢ zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — R, obowigzuje nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne; grunty orne i trwate uzytki zielone. Dopuszcza si¢ realizacj¢ upraw
ogrodniczych, sadow produkcyjnych i plantacji oraz realizacji niezbednej infrastruktury w zakresie sieci
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infrastruktury technicznej, drog dojazdowych do pol, $ciezek turystycznych, rowerowych i konnych oraz
ciekow, spietrzen, stawéw hodowlanych i malych zbiornikéw wodnych o funkcji retencji rolniczej oraz
urzadzenia melioracji wodnych. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy zagrodowej oraz innych
obiektow iurzadzen produkcji polowej o charakterze tymczasowym oraz zagospodarowania turystyczno-
rekreacyjnego ($ciezki/szlaki spacerowe, edukacyjne, rowerowe, konne, obiekty matej architektury).

2) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, nie oznaczong na rysunku zmiany planu, z dopuszczeniem
jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy na zasadach obowiazujacych w§l11 dla
okreslonego przeznaczenia;

b) utrzymanie istniejacych dojazdéw do pdl, gk i pastwisk z mozliwoscig przeznaczenia cze$ci gruntow
rolnych na ich poszerzenie lub mozliwos¢ wyznaczenia nowego dojazdu do pol;

c) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, z wyjatkiem zabudowy zagrodowej
zwigzanej z gospodarstwem rolnym, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, w tym w art. 2 ust. 2 ustawy o podatku rolnym, ktora spetnia warunki zaopatrzenia
w infrastrukturg techniczng oraz posiada zapewniony dostep do drogi publicznej;

d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci niezgodnej z funkcja rolnicza terenow oraz powodujacej utrate zdolnosci
produkcyjnej gruntow rolnych;

e) obowigzuje zachowanie istniejacych ciekow wraz z zabudowa biologiczng oraz zadrzewien, rowow
1 oczek wodnych;

f) zakaz realizacji sktadowisk i wysypisk odpadow;

g) zakaz budowy obiektow kubaturowych na terenach, na ktorych zlokalizowany jest obszar Natura 2000 —
Ostoja Szaniecko-Solecka PLH260034, oraz nakaz zachowania wilasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw roslin izwierzat bedacych przedmiotami ochrony ww. obszaru,
zgodnie z przepisami o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 6 niniejszej uchwaty;

h) zakaz budowy ferm hodowlanych w systemie bezsciotkowym;
i) rekultywacja terenow zdegradowanych w wyniku niewtasciwej dzialalno$ci rolnicze;j;

j) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace zabudowie zagrodowej zwigzane z produkcjg rolnicza i le$na,
w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w kubatur¢ budynkéw o innej funkcji w zakresie
nie zaliczonych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi w rozumieniu § 5 ust. 2 pkt 17 niniejszej uchwaty.

3) Na obszarach objetych systemem melioracji wodnych:

a) przy realizacji inwestycji uwzglednienie istniejacych urzadzen melioracyjnych i zachowanie od nich
odlegtosci min. 1,5 m po obu stronach cieku,

b) zakaz wpuszczania do urzadzen melioracyjnych §ciekow wymagajacych podczyszczania,

c)w przypadku zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze wymagane jest uzgodnienie z wlasciwym
zarzadcag gospodarki wodne;.

d) na terenach R, przez ktdre przebiegaja elementy infrastruktury technicznej (istniejace i projektowane),
maja zastosowanie odpowiednie ustalenia §16.

4) na terenach R, ktére sa potozone w obrgbie udokumentowanych z16z kopalin mineralnych obowiazuja
ustalenia przepiséw szczegolnych;

5) uzytkowanie terenéw R objetych ,,Planem dziatalnosci rolnosrodowiskowej” zgodnie z postanowieniami
tego dokumentu.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — ZCp, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — teren planowanego cmentarza grzebalnego. Dopuszcza si¢ realizacje lokalizacje
kaplicy cmentarnej Iub innych obiektow zwigzanych z kultem religijnym, obiektow matej architektury
(tawki, lampy, kapliczki), obiektow obstugi technicznej z ograniczeniem do 10 m kw. powierzchni
zabudowy.
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2) W granicach strefy ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza oznaczonego na rysunku planu ZCp
obowiazuja zasady wynikajace z przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do lokalizacji cmentarzy.

3) Okresla si¢ minimalng strefe¢ ochrony sanitarnej od granicy cmentarza wynoszaca 50 m zuwagi na
zwodociggowane tereny zabudowy;

4) W granicach terenu ZCp ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

a) maksymalny udziat terenu przeznaczonego na pola grzebalne — 60% powierzchni ogélnej cmentarza;
b) zachowanie minimum 20% terenu powierzchni biologicznie czynne;j;
¢) wysokos¢ obiektow obstugi technicznej — do 6 m;
d) obowigzek wydzielenia zieleniag wysoka miejsca na odpady;
e) zorganizowanie punktu czerpania wody.
5) Obowiazuje zakaz realizacji obiektow niezwigzanych z funkcja podstawowa.

6) Poszerzenie terenu cmentarza wymaga wczesniejszego przeprowadzenia badan hydrogeologicznych,
stwierdzajacych przydatno$¢ terenu na ten cel, zgodnie zaktualnie obowigzujacymi przepisami
szczegbdlnymi w tym zakresie.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem — U/ZC, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu — teren ustug obslugujacych cmentarz - projektowany. Dopuszcza si¢ realizacje
obiektow i urzadzen stuzacych rozwojowi cmentarza oraz realizacj¢ niezbednej infrastruktury techniczne;.
Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych — w zakresie ustug pogrzebowych (z wytaczeniem
spalarni), handlu irzemiosta, warsztatow kamieniarskich wraz zurzadzeniami towarzyszacymi
w rozumieniu § 5 ust. 2 pkt 17 niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych
obstugujacych cmentarz. [lo$¢, parametry oraz rodzaj nawierzchni — warunkowana dostgpnoscia terenowa
wynikajacg z przepisow szczegdlnych w tym zakresie. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw zgodnie z § 26,
pkt. 1 ust. 3.

2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Obowigzujg ustalenia ogoélne okreslone w §
11 niniejszej uchwaty w zakresie przypisanym dla okreslonego przeznaczenia. Ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy na zasadach okreslonych w § 15 ust. 3 niniejszej uchwaty.

3) Pozostate zasady iwarunki zagospodarowania terenu wedlug ogolnych ustalen planu, wynikajacych
z postanowien rozdziatu 2, w zakresie majacym odniesienie do ustalonego przeznaczenia.

Rozdzial 4.
POSTANOWIENIA SZCZEGOLNE

§ 29. Obszar objety zmiang planu potozony jest w czgsci w zasiggu gruntow rolnych IV, V i VI klasy
bonitacyjnej, dla ktérych zgodnie z postanowieniami ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (t. j. Dz. U. 22017 r., poz. 1161) —nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 30. Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Solec-Zdrd;.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Patrzalek



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego

—-20—

Poz. 3257

Zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr X/50/2019
Rady Gminy w Solcu Zdroju z dnia 18 lipca 2019 .

Objasnienia uzytych oznaczen:

Granice obszaru objetego planem miejscowym

Granice solectw

Linla rozgraniczajaca teren dla okreslonego misjscowym planem przeznaczenla
UtV Teren usiug w zakresie turystyki oraz ustug kemercyjnych

ut,u1 Teren ustug w zakresle turystykl, ushug komercyjnych oraz zabudowy o funkc]l mleszkalne] - Istnlejace]

RM/MN-20 Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorocizinnej,
ustug komercyjnych oraz rekreacii indywidualnej

Tereny rolne

L Tereny lesne

Teren planowanego cmentarza grzebalnego

Teren uslug obslugujacych cmentarz - projektowany
Teren parkingu

Droga wewnegtrzna

i-|aE- 58 1!

Granlca zaslegu obszaru Natura 2000 - Ostoja Szanlecko-Solecka
Teren Solecko-Pacanowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

——— -| Granlca ferenu | obszaru gémiczego zloza wéd leczniczych

7 Istniejgca linia energetyczna SN ze strefg techniczng

Istniejgca linia energetyczna NN

Istniejgca linia energetyczna NN - oswietlenie terenu
|:| Istniejaca siet gazowa

Istniejgca sie¢ wodociagowa

|:| Projektowany przebieg Sciezki rowerowej

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOLEC-ZDROJ
uchwalonego Uchwalg nr XXXIV/159/10 Rady Gminy w Solcu Zdroju z dnia 11 stycznia 2010 .

Skala'f : 20000\ ¥ W
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