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UCHWALA NR 58/VII/19
RADY MIEJSKIEJ W CHECINACH

7 dnia 29 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Checiny, w obrebie
0003 Korzecko, na dzialkach ewidencyjnych numer: 356 i 382

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r., poz.506) oraz art.15 iart.20 wust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945), w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej
w Checinach Nr311/XLVIII/17 zdnia 14 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Checiny, w obrgbie 0003 Korzecko,
na dziatkach ewidencyjnych numer: 356 i 382, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Checiny przyjetego Uchwata
Nr 98/X111/2000 Rady Miejskiej w Checinach z dnia 28 grudnia 2000 r., wraz ze zmianami, Rada Miejska
w Checinach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1 Postanowienia ogdlne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Checiny,
w obrebie 0003 Korzecko, na dziatkach ewidencyjnych numer: 356 i1 382, zwany dalej ,,planem”. Szczegdtowy
przebieg granic planu okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Plan sktada sie z czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych zalacznikow,
bedacych integralng czgscig uchwaty:

1) zatacznika Nr 1 — zawierajacy czgs¢ graficzng planu w postaci rysunku planu;

2) zalgcznika Nr 2 — dotyczacy rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu;

3) zatacznika Nr 3 — dotyczacy rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Miejskiej w Checinach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Checiny, w obrgbie
0003 Korzecko, na dziatkach ewidencyjnych numer: 356 1 382;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaly i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt. 4;
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4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejsza uchwata, przedstawiony na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowiacy integralna
cze$¢ niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okres§lonym rodzaju przeznaczenia
1 zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi, tzn. obejmuje nie mniej niz:

a) 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrgbie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowg,

b) 55% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowe;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi obejmuje nie wigcej
niz:

a) 40% powierzchni zabudowy dzialki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowe,

b) 45% powierzchni terenu nieprzeznaczonego w planie pod zabudowg;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie <z przepisami odrgbnymi i okreslong w ustaleniach
szczegOtowych planu,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢: schodow, ganku, daszka, balkondéw, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac
tej odleglosci o wiecej niz 2m.

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym,;

12) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnosé
gospodarcza, niewytwarzajgca dobr materialnych metodami przemystowymi, zwigzana z ustugami
z zakresu ushlug turystycznych, gastronomicznych, hotelarskich, wraz z zapleczem rekreacyjno-sportowym,
wypoczynku i odnowy biologicznej oraz drobnym handlem;

13) miejsca postojowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o ktdorych mowa w przepisach prawa
budowlanego, zwigzane z przestrzenig do parkowania pojazdow kotowych;

14) uktad horyzontalny zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ takie ksztalty i proporcje budynkow, w ktérych
stosunek wysoko$ci budynku do jego szeroko$ci (najwigkszego poziomego wymiaru budynku) jest
mniejszy od 1;

15) uktad tarasowy zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ takie ksztattowanie zabudowy lub/i modelowania
terenu, gdzie gldéwna kompozycjg bryt budynkéw calego zatozenia przestrzennego danej inwestycji jest
wykorzystanie naturalnej réznicy wysokosci spadku terenu;

16) pigta elewacja — nalezy przez to rozumie¢ widok z poziomu terenu lub ponad poziomem terenu na
wysokosci wyzsze] niz wysoko$¢ najwyzszego budynku lokalizowanego w obszarze planu - na dachy
budynkow zlokalizowane w planie;



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -3- Poz. 2190

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

18) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Checiny.

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujace planu, ustalajace:
a) granice terenu objgtego planem;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
¢) linia rozgraniczajgaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
d) przeznaczenie terenow wg symboli okreslonych w § 4.
2) oznaczenia informacyjne planu lub wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) Obszar Natura 2000 ,,Wzgorza Checinsko — Kieleckie” PLH260041 (w calym obszarze planu);
b) Checinsko-Kielecki Park Krajobrazowy (w catym obszarze planu);
¢) granica administracyjna sotectwa;
d) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
e) projektowana sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia;
f) projektowana sie¢ wodociagowa;
g) istniejaca linia elektroenergetyczna WN110kV ze strefg techniczng (poza obszarem planu);

h) granica terenu poludniowego przedpola historycznego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Checin
z ruinami $redniowiecznego zamku — wpis do rejestru zabytkéw nieruchomych z 18.01.2007 r. (poza
obszarem planu);

1) pomnik w pasie drogi powiatowej (poza opracowaniem planu),

j) obszar oddzialywania planu na potudniowe przedpole historycznego uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego Checin z ruinami §redniowiecznego zamku.

§ 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) U.1 — teren zabudowy ustugowej komercyjne;j;
2) ZN.1 — tereny zieleni §rodpolne;j i zieleni nieurzadzonej;
§ 5. 1. Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegdélowymi dotyczacymi poszczegdlnych terendow
oraz zasady obstugi infrastruktury technicznej, stanowia facznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektéw 1 urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktérej mowa
w rozdziale 5, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegétowych rozwigzan technicznych i przepisow
odrgbnych.

3. Zmiana przepiséw odrebnych zwigzanych z trescia ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu,
jezeli w oczywisty sposob daje si¢ dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

DZIAL 1I Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m do granicy dziatki;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone zostaly w Dziale III oraz na rysunku planu;
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3) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem drogi
publicznej, jesli stanowi¢ bedg obiekty nie zwigzane ze sobg funkcjonalnie;

4) nakaz ksztattowania zabudowy funkcji podstawowej w uktadzie horyzontalnym zabudowy lub/i uktadzie
tarasowym zabudowy, z wykorzystaniem w elewacji naturalnych i tradycyjnych dla regionu materiatow tj.
kamienia, drewna, cegla, z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych imitacji tych materiatow o wysokiej
estetyce 1 jakosci;

5) w przypadku budowy obiektow i urzadzen telefonii komérkowej lub/i internetu szerokopasmowego nakaz
ich realizacji jedynie jako stacje wkomponowane w architekture budynkow oraz z wykorzystaniem
elementéw maskujacych dla tej infrastruktury;

6) nalezy szczegdlnie zadba¢ o atrakcyjne wizualnie, funkcjonalnie i estetyczne ksztalttowanie dachow
obiektéw funkcji podstawowej tzw. pigtej elewac;ji;

7) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakaz budowy ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drogi
publicznej - powiatowej;

9) nakaz stosowania azurowych ogrodzen nieruchomosci lub innych rozwigzan technicznych w celu
zapewnienia swobodnej migracji drobnych zwierzat;

10) nakaz dostosowania rozwigzan materialowych ikolorystyki ogrodzen frontu dzialek do cech
architektonicznych budynku funkcji podstawowej, w nawigzaniu do tradycyjnych materiatoéw takich jak:
kamien, drewno, cegla z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych ich imitacji o wysokiej estetyce;

11) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala si¢:

a) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania ipowiadomienia mieszkancow w przypadku
zagrozen,

b)dla syren, oktérych mowa wlit. a, takie rozmieszczenie, zuwzglgdnieniem istniejgcych
i projektowanych syren, aby swym zasiegiem pokryly teren objety planem;

c) lokalizacja obiektéow budowlanych powinna odbywa¢ si¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okres§lonymi przepisami odrebnymi.

12) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sig:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany gminny system zaopatrzenia w wode;

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
1 normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

¢) drogi pozarowe musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
13) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

14) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ rowoéw odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) nakaz zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 7. W zakresie stanu Srodowiska i form ochrony przyrody:

1) obszar objety planem objety jest obszarowymi formami ochrony przyrody tj. polozony jest w catoSci
w Checinsko — Kieleckim Parku Krajobrazowym, na terenie ktérego obowiazuja zasady ochrony i zakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura
2000 ,,Wzgoérza Checinsko — Kieleckie” PLH260041, na terenie ktorego nie sa zlokalizowane przedmioty
ochrony, na terenie ktorego obowiazujg zasady ochrony i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.
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§ 8. W celu ochrony srodowiska na obszarze objetym planem ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng oraz funkcjg ustalong w § 17 bedaca przedmiotem ustalen szczegdlowych niniejszego
planu;

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingdow
docelowo do systemu kanalizacji deszczowej oraz nakaz stosowania rozwigzan zapewniajgcych
oczyszczenie $ciekow przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz odprowadzania docelowo $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikow na S$cieki bytowe
i przydomowych oczyszczalni §ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony $rodowiska dotyczacy terenow zabudowy ustugowej U - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

5) nakaz usuwania odpadéw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb, zgodnie zustawa
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz w oparciu o prawo miejscowe, wtym w zakresie
gminnego systemu usuwania odpadow;

6) zdejmowanie warstwy humusu przy realizacji inwestycji z wykorzystaniem go do realizacji terenow zieleni
zgodnie z przepisami w zakresie prawa ochrony $rodowiska;

7) wykorzystywania ziemi, przemieszczane] w trakcie realizacji inwestycji, do prac zwigzanych z niwelacja
terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami;

8) zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu powodujacego naruszenie stosunkow wodnych ze szkoda
dla nieruchomosci sasiednich;

9) nakaz ochrony i zachowania istniejacych zadrzewien §rodpolnych, w obrebie terenéw przewidzianych do
zmiany zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielen urzadzona lub nieurzadzong
towarzyszaca terenom budowlanym; dobor zieleni, stanowiacej zielen urzadzona towarzyszaca powinien
uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe;

10) nakaz ochrony i zachowania istniejgcych drzew przydroznych przy drodze powiatowej, w obszarze planu.

Rozdzial 3. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ksztaltowania obiektow nowo wznoszonych, a takze zachowanie
istniejgcej zieleni zgodnie z ustaleniami § 6 punkty 1 do 6 oraz § 8 punkt 9.

Rozdzial 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ze
wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obicktow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkéw badZz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony. Nie wystepuja rowniez dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegolnej ochrony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja tez strefy ochrony archeologiczne;.

3. W razie odkrycia w toku rob6t ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istniatoby przypuszczenie, Ze jest on
zabytkiem, sposob postepowania okreslaja przepisy ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U z 2018 r., poz. 2067).
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4. Obszar planu graniczy zchronionym zatozeniem potudniowego przedpola uktadu urbanistyczno —
krajobrazowego Checin z ruinami $redniowiecznego zamku, ktéry zostat okreslony w przepisach odrebnych.
Plan wyznacza pole widokowe opisane na rysunku planu jako strefa oddziatywania ustalen planu na w/w
chronione zalozenie, gdzie zasady ochrony zatozenia w strefie oddzialywania planu okreslaja ustalenia § 91 §
17 ust. 2 planu.

Rozdzial 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Powiazanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego w terenie, stanowigcego wewnetrzng obstuge
obiektéw i1 budynkéw w obszarze planu zukltadem zewngtrznym, nalezy realizowaé poprzez zjazdy na
istniejaca drogg publiczng powiatowa nr 0274T, sasiadujgca z wschodnig granicg opracowania planu.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie
oznaczonym symbolem U.1 poprzez realizacj¢ w terenie inwestycji i na ponizszych zasadach:

1) dla obiektow gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumenckich w lokalu
gastronomicznym;

2) dla obiektu hotelowego: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca noclegowe;
3) dla budynkoéw mieszkalnych: minimum 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

4) dla obiektow ustugowych innych niz wskazanych w punktach 11i2: minimum 1 miejsce postojowe na
kazdych 4 pracownikéw lub minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug.

3. Miejsca postojowe wyposazone w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych, plan nie wprowadza ustalen,
gdyz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny wraz z jego
Zmianami - nie wyznacza takich obszaréw w granicach planu.

§ 12. 1. W zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:
1) obstuge gospodarki wodnej poprzez:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, ktora zasilana jest z istniejacej
sieci wodociagowej czerpiacej z ujecia wody ,,Korzecko” lub innej sieci jezeli wyniknie to z programu
rozwoju sieci wodociggowej gminy;

b) wilaczenie projektowanej sieci wodociggowej do istniejacego systemu wodociggowego (poza obszarem
opracowania planu);

¢) zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnego ujecia wody (studnie kopane lub glebinowe) przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

d) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych przez przytacza indywidualne;

e) realizowanie = przeciwpozarowego  zaopatrzenia w wodg¢, wtym zaopatrzenie = w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) parametry sieci i urzadzen wodociggowych ustalone zostang w projektach budowlanych.
2) obstuge gospodarki $ciekowej oraz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej gminnej oczyszczalni S$ciekow zlokalizowanej
w Radkowicach poza obszarem objetym planem, lub innej oczyszczalni $ciekow jezeli wyniknie to
z programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej gminy, przez projektowane sieci kanalizacji sanitarnej;

b) wyposazenie obszaru objg¢tego planem w kanalizacj¢ sanitarng przez projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) obowigzek podiaczenia nieruchomos$ci do projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wilaczenie do
kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych przez przytacza indywidualne;
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e) dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow i1 bezodptywowych zbiornikéw na Scieki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zdrog, placow postojowych, parkingow
i utwardzonych dojazdéw docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z terenow
pozostatych powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) w zagospodarowaniu poszczegélnych dziatek nalezy przewidzie¢ takie uksztaltowanie terenu aby
zabezpieczy¢ dziatki sgsiadujace przed zalewaniem splywem wod deszczowych;

h) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych dla potrzeb zwigzanych z utrzymaniem zieleni;

1) parametry sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz indywidualnych rozwigzan
technicznych ustalone zostang w projektach budowlanych.

3) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowiacy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace, tj. odcinki linii
napowietrznych 15 kV oraz stacje transformatorowe poza obszarem planu;

b) zasilanie terendw objetych planem z istniejacych (poza planem) i projektowanych sieci $redniego
napiegcia 1 niskiego napigcia poprzez mozliwos¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

¢) zasilanie terenéw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach
energii, tj. mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz realizacji instalacji o mocy powyzej 50kW i mikroinstalacji wykorzystujacych sile wiatru,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

e) projektowane nowe przylacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejacych juz sieci, a takze nowe
projektowane sieci nalezy wykonac zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie przepisow odrgbnych;

f) zaleca si¢ prowadzenie w ziemi uktadu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego napiecia
i Sredniego napigcia 15kV;

g) nowe stacje transformatorowe, lokalizowa¢ w sposéb bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi;

h) plan okresla orientacyjne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, wymagajaca uscislenia w projekcie
budowlanym, sporzadzonym zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) projektowane sieci dystrybucyjne $redniego i niskiego cisnienia moga by¢ lokalizowane jako
przebiegajace przez prywatne posesje, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zaopatrzenie w cieplo poprzez: zaopatrzenie w cieplo przyjmujac rozwigzania indywidualne oparte na
paliwach statych i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp.

oraz niekonwencjonalne zrodta energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajace energie stoneczng, pompy
ciepla i mikroinstalacje oze).

6) obstuge telekomunikacyjng poprzez taczno$¢ telefoniczng i internetowg w granicach planu z istniejgcej
poza planem i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komorkowej i internetu
szerokopasmowego, w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
1 wywozi¢ na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

b) nalezy prowadzi¢ segregacj¢ odpadow i odzysk surowcoéw wtdrnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury techniczne;.

3.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U.1 dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o powierzchni do 100m? pod obiekty infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapewnienia im dostepu do
drogi publicznej lub wewngtrznej gminnej (zlokalizowanych poza planem), zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 6. Granice i sposoby zagospodarowania teren6éw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

§ 13. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegolnosci poza:

1) terenami szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) terenami Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych;

3) terenami udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych i granicami terenow goérniczych,
4) stref ochronnych uje¢ wod glebinowych;

5) terenami zagrozonymi erozja i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Dla obszaru objetego planem nie zostaly ustalone obszary krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa §wigtokrzyskiego.

3. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszaréw chronionych na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody — zgodnie z ustaleniami w § 7.

Rozdzial 7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad dziatki budowlane;
obowigzuja nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
a szerokos$¢ frontu dziatki min. 30,0 m; wielko$ci dziatek oraz pozostate parametry nalezy dostosowa¢ do
przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow techniczno-budowlanych;

2) dostgp do drogi publicznej nowo wydzielanych dziatek realizowany bezposrednio zuktadu drog
publicznych tj. drogi powiatowe;;

3. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego lub granic bocznych
dzialek w przedziale 60-90 stopni ztolerancja do 15 stopni, z mozliwos$cia odstgpienia od tej zasady
w przypadku dziatek naroznych iinnych, dla ktoérych zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do
zastosowania.

4. Ustalone w ust. 2 minimalne wielko$ci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatdéw pod
drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli majg na celu regulacje
stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatow majacych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich.

5. Dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ podziatu nieruchomosci.
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Rozdzial 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§ 15. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem i halasem
od projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowg¢ kubaturowa nalezy lokalizowaé
w odlegtosciach nie mniejszych niz 5,0 m od obrysu stacji transformatorowej oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, uzytkowanie terenu zgodnie z jego
dotychczasowga funkcja.
DZIAL II1. Ustalenia szczeg6lowe planu

Przeznaczenie terenoéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki
ksztaltowania intensywnosci zabudowy. Stawki procentowe, stluzace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej komercyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.1
o powierzchni ok. 3,7281 ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: ustugi komercyjne;
2) dopuszczalnym:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana zprowadzong dziatalnoscia uslugowa w formie mieszkan
wbudowanych w obiekt o funkcji podstawowej lub jako wydzielone budynki jednorodzinne
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 10% obliczeniowej tacznej powierzchni catkowitej funkcji
U.1,;

b) dojscia, dojazdy, parkingi;

c) garaze i budynki gospodarcze;
d) obiekty matej architektury;

e) zielen;

f) infrastruktura towarzyszaca funkcji podstawowej tj. boiska sportowe, korty tenisowe, pola golfowe,
baseny zewnetrzne;

g) infrastruktura techniczna;
h) rowy odwadniajace.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 % powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 13 m;
b) dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10 m;
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 7,0 m;
d) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;

6) geometria dachow:



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -10- Poz. 2190

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia w przedziale od 20° do 45°;
b) dachy ptaskie oraz dachy o odwrdéconym uktadzie warstw stropodachu (tzw. ,,dachy zielone™);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U.1 min. 12,0 m od granicy dziatki
drogi powiatowej i min. 20,0 m - od krawedzi drogi publicznej powiatowej nr 0274T (poza planem) oraz
zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

8) obstuga komunikacyjna: dla terenu U.1 - z drogi publicznej powiatowej nr 0274T (poza planem);

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. ustawy, w wysokosci 5%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni $rodpolnej i zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: ZN.1 o powierzchni ok. 0,6819 ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen nieurzadzona, zielen $rédpolna, zadrzewienia i zakrzewienia;
2) dopuszczalnym:
a) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, dojscia i dojazdy;
b) infrastruktura techniczna,
¢) rowy odwadniajace.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej z wytaczenie obiektow matej architektury;
2) zachowanie istniejgcych srodpolnych zadrzewien z uwzglednieniem ustalen § 8 punkt 9;

3) w uwzglednieniu ustalen w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu ZN.1;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej z nakazem zachowania istniejgcego uksztalttowania terenu
i nakazem zachowania istniejacych drzew oraz zzachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

5) przeznaczenie uzupekiajagce wskazane w ust. 1 pkt 2 realizowaé¢ w sposéb nie kolizyjny z istniejagcym
zadrzewieniem;

6) ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4. Ustawy,
w wysokosci 5%.

DZIAL 1V Postanowienia koncowe planu
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Checiny.
§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swigtokrzyskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomasz Szczepanik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 58/VII/19
Rady Miejskiej w Checinach
z dnia 29 marca 2019 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 58/VII/19
Rady Miejskiej w Checinach
z dnia 29 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Checinach
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Checiny, w obrebie
0003 Korzecko, na dzialtkach ewidencyjnych numer: 356 i 382.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945) Rada Miejska w Chgcinach rozstrzyga, co nastepuje:

1. W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Chegciny, w obrebie 0003 Korzecko, na dziatkach ewidencyjnych numer: 356 i 382,

od dnia 17 grudnia 2018 r. do dnia 10 stycznia 2019 r. oraz w okresie sktadania uwag do dnia 31 stycznia
2019 r. — uwagi nie wptyngty.

2. W zwiazku zbrakiem uwag do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Checiny, w obrebie 0003 Korzecko, na dziatkach ewidencyjnych numer:
356 1 382, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 58/VII/19
Rady Miejskiej w Checinach
z dnia 29 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Checinach o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Checiny, w obrebie 0003 Korzecko, na dzialkach
ewidencyjnych numer: 356 i 382, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22018 r., poz. 1945) Rada Miejskiej w Checinach postanawia, co nastepuje:

§1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy,
wynikajace z przedstawionego Radzie Miejskiej w Checinach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Checiny, w obrebie 0003 Korzecko, na dziatkach ewidencyjnych numer:
3561 382, bedg realizowane zgodnie ze Strategig rozwoju Gminy Checiny.

§2.

Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrddet zewnetrznych, tj. m.in.: ze §rodkéw wlasnych
przedsigbiorstw gospodarki komunalnej, energetycznych, gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow
i pozyczek, funduszy unijnych, partnerstwa publiczno - prywatnego i innych.
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