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UCHWALA NR 71/1X/2026
RADY GMINY ZAGNANSK

z dnia 25 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu
Zachelmie na terenie gminy Zagnansk

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r. poz.662zpdzn. zm.), W zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwalg Nr 133/VIIl/2019 Rady Gminy Zagnansk
z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu Zachetmie na terenie gminy Zagnansk, Rada Gminy Zagnansk stwierdza, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zagnansk” uchwalonego uchwatla Nr 43/VIII/2023 Rady Gminy Zagnansk z dnia 13 kwietnia 2023 r.
1 uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ zmiang nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbu
Zachetmie na terenie gminy Zagnansk, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowiacy Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaly oraz na rysunku planu.
2. Integralng cz¢$cig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 zawierajacy ustalenia planu stanowiacy Zalacznik nr 1 do uchwaty,

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag
do projektu planu,

3) Zalacznik nr 3 - Rozstrzygniccie Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i zasadach ich
finansowania,

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu Zachelmie na terenie gminy Zagnansk.

3. Ustalenia planu stanowigce tekst uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen rysunku planu
i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwala.

§ 3. 1. Plan ustala:
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1) przeznaczenie terendow w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie, ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej,

2) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
4) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych dla realizacji
funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej iustugowej zzachowaniem zintegrowanej ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna
obszaru z terenami sgsiednimi.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang¢ nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu Zachelmie na terenie gminy Zagnansk,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowiacy Zatacznik nr 1 do uchwaly,

3) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, lub wylgcznie oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu,
w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod
innych o tym samym oznaczeniu literowym;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia ponizej 10°,

5) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie kolorow, wyrdzniajgce si¢ z otoczenia
i stanowiagce dysonans w stosunku do koloréw krajobrazu.

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do wyznaczonej w planie linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sig
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przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, okapy, schody, podjazd,
werandy i ganki jednak nie wiecej niz o 1,5 m,

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
Normami Polskimi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejsza uchwata,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre go
wzbogaca iuzupelnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia
catkowita budynkow lub czeSci budynkéw o przeznaczeniu uzupehlniajacym Iub powierzchnia tego
przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni calkowitej wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej. Realizacja funkcji dopuszczalnej moze nastapi¢ przed realizacja funkcji
podstawowe;.

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na danym terenie wraz
z elementami  zagospodarowania uzupetniajgcego lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, ktory jako ustalony planem jest jedyny lub przewazajacy, przy czym powierzchnia
catkowita budynkow Iub cze$ci budynkow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia terenu
zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz
60% powierzchni dziatki budowlanej,

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane w bryle
budynku, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? zakladow zZywienia zbiorowego i zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.),

12) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazona
w procentach najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki, realizowana jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym
W sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin, oraz jako woda powierzchniowa.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. 1 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz z definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych, a takze potocznie
stosowanych definicji i znaczen stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego ustaleniami zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) wymiary w metrach,
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefa techniczna,
6) strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza,

7) tereny ordéznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania - wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U — tereny zabudowy ustugowej,
c¢) R — tereny rolne.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1. Budynki (takze detal architektoniczny) przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej,
materialow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane wraz z zielenia
otaczajacy krajobraz zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

2. Oswietlenie budynkow, zagospodarowanie terenu, forme zieleni towarzyszacej, urzadzenia reklamowe
nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki elewacji obiektow budowlanych w odcieniach bieli, zotci,
szaro$ci lub ich pochodnych, o niskim nasyceniu barw (odpowiadajace systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 2020) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow
elewacji okladzing trwalg z zakazem stosowania jaskrawej kolorystyki wraz z dopuszczeniem elementow
kontrastowych wynikajacych z potrzeb kompozycyjnych lub logo firmy.

4. Ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki pokrycia dachowego w kolorze naturalnym (odcienie
czerwieni 1 brazu), czarnym lub grafitowym i ich pochodnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu bedacego otuling Suchedniowsko-Oblggorskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla terenow objetych granicami Suchedniowsko-Oblggorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w ramach planu obowigzujg ustalenia i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu zbiornika GZWP nr 414 ”Zbiornik Zagnansk”.

4. W przypadku realizacji drog nalezy stosowaé odpowiedniego przekroju przepusty umozliwiajace
naturalny splyw wod oraz stosowanie minimalnej zajetosci terenu.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.
6. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z recyklingiem odpadow.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okre§lone w § 7 poprzez ustalenie kolorystyki elewacji i pokrycia dachow.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terenow.

2. Utrzymuje si¢ istniejagca zabudowe pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze

nastapi¢ w kierunku krawedzi jezdni drogi.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu:
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a) 6 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych, ktére znajduja si¢ poza obszarem opracowania planu.
§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. Nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych scalen ipodziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami MN ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
b) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

¢) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty Iub
zblizony do prostego,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m,

e) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) nie moze
by¢ mniejsza niz 700 m?,

f) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek budowlanych w obrebie terenow przewidzianych do zabudowy
o minimalnych szerokosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zakonczone placem do zawracania.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami U ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalenia ipodziatu
nieruchomosci:

a) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami,

b) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;j,

c) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty Iub
zblizony do prostego,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 15 m,

¢) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

f) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek budowlanych w obrebie terenow przewidzianych do zabudowy
o minimalnych szeroko$ciach wynikajacych z przepisow odrebnych, zakonczone placem do zawracania.

4. Wymienione w ust. 2, 3 minimalne wielkosci dzialek nie obowigzuja w przypadku dokonywania
podziatéw pod dojécia dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz podziatdw majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, atakze podzialow
majacych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich.

5.Dla pozostalych terené6w nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalen i podziatu
nieruchomosci.

§ 12. Szczegodlowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Dla terendéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 16R ustala si¢ zakaz zabudowy.

2. Wyznacza si¢ strefe techniczna linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci po 7,0 m od osi linii,
zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktore;:

a) zakazuje si¢ lokalizowania w przypadku realizacji budynkéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robot budowlanych oraz ogdélnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) z chwilg przekroczenia dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku dla linii
elektroenergetycznej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska oraz budownictwa.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy 50 m ochrony sanitarnej cmentarza w ramach, ktérej
obowigzujg ustalenia wedlug przepiso6w odrebnych.
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4. Na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) zaleca si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych
oraz rozwigzan ograniczajacych odbierany przez ptaki i owady efekt lustra wody.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.

1) Potaczenie obszaru objetego planem zzewngtrznym ukladem drogowym poprzez drogi dojazdowe
zlokalizowane poza obszarem objgtym planem.

2) Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych w planie doj$¢ i dojazdow, ciagéw pieszo - jezdnych oraz
sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw matej architektury, lokalizowanie

niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obshugi terenu w infrastrukture techniczna.

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegdéw istniejacych sieci ilokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, zuwzglgednieniem
przepisow odrebnych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu.

4) W przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg :

1) Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowe;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod deszczowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej oraz przez sie¢ kolektoréw do oczyszczalni,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Na terenach nieposiadajacych sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania gromadzenia i oczyszczania Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Na terenach nieposiadajacych sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy dopuszcza si¢
odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi

4) Wody deszczowe iroztopowe pochodzace zterenow  produkcyjnych iustugowych oraz
z zanieczyszczonych powierzchni musza przy wprowadzaniu do odbiornikéw spelniaé wymagane
parametry, w przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Wprowadzenie do zbiorczej kanalizacji $ciekow przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego (réwniez odprowadzenie do punktu zlewnego oczyszczalni
w przypadku $ciekow pochodzacych ze zbiornikow bezodptywowych) wymaga uzyskania przez Inwestora
stosownego pozwolenia wodnoprawnego.

6) Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe oraz wykorzystania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ strefe techniczng wolna od zabudowy
o szerokosci 14,0 m dla linii 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu.
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2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego iniskiego napigcia oraz
poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych
zrodel energii.

3) Dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo -
rozdzielczych.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych zrédet energii na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej o mocy do 100 kW.

5) Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) Ustala si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow z zakresu tgcznos$ci telekomunikacyjnej do 12,5 m.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) Doprowadzenie gazu nastagpi w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowg oraz rozbudowg i przebudowe
istniejgcego systemu gazociggowego.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala sig:

1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta. Obowigzek stosowania systeméw grzewczych
i technologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrebnych wskaznikéw emisji gazow
i pytow do powietrza.

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny przeznaczony do celéw opalowych, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

9. W zakresie zasad gospodarki odpadami:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ Kkorzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy powinny
zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie zzasadami okre§lonymi
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ 14. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
26MN, 27MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ushug nieucigzliwych, tereny sportu i rekreacji, wiaty.

3. Uzupetnienie przeznaczen terenow o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych, obiektow
matej architektury, obiektoéw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.
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4. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 3.

5. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m, w tym dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat
8,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 60 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 150 m? powierzchni
uzytkowej.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla si¢.
10) Obstuga komunikacyjna: poprzez zjazdy z drogi dojazdowej potozonej poza obszarem opracowania planu.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczona na rysunku planu i odleglosci zgodnie
z § 10 ust. 3.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie elektryczna
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

8. Ustala si¢ ochrone istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 40 % ich
powierzchni na dziatce.

§ 15. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 12U ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa w tym ustugi z zakresu handlu, kultury, nauki, opieki
spotecznej, socjalnej, poczty, telekomunikacji, bankowe, publiczne, zdrowia, administracji, rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — gospodarcza, garazowa i wiaty.

3. Uzupelnienie przeznaczen terenow o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych, parkingéw
rowerowych, obiektow matej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢
i dojazdow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat
8,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.
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8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 150 m? powierzchni
ushugowe;j.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;j.

10) Obstuga komunikacyjna: poprzez zjazdy z drogi dojazdowej potozonej poza obszarem opracowania planu.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu iodleglosci zgodnie
z § 10 ust. 3.

6. Ustala si¢ ochrong¢ istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 30% ich
powierzchni na dzialce.

§ 16. Na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 16R, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny gruntow ornych, upraw.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sig.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %.

4. Dopuszczenie lokalizacji obiektéw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niewyznaczonych dojsé
i dojazdow.

5. Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien srodpolnych poprzez ich zachowanie w minimalnej ilo$ci
70 % ich powierzchni na dziatce.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 17. Stawke procentowg shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terendw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1) 7% dla terenéw MN i U.

Rozdzial 4.
Przepisy uzupelniajace.
§ 18. Dla obszaru objetego planem traci moc:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Zachelmie na terenie gminy Zagnansk,
zatwierdzony uchwala Nr 8/2007 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 26 lutego 2007 roku w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Zachetmie na terenie gminy Zagnansk (Dz.
Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 75 poz. 1161 z dnia 27.04.2007 r.) zmieniony:

a) uchwata Nr 115/2008 Rady Gminy Zagnansk z dnia 26 sierpnia 2008 r. w sprawie zmiany Nr 1
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Zachetmie na terenie gminy Zagnansk
(Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 215 poz. 2888 z dnia 10.10.2008 r.),

Rozdzial S.
Przepisy koncowe.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagnansk.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Renata Pisiakowska
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ZMIANA NR 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZE§CI OBREBU ZACHEtMIE NA TERENIE GMINY ZAGNANSK

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 71/1X/2026 RADY GMINY ZAGNANSK Z DNIA 25.08.2026 ROKU
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr 71/IX/2026 Rady Gminy Zagnanhsk
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Zachetmie na terenie gminy Zagnansk, Rada Gminy Zagnanhsk nie
podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr 71/IX/2026 Rady Gminy Zagnansk
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Zagnansk
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wtasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja drogi gminne, sieci wodociggowe i kanalizacyjne.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.

3. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w ust.1, finansowane beda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak srodki wlasne przedsigbiorstw, srodki strukturalne,
fundusze unijne, fundusze ochrony s$rodowiska, kredyty 1 pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte umowy.

§2.1. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujgcych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu  przesylania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

§3.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Zagnansk.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 71/1X/2026
Rady Gminy Zagnansk

z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR 71/IX/2026 RADY GMINY ZAGNAŃSK z dnia 25 sierpnia 2026 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne.
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